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Gemeinde Wadersloh
Satzungserweiterung gemaB 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.
|'S. 2414) und den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GVNW S. 666), in den jeweils zur Zeit giiltigen Fassungen, hat
der Rat der Gemeinde Wadersloh in seiner Sitzung am 02.11.2005 be-
schlossen, diese Satzung zu erweitern.

Die in § 34 (5) Nr. 1-3 BauGB genannten Voraussetzungen zur Erweiterung

der Satzung,

- die Vereinbarkeit mit einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung,

- die Nicht-Begriindung von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen und

- keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000

liegen vor.

Die geringfiigige Uberschreitung der im Flichennutzungsplan dargestellten

gewerblichen Bauflache um ca. 0,5 ha kann als parzellenunscharf bezeich-

net werden.

§1 Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht aus

- Teil I: Text und

- Teil Il: Plan M 1 : 5000 fiir den Bereich Wadersloh-Nord mit Ab-
grenzung des Erweiterungsbereiches.

§2 Erweiterungsanlass
Fir die am nérdlichen Rand des Satzungsgebiets gelegene Madbelfabrik er-
gibt sich die Notwendigkeit der baulichen Erweiterung {ber einen kleinen
Teilabschnitt auf einer Lange von ca. 120 m im norddstlichen Grenzbereich
des Satzungsbereiches heraus.
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§ 3  Geltungshereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung, derzeit begrenzt im Siiden von der
WinkelstraBe, der Stromberger StraBe im Osten, den Md&belfabriken im
Norden und dem 6stlichen Rand der Sportanlagen im Westen, ist im Teil I
(Plan M 1 : 5.000) zeichnerisch dargestellt.

Die Erweiterungsflache im norddstlichen Bereich erfasst ca. 0,5 ha und be-
zieht sich ausschlieBlich auf den westlichen Rand der Parzelle 34, Flur 19,
Gemarkung Wadersloh.

§4 Derzeitige Situation und Planungsziel

Die im Geltungsbereich der Satzung am nérdlichen Rand der Ortslage Wa-
dersloh bestehende groBe Mdbelfabrik ist im Norden und Osten von land-
wirtschaftlichen Flachen (Acker und Griinland) umgeben, die von Hecken-
zligen gegliedert werden.

Die norddstliche Grenze wird durch ein teilweise verrohrtes Gewasser ge-
bildet. Mit der geplanten baulichen Erweiterung ergibt sich die Notwen-
digkeit, den Bergwiesenbach zu verlegen.

§5 Umweltpriifung

Fir die Erweiterung der Satzung wird gem. § 34 (5) Satz 4 BauGB keine
Umweltpriifung erforderlich — unter Beriicksichtigung der in der Einleitung
genannten geltenden Voraussetzungen.

Zudem ist mit der geplanten Erweiterung einer Gewerbefliche um ca.
0,5 ha keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht verbunden.

§6 Natur und Landschaft

° Landschaftsplan

Der Erweiterungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans
.Wadersloh”.

Die Entwicklungskarte stellt hier das Entwicklungsziel 2/1 ,Anreicherung
einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebens-
raumen und mit gliedernden und belebenden Elementen “ dar. Entlang
des Bergwiesenbachs ist das Entwicklungsziel 2/2 ,Anreicherung von
Bach- und Flussniederungen” dargestellt.

Die Festsetzungskarte trifft fiir den Erweiterungsbereich keine Festsetzun-
gen.
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° Eingriffsregelung

Mit der Einbeziehung des Erweiterungsgrundstiicks in den Satzungsbereich
wird planungsrechtlich eine Bebaubarkeit ermdglicht, mit der aufgrund der
zukiinftigen Versiegelungen eine Beeintrachtigung von Natur und Land-
schaft verbunden ist.

Erhaltenswerte Strukturen sind im Erweiterungsbereich mit dem Verlauf
des Bergwiesenbachs und eines Heckenzuges vorhanden, eine Inanspruch-
nahme ist jedoch in Abwdgung mit der notwendigen betrieblichen Erwei-
terung nicht zu vermeiden. Die fiir das Gewasser erforderlichen Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen werden im fiir die Gewasserverlegung
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren gem. § 31 WHG ermittelt und
festgelegt. Im Zuge der Verlegung kann auch eine Eingriinung an der 6stli-
chen Grenze des Erweiterungsbereichs erzielt werden.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds wird ent-
lang der Nordgrenze des bestehenden Gewerbebetriebs ein Gehdlzstreifen
mit bodenstandigen Gehélzen (Baumen I. und Il. Ordnung sowie Strau-
chern) angepflanzt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anlage) berlicksichtigt die bauliche
Ausnutzbarkeit des Erweiterungsbereichs nach der fiir ein Gewerbegebiet
gem. BauNVO maglichen Versiegelungsrate von GRZ 0,8. Die Bilanz weist
ein Ausgleichsdefizit von 417 Biotopwertpunkten auf, welches auf eigener
Betriebsflache ausgeglichen wird.

§7 Sonstige Belange

- Im Geltungsbereich der derzeitigen Satzung und im Erweiterungs-
bereich sind keine Verdachtsflachen im Altlastenkataster verzeich-
net.

- Der Geltungsbereich der derzeitigen Satzung umfasst ein mittelal-
terlich-friihzeitliches Siedlungsgebiet. Bei Bodeneingriffen konnen
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde) entdeckt wer-
den. In diesem Falle sind die Vorschriften des Denkmalschutzgeset-
zes zu beachten.

- Die wasserrechtlichen Verfahren zur Umlegung des Gewdssers
werden zeitnah durchgefiihrt.
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- Fiir den gem. Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflich-
tigen Teil der geplanten baulichen Erweiterung wird ein gesonder-
ter Antrag gestellt.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wadersloh
Coesfeld, im Oktober 2005
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfahren

des Kreises Warendorf* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit der

betroffenen FlachengréBe des Biotopes multipliziert wird. Die Summe aller

ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der Flache. Dieses
Verfahren wird fiir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1) und den Zu-
stand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefiihrt. Die Biotopwertdifferenz

(Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich ist.
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Kreis Warendorf: Bewertungs-
rahmen fiir bestehende und ge-
plante Flachennutzungen (Bioto-
pe), Warendorf 1995

Tabelle Nr. 1: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Bewertungsparameter
Fléchen-Nr. Flache Wert- Einzel-
(s. Plan) Code-Nr. Biotoptyp (qm) faktor flachenwert
4. 4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 4.800,0 0,3 1.440,0
Summe G1 4.800,0 1.440,0
Tabelle Nr. 2: Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Bewertungsparameter
Fldchen-Nr. Flache Wert- Einzel-
(s. Plan) Code-Nr. Biotoptyp (qm) faktor flachenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8)
1. Versiegelte Flachen 3.840,0 0,0 0,0
6. Gartenflachen, private Griinlandfl. in Industrie-/Gewerbegebieten 960,0 0,3 288,0
18. Anpflanzungen Hecken / Eingriinungen
(7 m breiter Geholzstreifen entlang der noérdlichen Grenze des bestehenden Ge- (1.050,0) 07 735.0
werbebetriebs auf einer Lange von 150 m) ' ! !
Summe G2 4.800,0 1.023,0
Tabelle Nr. 3: Gesamthilanz
D (in Punkten/qm) = G2 - G1 1.0230 - 1.440,0 = -417,0
Ausgleichsdefizit -417 Biotopwertpunkte

Der Ausgleich wird im Satzungsgebiet auf dem Betriebsgelande durchge-

fuhrt.

||



