


"Weiler"-Satzung

der Gemeinde Wadersloh fiir die Siedlung Geist gemdB § 4 Abs. &4
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz in Verbindung mit § 34 BauGB

Aufgrund des § 4 Abs. 4 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (BauGB-MaB-

“nahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBl. I S.926), des § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) vom 08. Dez. 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBL. I S. 1093),und der §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Aug. 1984 (GV NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07. Mirz 1990 (GV NW S. 141), hat der Rat der Gemeinde Wadersloh in
seiner Sitzung am 29. April 1991 folgende Satzung beschlossen:

§1 Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht aus dem
-Teil I. Textund
-Teil II: Plan M 1:5.000 fiir die Siedlung Geist

§2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung wird begrenzt von einer Bautiefe von ca. 40 m
beiderseits der Diestedder Strae. Die genaue Abgrenzung ist im Teil I - Plan M. 1 :
5.000 - zeichnerisch dargestellt.

§ 3 AnlaB der Satzung

Der dringende Wohnbedarf, der in der Gemeinde Wadersloh besteht, erfordert im In-
teresse der Allgemeinheit, auch in der Siedlung Geist eine weitere Wohnentwicklung
innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung nach § 34 BauGB in Verbindung mit
dem WoBauErlG zuzulassen.
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Begrindung fur die Zuldssigkeit der Wohnentwicklung und die Abgren-
zung

Ortsbild

Die Bebauung der Siedlung Geist entlang der Diestedder StraBe ist iiberwiegend ein-
geschossig mit Satteldach, Dachneigung zwischen 50 und 55°. Die Gebiude stehen
traufenstindig zur StraBle, eine einheitliche Bauflucht dominiert. Die Bauweise 148t ei-
ne Verdichtung auf den unbebauten Grundstiicken und auf einigen Grundstiicksteilen
moglich erscheinen.

Belange des Freiraumschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung bestehen auf den freien Grundstiicken
bzw. Grundstiicksteilen keine schiitzenswerten Griinbestinde, die einer Bebauung ent-
gegenstehen.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélitnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen keine aktiven landwirtschaftlichen
Betriebe. Die im angrenzenden Bereich bestehenden Hofe beeintrichtigen eine mogli-
che Wohnentwicklung nicht. Das siidlich der Geiststrae gelegene Bitumenmischwerk
hilt in Anwendung der Abstandsliste 1990 gemidB RunderlaB des Ministers fiir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 die notwendigen Ab-
stinde zur Siedlung ein, unter der Voraussetzung, daB diese im Sinne eines Mischge-
bietes beurteilt wird.

Ver- und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung der Siedlung ist durch eine vorhandene Leitung gesichert.
Die Abwasserbeseitigung wird durch Kleinkldranlagen mit Sandfilter als biologische
Klirstufe bewiltigt. 1991 oder 1992 ist gemidB Abwasserbeseitigungsplan der Gemein-
de Wadersloh der AnschluB} an die gemeindliche Kanalisation vorgesehen.

Versorgungssituation

In der Siedlung Geist besteht kein Angebot zur Deckung des tidglichen Bedarfs. Durch
die rdumliche Nihe zu Diestedde und Wadersloh besteht jedoch die Moglichkeit der
Versorgung in den beiden Ortslagen. Einrichtungen des Gemeinbedarfs bestehen
nicht. Die ehemalige Schule auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist zu

Wohnzwecken umgenutzt.
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Verkehrliche Anbindung

Die Siedlung Geist liegt an der L 852 (Geiststrae) und ist damit gut an das vorhande-
ne Verkehrsnetz angeschlossen. Die Diestedder StraBe ist als urspriingliche Verbin-
dungsstrafie zwischen Wadersloh und Diestedde gut ausgebaut. Eine Anbindung an
das OPNV-Netz und damit den Schulbusverkehr ist gegeben.

Zul&ssigkeit von Vorhaben

Ein Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung ist zuldssig
wenn,

a) es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der Grund-
stiicksflidche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
unter Beriicksichtigung der fiir die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruk-
tur einfiigt.

b) sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegen stehen

c) die Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben
und

d) das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Zusiétzliche Festsetzungen

Zur Erhaltung des typischen Bildes der Siedlung wird beidseitig der Diestedder Strae
gemidlB § 81 BauONW eine Satzung zur baulichen Gestaltung ergénzt, die die trauf-
stindige Bebauung mit Satteldach (50 - 55 ° Dachneigung) sichert.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Geltungsdauer

Die Satzung kann durch einen Ratsbeschlul aufgehoben werden.

R
s
Wolf “Albrink
Blirgermeister Ratsmitglied

Bouschery
Schriftfihrerin
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