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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Zeichnerische Festsetzungen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Fassadenansichten M 1:500
Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRWi.V. m. § 9
(4) BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum
Planinhalt

Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 03.10.2024 bis
03.11.2024 durch die Veroffentlichung im Inter-
net sowie die offentliche Auslegung statt.

Ort und Zeit der Veroffentlichung im Internet so-

Veroffentlichung

Dieser Plan wurde als Entwurf einschlieBlich Text
und Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.01.2025 bis 07.02.2025 im Internet ver-
offentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.

Die Veroffentlichung im Internet sowie die 6f-

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfa-
len in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat der Ge-
meinde am 31.03.2025 als Satzung beschlossen

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist in der Zeit vom
11.04.2025 bis 18.04.2025 ortsuiblich bekannt
gemacht worden. Nach Durchfihrung der Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplan am
19.04.2025 in Kraft getreten.

Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde vom
.................... Ubereinstimmt und dass nach § 2 (1)
und (2) der Bekanntmachungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

wie der offentlichen Auslegung wurden in der
Zeit vom 25.09.2024 bis 02.10.2024 ortsublich
bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange ist gem. 8 4 (1) BauGB
erfolgt.

gemacht.

erfolgt.

Blrgermeister BuUrgermeister

fentliche Auslegung wurde in der Zeit vom
23.12.2024 bis 02.01.2025 ortsublich bekannt-

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange ist gem. 8 4 (2) BauGB

/7
(.‘ =2 1 g

Wadersloh, den 04.04.2025 /=~

worden.

7 \IN/
{7,

Wadersloh, den 04.04.2025 /“

>
\

\5

BUrgermeister

Wadersloh, den 25.04.2025 /<"

BUrgermeister

Ausfertigung:

p
/7

Wadersloh, den

[ > \(
[
\

\ b=

BlUrgermeister

?\
-
-~

/

P

AY

A.1 Zeichnerische Festsetzungen

39

Flur 47

-7\

\
A
:X

91

L)
2%

LL270%7

77777777777

104

Gemarkung Wadersloh
Flur 39

144

©

:‘s;:g;deg heiten

-

"

‘Unl

t1 m";“i 'ttd _.,\‘,_-..w.vu s
g 6.756 Bru
ek a.N
’ 106,00 M. s
& CKFF= 92.05 m.u.NNy
i
wwnwm—rf e
| 25 Getalle
29 Gefélle 2% Geflle 7~__ (
125
/'/’/'///—
r’/'/ i Rk 0
__—
///
o
e
/ @

t
245

¥ B
S

Stciie uaia ey | R TRl

{ ade! ;

,,,HWW
T ) \

‘ ‘

29 Gefélle

nu,;wr-'_ ———

91

e
v ¥

Unit
i 02

106,00 0N

.

Wit
120240

]

} | sosam2 :
Lngtan

29 Geftile 0=

rrrrrr

B L et
ﬁ,ﬁ?&u;f i

|

2 1'_2%
7574 Brutto
05 m.ONN

29 Gefélle
e

Tiefnof

g 08

s

0240

.....

120% 2

L g Gefalle
i .

R sl

Baugrenze

2x8 Verladeeinheiten

AL
i
L \
e A = e
D‘ ‘ By e T

\ | \

| oA :
WP o sl

v

e TIPS B
I} M ¥
il \

Y

iy Unit3

t [ R
bl . 7,625 Brutto
T o fo500mONN
‘ OKFF= 92.05 m.U. ,
IIIIIII f—" ﬂ‘—"‘m""l‘ t i

| il

e

| . |
| gosam ! :
¥ ?bﬁmm 2% Gefalle

B - Bt
U

lle
soam 26000
e =3

e coftle |

|

i sicpera

G "
S0 oo

Gemarkung Wadersloh
Flur 39

Belgefugt ist diesem Bebauungsplan: Planunterlage Aufstellungsbeschluss
_ ) ) Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am
’ Begriindung Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt | 18 09,2024 beschlossen, diesen Bebauungsplan
: . . . mit dem Katasternachweis Uberein. em. § 2 (1) BauGB aufzustellen
- Umweltbericht (Planungsburo fur Landschafts- & Tier- gem. ‘ i’
% : ' Der Beschluss wurde in der Zeit vom 25.09.24
Skologie, Wolf Lederer, Geseke, 02/2025) Stand: 15.05.2024 bis 02.10.24 ortstiblich bekanntgemacht.
- Artenschutzrechtliche Prifung (Planungsburo fur Land- . .
! ’ Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
schafts- & Tierokologie, Wolf Lederer, Geseke, 11/2024) des § 1 der Planzeichenverordnung.
- Verkehrsuntersuchung (RK Verkehrsingenieure GmbH,
Waulfrath, 07/2024)
- Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, Osnabruck, ,
09/2024) Kreis Warendorf - Der Landrat
Abteilung Liegenschaftskataster und
Vermessung i
GraBe d.es Im Auftrag , Wadersloh, den 04.04.2025 | .\
Plangeb|etes; 4,58 ha Ltd. Kreisvermessungsdirektor o 5% 5% 2)
Gemarkung:  Wadersloh W\
Flur: 39 s
Flursttcke: 22 113,114,129, 150, 151 0 ] e Bjirgerméister
B. Rechtsgrundlagen Ausnahmsweise kénnen gem. § 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO zugelassen wer- C.5
den:
- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei-
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 terverarbeitenden Betrieben, wenn sie
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. = dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind,
2023 | Nr. 394); = in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind, St
: " , : - = dem Hauptbetrieb flichenméRig deutlich untergeordnet sind und
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung i o 3
— BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), L
zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); ke ey
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. Unzulssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 S. - Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkunfte oder sonstige Un-
323); terklnfte fur Gefllichtete oder Asylbegehrende,
; " . . s , - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- b . . . .
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5. 58), zuletzt Errfjbiﬂ?nhgsgeerz#(?Se??r:”c?rzsrlnzlftgéhdeleu?nzné i E:ﬁgf;gﬁﬁ%ﬂ?ﬁg
gedridert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802); - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche C.6
§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - Zwecke,
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und - Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. - Einzelhandelsbetriebe,
NRW. S. 1172); - Tankstellen, i ot A
Die Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung ) ng|siI:etr|§bLe, Sch?ptk- ur;d Splgls:ce\t/\'/_lrt;,'cha’:teln,
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch  ZRIIGE UNU LEEEIPIaLes Bl SEIRATSLASIES ATEGET . s
Artikel 2 des Gesetzes vorn 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444); - Freﬁlachen-l?ho;ovoltmkanlagen, Biogasanlagen, Windkraftanlagen, die
' nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten als Gewerbebetriebe aller Art.
Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in G
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- ‘
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch S Mal der baU“Chen Nutzu ﬂg 8em- §9 (1 ) Nr. 1
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); BauGBi.V. m. 88 16-21 BauNVO
Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Grundflachenzahl, Vollgeschosse
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790), 0’8 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) gedndert in der Fassung der Bekannt- Uberschreitungen i. S. d. § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156); Hohe baulicher Anlagen
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung HA8,00m Maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern
vom 17. 05 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des HA 12.00 -
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225): ; Héhe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal? in Metern
( ) 14,50 m
Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Die fest g i
: - ! gesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Nutzung
Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Geset- ; ; X :
ves vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). s?lar?r Strahlur.ugsenergle um bis zu 2,00.m uberschrl‘tten werden.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann
Anmerkung gem. § 31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische Gebaude-
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- ::;1'2c:r:u:r%er?‘;v)lien?ael|?paglﬁvgﬁsnl;iﬁLiLér\:\;g;-s,eLthuerE:;eﬁnvtveer;&\:2-, AUZlEs
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend , & i . ' Al & .
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Wadersloh, Liesborner Str. 5, 59329 Die gemaR textlicher Festsetzung C.4 zulassigen Fahnenmasten diirfen eine
Wadersloh einsehbar. maximale Hohe von max. 9,00 m m nicht tberschreiten.
Oberer Bezugspunkt
Die Hohe baulicher Anlagen wird an deren Dachabschluss/Attika bzw. am
¢ Textliche Festsetzu ngen m it Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.
Zeichenerklarungen und Anmerkungen Unterer Bezugspunkt
Als untere Bezugspunkte nach § 18 BauNVO gelten flr das sudliche Bau-
fenster eine Hohe von 92,00 Metern Uber Normalhéhennull (m. . NHN) und
C.1 Grenzen gem. 89 (7) BauGB fur das nordliche Baufenster (Sprinklertank) sowie die gemal textlicher
gt _ Festsetzung C.4 zuldssigen Fahnenmasten eine Hohe von 94,50 m. U. NHN.
mem mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9
(7) BauGB : E . y
| ) C.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen gem.
~e—o—0— lﬁi\cbhgerrezatrangge\r/‘on Bereichen unterschiedlicher Zulassigkeiten zu Hohen bau- §9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO
. a abweichende Bauweise
C.2 Art der baulichen Nutzu ng gem. §9 (1) Nr.1 In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau-
BauGBi.V. m. 88 1-15 BauNVO kérperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig. ca
Gewerbegebiet BaLgRanzE
Zuléssig sind: E/ Uberbaubare Grundstuicksflache
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Be- +— nicht Gberbaubare Grundstucksflache
triebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNvo, Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen ist die Errichtung
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO. von drei Fahnenmasten an der nordlichen Diestedder StraRe gemé&R Dar-
el _ stellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen gem. § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO zugelassen wer- C9
den: »
- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei-
terverarbeitenden Betrieben, wenn sie
= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind,
= in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind,
= dem Hauptbetrieb flichenmaRig deutlich untergeordnet sind und
= die Grenze der Grofflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tber-
schritten ist.
A.3 Fassadenansichten M 1:500
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, 8 14 (1) und
21a BauNVO

Flachen fur Stellplatze

Stellplitze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Offene Stellplatze sowie Nebenan-
lagen zur Unterbringung von Fahrradstellplatzen sind zudem innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen zur Grundsttckseinfriedung sind auch aulRerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Anpflanzungsflachen zu-
lassig.

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig.

Beschaffenheit von Stellpldtzen

Bei Neuerrichtung von ebenerdigen, offenen Stellpldtzen sind diese ein-
schlieRlich ihrer Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (drainfahiges
Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schot-
terrasen o. &.) zu erstellen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-AusgleichsmaBnahmen

M1 Okologische Baubegleitung: MaBnahmen vor und wahrend Gehdlz-
entnahmen

Geholzentnahmen sind im Zeitraum 1.11. bis 28.2. (auRerhalb der Brut-
zeit bzw. Aktivitatsperiode von Fledermausen) durchzuflhren.

FUr den Fall, dass im Bereich der notwendigen Gehdlzentnahmen Baum-
héhlen von Flederm3usen als Quartier genutzt werden, sind durch die
Okologische Baubegleitung die Baumhdohlen unmittelbar vor der Gehdlz-
entnahme mit der Endoskopkamera nochmals durch die 6kologische
Baubegleitung zu inspizieren und ggf. weitere MaBnahmen festzulegen.
Sollten sich zu diesem Zeitpunkt Fledermause in der Baumhohle aufhal-
ten, ist der Hohleneingang voriibergehend mit einem Stiick Stoff zu ver-
schlieRen, der Baum unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherung
langsam bzw. behutsam zu fallen, die Krone abzutrennen und der unte-
re Stammabschnitt mit der Héhle in dem verbleibenden Gehdlzbestand
wieder aufzustellen, an einen Baum anzubinden und der Héhleneingang
spatestens vor Einbruch der Ddmmerung wieder zu &ffnen.

M2 Aufhangen von Vogel- und Fledermauskésten (CEF-MalBnahmen)

Als Ersatz fur den Verlust potenzieller Quartierstandorte von Fledermau-
sen und potenzieller Bruththlen fur Vogel in den Kopfweiden sind in den
verbleibenden bzw. neu anzupflanzenden Bdumen am Rande des Gel-
tungsbereiches und an der 6stlichen Fassade der Logistikhalle 6 Fleder-
mauskésten (z. B. Typ 2FN und Typ 1FQ der Fa. Schwegler) und 6 Nist-
kasten fur Hohlenbriter aufgehangt (davon 3 fur Stare (45 mm Flug-
loch-g) und 3 flr Feldsperlinge (32 mm Flugloch-@)).

Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
den durfen gem. 8 9 (1) Nr. 23a BauGB

Die Verwendung von Kohle, Erddl und Erdgas zur Warme- und Warmwas-
serversorgung ist unzulassig.

MaRnahmen fir die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1)
Nr. 23b BauGB

Bei Neuerrichtung von Gebauden sind auf mindestens 50 % der geeigneten
Dachflache Anlagen furr die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme-
oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.

Als geeignete Dachfléchen gelten bei Flachdachern die gesamte fur eine So-
lareinstrahlung nutzbare Dachflache. Bei der fiir eine Solarenergienutzung
geeigneten Dachflache eines Geb&udes sind die Teilflaichen von technischen
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-
und Aufzugsanlagen nicht zu bertcksichtigen.

Die Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen und Carports nach
‘8812, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte Anlagen flr die Solarenergienut-
zung kénnen auf den Wert von mindestens 50 % der geeigneten Dachflache
von Gebduden angerechnet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung A1: Flachige Anpflanzung (Stden, Osten, Nordosten)

Die Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten, Strauchern (mind.
40 Stiick pro 100 m2) und einem einheimischen, standortgerechten, hoch-
stimmigen Baum 1. oder 2. Ordnung, Stammumfang mind. 18-20 cm je an-
gefangene 200 m2 zu bepflanzen (siehe Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind in die Gestaltung integrierte und
naturnah angelegte Anlagen zur Behandlung, Rickhaltung und/oder Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zulassig.

Anpflanzung A2: Landschaftsrasen (Westen)

Die Flache ist mit Regiosaatgut des Ursprungsgebietes ,Westdeutsches Tief-
land mit unterem Weserbergland” (RSM-Regio Grundmischung) einzusaen
und extensiv zu pflegen (2 x malige Mahd im Jahr). Die erste Mahd ist ab
dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 01. September eines Jahres

zulassig.
Anpflanzung A3: Sichtschutzhecke, Landschaftsrasen und Einzelbaum-
pflanzung (Norden)

Die Flachen sind mit einer einreihigen Sichtschutzhecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdélzen (mind. 3 Stiick pro Ifm) zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die verbleibenden Flachenanateile sind mit Landschaftsrasen
(Landschaftsrasen - Standard mit Krautern, RSM 7.1.2) einzusaen.

Vorhandene Gehdlze sind nach Méglichkeit zu erhalten und in die geplante
Anpflanzung zu integrieren. Innerhalb der nordéstlichen Anpflanzungsflache
ist die Errichtung von drei Fahnenmasten gemaR Darstellung im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zulassig.

Neuanpflanzung Einzelbaum

GemaR der zeichnerischen Festsetzung ist ein einheimischer, standortge-
rechter, hochstdmmiger Baum 1. Ordnung, Stammumfang mind. 18-20 cm
als Einzelbaum zu pflanzen (siehe Pflanzenliste). Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Fassadenbegrinung .

Die AuRenwande der Hauptbaukérper sind an den Ost-, Stid- und Westsei-
ten mit kletternden oder rankenden Pflanzen (siehe Pflanzenliste) zu begru-
nen. Die Pflanzung ist gem. Ansichten (siehe A.3) umzusetzen.

Stellplatzbegrinung

Bei Neuerrichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen ist je angefange-
nen funf Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung (siehe
Pflanzenliste) in unmittelbarem Zusammenhang mit den Stellplatzen zu
pflanzen. Je Baum ist ein durchwurzelbarer Raum (Baumbeet) von mindes-
tens 12 m3 Volumen und 1,5 m Tiefe anzulegen. Die Baumpflanzung ist zur
optischen Gliederung der Stellplatzfldchen in einem regelmaRigen Raster
auszufiihren. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatze vorzu-
nehmen.

Pflanzenliste: Nicht abschlieBende Liste geeigneter Arten
Baume 1. Ordnung

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Suss-Kirsche

Straucher und Bodendecker*

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec. - WeiRdorn unbestimmt

Euonymus europaeus - Euopaisches Pfaffenhltchen
*Genista germanica - Deutscher Ginster

*Hedera helix - Efeu

Lonicera xylosterum - Rote Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

*Vinca minor - Kleines Immergrin

Kletter- und Schlingpflanzen

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt
Wisteria chinensis - Blauregen

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
i. V.m. 89 (4) BauGB

FD

Dachform
Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer maximalen Dach-
neigung von 10° zuldssig.

Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind ausschlielich matte, gedeckte Farben zulas-
sig. Glanzende Fassadengestaltungen sind unzulassig. Hiervon ausgenom-
men bleiben untergeordnete Anbauten, Rohrleitungen oder ahnliche tech-
nische Einrichtungen und Anlagen.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig (siehe hierzu auch Festsetzung C.9).

Werbeanlagen

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist ausschlieRlich auf die Stat-
te der Leistung bezogene Werbung zuldssig. Anlagen der Fremdwerbung
sind unzulassig.

Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen an Gebauden gelten folgende MaR,

gaben:
- Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.
- Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher

Bauart und Wirkung sind nicht zulassig.

Zur Zul3ssigkeit von Fahnenmasten als freistehende Werbeanlagen wird auf
die textlichen Festsetzungen C.3 und C.4 verwiesen.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstucksgrenzen zur éffentlichen Verkehrsflache an
der Diestedder StraRe sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu
einer Hohe von 2 m zulssig. Zaune und Mauern sind explizit nur hinter der
oben genannten Anpflanzung in maximal gleicher Hohe zulassig. Die Zaun-
anlagen sind generell aus luft,- licht- und kleintierdurchléassigen Strukturen,
wie z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaunmatten herzustellen. Ange-
brachte Plastiksichtschutzblenden sind unzuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
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Grundstucksgrenze

Anbauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) gem. 8 9 FStrG - B 58

In der Anbauverbotszone (8 9 (1) FStrG):
- sind Anlagen der AuBenwerbung nicht zulassig.

Anbaubeschrénkungszone (20 m-40 m vom Fahrbahnrand) gem. 8 9 FStrG -
B 58

In der Anbaubeschrankungszone (8 9 (2) FStrG):

- durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder
anders genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit” des Ver-
kehrs auf der B 58 weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
Gerausche, Erschiitterungen und dgl. gefdhrden oder beeintrachtigen.
Ebenfalls diirfen Ausbauabsichten der StralRe oder StraRenbaugestal-
tung nicht entgegenstehen.

Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

- sind alle Bauvorhaben aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs so zu gestalten, dass der Ubergeordnete Verkehr auf der Bun-
desstral3e nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone und mit Wirkung
zur BundesstralRe bedurfen grundsétzlich der gesonderten Zustimmung ge-
maRk § 9 (6) FStrG der StraRenbauverwaltung. Die Ausrichtung und Gestal-
tung der Werbeanlagen ist so umzusetzen, dass die Werbung die Verkehrs-
teilnehmer nicht blenden oder ablenken kann.

vorhandene Bebauung Flur 39  Flurbezeichnung

Flursticksnummer = = = Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze Mafzahl (in m)

bestehende Gelandehdhe in
Metern Uber NHN (Vermesser:
Dipl.-Ing. O. Buck, Kassel, Auf-
nahmedatum: 05/2022)

Sichtdreieck
2.B.116,0 m

Denkmalschutz
1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéo-
logie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum
fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster
schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL- Archiologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Unteren Denkmalbe-
hérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzig-
lich zu melden. Ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (88 16 und

17 DSchG).
3. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der

betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder palaon-
tologische Untersuchungen durchflihren zu kdnnen (8 26 (2) DSchG NRW).

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, sind die Gemeinde Wadersloh - Ortliche Ordnungsbehérde und die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die vor-
gefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittel
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt

oder werden verdéchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Die nach dem Warendorfer Modell bearbeitete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ergibt ein Kompensationsdefizit von 1.029 Wertpunkten. Die Kompensation erfolgt
uber das gemeindliche Okokonto ,Lehmker Holz",

Empfehlungen fur Beleuchtung

Hinsichtlich AuRenbeleuchtung sind zugunsten einer insektenvertraglichen Beleuch-
tung folgende Empfehlungen zu beachten:

- Minimierung von Beleuchtungszeitrdumen und Beleuchtungsintensitaten (z. B.
durch Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen). ,

- Vermeidung von Blendwirkungen (Verwendung geschlossener nach unten ausge-
richteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und
zur Seite, geringe Masthdhen).

- Verwendung geschlossener Gehduse zum Schutz von Insekten.

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschréankten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur
zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweiR), z. B. warm-weil3e LED.

- Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche MaR. Vorzugs-
weise sind mehrere schwéchere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden
als wenige hohe, aber dafur starkere Lichtquellen.

Gemeinde ‘!‘
Wadersloh

OT Wadersloh

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73
,GE - Logistik Wadersloh Sud-West"

Verfahrensstand: Satzung gem. 8 10 (1) BauGB
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