Gemeinde Wadersloh
Bebauungsplan Nr. 36 '"Gewerbegebiet Diestedder Strafie II"
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1.  Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Aufstellungsbeschlufl und riaumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am ....... beschlossen, fiir einen Bereich
am siidwestlichen Rand der Ortslage Wadersloh einen Bebauungsplan gemif3 §
30 BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan enthilt weitere Festsetzungen gemif § 9 BauGB.

Das Plangebiet am stidwestlichen Ortseingang wird im Siiden durch die Umge-
hungsstrafie L 586, im Norden durch den Verlauf der alten Diestedder Strafle /
K 56 und im Osten durch die Neuanbindung der K 56 an die L. 586 begrenzt.

1.2 Derzeitige Situation, Planungsanlaf3 und Planungsziel

Der Bereich nordlich des Plangebietes ist bereits von gewerblicher Nutzung ge-
prégt (Gloria-Werke / Herstellung von Feuerldschern). Das Plangebiet selbst ist
heute noch landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Als konkreter Planungsanlaf3 fiir die Bebauungsplanaufstellung wollen die
Gloria-Werke betriebsbedingte Erweiterungen nach Siiden vornehmen.

Der Bereich liegt standortgiinstig an der Umgehungsstrafle L 586 (Beckum -
Lippstadt).

Das Plangebiet ist im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Wadersloh noch als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes entsprechend der im folgenden erlduterten Baugebietsfestset-
zung durchgefiihrt. Die beabsichtigte Flichennutzungsplanénderung tberschrei-
tet geringfiigig die Abgrenzung des im Gebietsentwicklungsplan vorgesehenen
Gewerbeansiedlungsbereiches.
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2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Artder baulichen Nutzung

2.1.1 Gewerbegebiet

Die Baufliche im vorliegenden Bebauungsplan wird als Gewerbegebiet gemaf §
8 BauNVO festgesetzt.

Die Betriebsart (Tdtigkeitsmerkmale) der Gloria-Werke wiren hier grundsétzlich
zuldssig. Auch das nordliche Betriebsgelidnde ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Gemif § 1 (4) bzw. § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO wird das Gewer-
begebiet in Abwigung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zuldssi-
gen Betrieben und Anlagen gegliedert bzw. eingeschrinkt. Grundlage fiir die
Gliederung ist der sogenannte Abstandserlal3.*)

Unter Beachtung der Abstandsliste 1990 wird die jeweilige Nutzung nach Stor-
graden zugelassen. Die Einstufung der zulédssigen Betriebe nach der Abstands-
liste befreit nicht von der Priifung genehmigungspflichtiger Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz.

Das Gewerbegebiet liegt zur Wohnbebauung der Ortslage Wadersloh mehr als
300 m entfernt.

Der westliche und 0stliche Planbereich wird jedoch hinsichtlich der Immissions-
zuldssigkeit eingeschrinkt, um auf das im Westen liegende Wohnhaus (Auflen-
bereich) und das im Osten geplante Schulungszentrum der Gloria-Werke Riick-
sicht zu nehmen. Unzulidssig sind danach hier nur Betriebe, deren Abstandserfor-
dernis 200 m und mehr betrigt (Abstandsklasse I - VI).

Im mittleren Planbereich bleiben Betriebe und Anlagen der Klasse I - V unzu-
lassig.

Diese Einstufung entspricht der Festsetzung im nordlichen Bebauungsplanbe-
reich fiir die vorhandenen Betriebsanlagen der Gloria-Werke. '

2.1.2 Ausnahmeregelung

Mit dieser Gliederung bzw. Einschrinkung kann grundsétzlich der Immissions-
schutz fiir die angrenzenden Nutzungen sichergestellt werden.

Gleichzeitig wird jedoch eine Ausnahmeregelung gemif § 31 (1) BauGB zuge-
lassen, mit der Moglichkeit, dal durch weitere Vorkehrungen zum Immissions-
schutz Ausnahmen von der Abstandsliste 1990 zuldssig werden, wenn die An-
forderungen an den Immissionsschutz gewihrleistet sind. In Anbetracht des

*)  Runderlaf des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
Min.-Bl. NW 1990, S. 504
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schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich Minimierung von Umweltbeein-
trichtigung muf diese Flexibilitit offengehalten werden.

2.1.3 Sonstige Nutzungseinschrinkungen .

Einzelhandelsflichen, deren Sortiment fiir die Ortskerne typisch sind, werden im
gesamten Plangebiet ausgeschlossen, um die Funktion des Ortskernes als Han-
dels- und Dienstleistungszentrum nicht zu schwichen. Dabei ist besonders zu er-
wihnen, daf} die Gemeinde Wadersloh mit offentlichen Mitteln grofie Anstren-
gungen unternommen hat, um durch die Neugestaltung des Ortskernes seine At-
traktivitdt fiir Handel und Dienstleistung zu erhdhen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Baukorperhohen, Grundflichenzahl, Geschofflichenzahl

Im Planbereich wird im Hinblick auf die Ortsrandlage die maximale Bauk®orper-
hohe mit 8,0 m eingeschrinkt. Bezugshthen sind jeweils die Oberkante der zu-
geordneten ErschlieBungsanlage Diestedder Strafie.

Die Grundflichenzahl wird mit 0.7 reduziert gegeniiber der BauNVO festge-
setzt, um einen gewissen Freiraum anteilig fiir die Griingestaltung zu sichern.

Die GeschoBfliachenzahl wird im Gewerbegebiet mit der laut BauNVO zuléssi-
gen Obergrenze GFZ 2.4 festgesetzt.

2.2.2 Bauweise

Trotz der grundsitzlich offenen Bauweise ist hinsichtlich der erforderlichen gro-
Beren Betriebshallen im Gewerbegebiet eine Baukorperldnge von mehr als 50 m
zugelassen.

2.2.3 Uberbaubare Fliiche

Die iiberbaubare Fliche wurde so festgesetzt, dafl die Eingriinung am Rande der
Betriebsgrundstiicke gewéhrleistet ist, ohne dafl die Flexibilitit fiir die bauliche
Nutzung auf den Grundstiicken eine Einschrinkung erfahrt.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die K 56 direkt an die L 586 Beckum - Lippstadt ange-
bunden.

Die Gewerbegrundstiicke werden iiber die alte Diestedder Strae erschlossen.
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Zur Umgehungsstraf3e L 586 und im Einmiindungsbereich K 56 wird ein Zu-
und Abfahrtverbot festgesetzt.

Offentliche Parkplitze sind im Plangebiet nicht vorgesehen und nicht erforder-
lich, da der Bedarf auf den Betriebsgrundstiicken des Gewerbegebietes ausrei-
chend zur Verfiigung gestellt werden soll.

2.4  Griinflachen und Griingestaltung

2.4.1 Offentliche Griinfliichen

Offentliche Griinfliche oder private Griinflichen sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

2.4.2 Flachen zur Anpflanzung und Bindung zur Erhaltung von Bﬁﬁmen,
Striauchern und Hecken

Fiir das gesamte Plangebiet wird ein einfassender Griingiirtel aus bodensténdi-
gen Laubgehdlzen festgesetzt:

- 20 m tief entlang der L. 586 und K 56
- 3,0 m tief entlang der Diestedder Stral3e

Diese Griineinfassung ist im Bereich des Gewerbegebietes entlang der Diested-
der Strafle teilweise bereits vorhanden.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist die Ergdnzung der Bepflanzung aus
ortsbildgestalterischen Griinden dringend erforderlich.

AuBlerdem wird textlich festgesetzt, daf3

» auf den groffldchigen privaten Stellpldtzen des GE-Gebietes mindestens ein
groBkroniger Laubbaum je vier Stellplétze zu pflanzen ist,

* 50 % der geschlossenen Fassaden je Geb#dudeseite von Hallenbauten mit
Rankgewichsen zu begriinen sind.

Zur Durchsetzung dieser Begriinungsziele soll ein Pflanzgebot gemidfl § 178
BauGB beschlossen werden. Danach ist die Festsetzung zur Griingestaltung
mindestens ein Jahr nach Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan bzw. nach Bau-
beginn bei derzeit unbebauten Grundstiicken durchzufiihren.
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3. Fragen der Durchfiihrung und Auswirkungen der Planung

3.1 Immissionsschutz

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes (s. Pkt. 2.1) in Abstandsklassen nach
der Abstandsliste 1990 wird der Immissionsschutz fiir-die Wohnbaufldchen der
Ortslage Wadersloh und die benachbarte Nutzung im Aufenbereich sicherge-
stellt. -

Fiir die von den Gloria-Werken zur Zeit geplanten betrieblichen Erweiterungen
wurde ein Gutachten *) hinsichtlich der Auswirkung von Arbeitslirm angefer-
tigt. Probleme sind nicht erkennbar.

3.2 Ver- und Entsorgung / Altlasten
Die Strom- und Gasversorgung wird durch die VEW gewihrleistet.

Das Plangebiet wird von einer 30 kV-Freileitung tiberquert. Im Schutzbereich
sind Nutzungen nur in Absprache mit dem Versorgungstriger zuléssig.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung Beckum GmbH. Ei-
ne vorhandene Druckverbindungsleitung verlduft entlang der Diestedder Strafle.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber Trennsystem zur gemeindlichen Kldranla-
ge. Zur Minimierung des Eingriffes hinsichtlich der weiteren Flachenversiege-
lung wird festgesetzt, daB das anfallende Dachflichenwasser entweder als
Brauchwasser zu nutzen ist oder daverhaft zu versickern. Der 20 m breite Griin-
giirtel bietet dazu die Flichen-Voraussetzung.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Auftrag der Gemeinde durch einen privaten Un-
ternehmer. Fiir Recyclingmaterial (Glas, Papier, Weillblech) stehen in ca. 300 m
Entfernung im Ortskern Container zur Verfiigung. Sondermiill wird auf dem
Bauhof angenommen.

Altablagerungen oder Altstandorte sind aufgrund fritherer bzw. derzeitiger
Nutzungen im Plangebiet nicht bekannt.

3.3 Sonstige Belange

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

*) A, Bartel, Priifungsbericht Ldrmschutz, Giitersloh, Mdrz 1990
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3.4 Auswirkungen der Planung

Die Freirauminanspruchnahme ist in Abwigung mit dem Bedarf fiir gewerbliche
Bauflidche zu begriinden.

Bei dem durch die Bebauung naturgemiB entstehenden Eingriff in die Umwelt
sind insbesondere folgende Faktoren zu beriicksichtigen:

*  Die Einfiigung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild soll
durch die Festsetzung zur Eingriinung und der ortsgemiBen Baukorperho-
henentwicklung gesichert werden.

*  Flora und Fauna sind nicht nachteilig beeintrichtigt. Ein aus biodkologi-
scher Sicht wertvoller Bestand liegt in der fiir die Baufliche in Anspruch
zu nehmenden iiberwiegenden Ackerfliche nicht vor.

. Boden und Grundwasser

Der weiteren Flichenversiegelung soll die intensive Griineinfassung des
Gewerbegebietes gegeniibergestellt werden. Die neuen Flichen zur An-
pflanzung betragen ca. 14.445 gm. Demgegeniiber ist die theoretisch
100 %ige Versiegelung des Gewerbegebietes gegeniiberzustellen.

3.5 Fliachenbilanz

Gesamt 5,97 ha - 100 %
davon:

Gewerbegebiet 4,37 ha - 73,20 %
offentliche Griinfliche 1,24 ha - 20,77 %
Strafienverkehrsfliche 0,36 ha - 6,03 %

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wadersloh

Coesfeld, im Dezember 1992 /Mirz 1993
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