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Gemeinde Wadersloh

Bebauungsplan Nr. 29 "Schulungszentrum Gloria-Werke"

Begriindung

1. AufstellungbeschluB und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am 16.02.1989 beschlossen, fiir einen 0,85
ha grof3en Bereich siidwestlich der Ortslage von Wadersloh gegeniiber den Glo-
ria-Werken einen Bebauungsplan gemiB Vorschriften des BauGB aufzustellen.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches umfaft die Parzelle 21 und Teile
der westlich angrenzenden Parzelle 115 im Kreuzungsbereich der K 56 / alte
Diestedder Strafe. ]

2. PlanungsanlaB, Planungsziel und derzeitige Situation

Planungsanlaf ist die beabsichtigte Errichtung eines Schulungszentrums fiir die
Gloria-Werke auf den im AufstellungsbeschluBl genannten Parzellen. Die Parzel-
len, die gegeniiber dem Verwaltungsgebiude liegen, (- Parzelle 21 ist im Besitz
der Gloria-Werke, der Teilbereich der Parzelle 115 gehort der Kath. Kirchenge-
meinde -) werden derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Flichennutzungsplan weist fiir den Planbereich landwirtschaftliche Nutzfli-
che aus. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes wird parallel zum Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die Gloria-Werke insgesamt
sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufliche "ohne Entwicklung"
dargestellt, d.h. die gewerbliche Nutzung ist in diesem Bereich auf den vorhan-
denen Betrieb beschrinkt, ohne Entwicklung und Umwandlung in ein allgemei-
nes Gewerbegebiet.



3. Festsetzungen im Bebauungsplan

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird insgesamt als Gewerbegebiet festgesetzt. Gemidf § 1 (5)
Bau NVO sind jedoch ausschlieBlich Nutzungen gemiB § 8 (2) Nr. 2 Bau NVO
"Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude - hier: Schulungszentrum" zuléssig.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt insofern gewahrt, als
das Schulungszentrum Teil des Gesamtbetriebes der Gloria-Werke ist.

3.2 Maj der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird bei der geplanten und festgesetzten einge-
schossigen Bebauung die Grundflichenzahl mit 0,6 und die GeschoBfldchenzahl
mit 1,0 festgesetzt.

Die reduzierte Grundflichenzahl ergibt sich ohnehin aus der freizuhaltenden
Schutzstreifenbreite der vorhandenen 30 kV-Leitung und hier den zu schaffen-
den Stellpldtzen. ‘

Trotz der festgesetzten eingeschossigen Bauweise sollen architektonisch - ge-
stalterische Elemente (wie z. B. zentraler iiberhohter Kuppelbau) zuldssig sein.

3.3 Erschliefung

Die gewerbliche Baufldche liegt standortgiinstig im Eckbereich der aufgegebe-
nen ehemaligen Landstrafle und der neuen Anbindung K 56 an die siidlich ver-
laufende neue L 586.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von der aufgegebenen ehemaligen
LandstraBle. Von der K 56 ist keine Zufahrt vorgesehen.

Die erforderlichen Stellpldtze fiir das Schulungszentrum werden westlich des
Neubaus im Bereich des Schutzstreifens der 30 KV-Leitung angeboten.

3.4 Griingestaltung

Der vorgesehene reprisentative Charakter des Schulungszentrums setzt auch
eine entsprechende Freiraumgestaltung voraus.

Fiir die grofflichige Stellplatzanlage soll eine mdglichst geringfiigige Flichen-
versiegelung angestrebt werden. Die Festsetzung, je 5 Stellplitze einen grofikro-
nigen Laubbaum zu pflanzen, ist im Bereich der Schutzzone der 30 KV-Leitung
mit dem Triger abzustimmen.



An der Ostgrenze (zur K 56 hin) und an der Siidgrenze (zur freien Landschaft)
des Planbereiches wird eine ca. 3,0 m breite Zone zur Anpflanzung festgesetzt.
Die Einbindung des neuen Baukotrpers in die Landschaft mit Baum- und
Strauchgruppen und heimischen Laubgehdlzen ist eine wichtige Voraussetzung
als Ersatzmafnahme fiir die weitere Inanspruchnahme von Freiraum. An der
Westgrenze ist aufgrund der vorliegenden Detailgestaltung und Zuordnung zum
Hauptwerk die Festsetzung eines Pflanzstreifens nicht erforderlich.

Zwei an der siidwestlichen Plangrenze liegenden Kopfweiden werden als zu er-
halten festgesetzt.

4. Sonstige Belange und Fragen der Durchfiithrung

S

4.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des erweiterten Gewerbebetriebsgrundstiicks wird von
den zustdndigen Trégern sichergestellt.

Die das Plangebiet iiberquerende 30 KV-Freileitung wird mit einem insgesamt
23 m breiten Schutzstreifen beriicksichtigt.

4.2 Auswirkungen der Planung
Offentliche und private Belange sind in keinem Fall betroffen.

Auf die Griinplanung, als Ersatzmaf3nahme fiir die Inanspruchnahme von Frei-
raum und dem zusétzlichen Ziel, die Auflenflichen so wenig wie moglich zu ver-
siegeln, wurde bereits hingewiesen.

Kosten fiir die offentliche Hand entstehen aus der Realisierung der Planung
nicht.
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