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Gemeinde Wadersloh
Begrindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Begriindung zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes
(.,,.Betonwerk Godde - Teilbereich West")

Ortsteil: Liesborn
Anderungsgebiet:  Teilgebiet stidlich der Waldliesborner StraRe / nérdlich ,Krumme Bach”

Feststellungsfassung (AbschlieBender Beschluss iiber die Anderung)

1 Anlass und Ziele der Bauleitplanung

Das an der Waldliesborner StraBe im Ortsteil Liesborn ansdssige Betonwerk hat sich in der Ver-
gangenheit Uber die im (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Nr. 43 ,Betonwerk Gédde” festge-
setzten und zulassigen Betriebsfladchen hinaus nach Westen in die anschlieRenden Aul3enbereichs-
flachen entwickelt. Die dort verstetigten Nutzungen und baulichen Anlagen sind weder temporar
errichtet noch als genehmigungsfahige bauliche Anlagen nach § 35 BauGB anzusehen. Die bauord-
nungsrechtliche Zulassigkeit ist daher innerhalb dieser Betriebsflachen zurzeit nicht gegeben. Auf-
grund der wirtschaftlichen Bedeutung des Betriebes soll mit der Bauleitplanung jedoch die nach-
tragliche Legitimierung der errichteten Anlagen erreicht werden.

Der Betrieb ist ein sehr erfolgreiches mittelstandiges Familienunternehmen, Haupttatigkeitsfeld ist
die Fertigung von verschiedenen Betonprodukten sowie die spezialisierte Herstellung von Beton-
sonderanfertigungen. Wie die gesamte Branche des Betonfertigteilbaus, hat sich auch der Betrieb
bzw. seine Produktionskapazitdt in den letzten Jahren stark weiterentwickelt. Wegen
unregelmaliger Frequentierung einzelner Bauprojekte inkl. individueller Bauverzégerungen kann
es jedoch dazu kommen, dass eine langfristige Lagerung der bereits produzierten Fertigteile not-
wendig wird.

Da weder an dem Betriebsstandort innerhalb des Geltungsbereiches des (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplan Nr. 43 ,Betonwerk Godde" im erforderlichen Umfang ausreichend Flachen vorhan-
den waren noch im Bereich des baulichen Bestandes Nutzungsverdichtungen erfolgen konnten,
war eine Erweiterung des Betriebsareals erforderlich. Diese wurde im Anderungsgebiet realisiert,
da so die Produktionsabldufe nicht verdndert werden mussten und die Produkte auch ohne wei-
tere Transportwege zwischengelagert werden konnten. Auch wurde das Gelande in der Vergan-
genheit bereits als Bauhof der Gemeinde Wadersloh (mit stark geschotterter Oberflache) genutzt,
sodass hier zuvor bereits eine vergleichbare Flacheninanspruchnahme erfolgte.

Aus diesem Grunde entstanden AuBenlagerflachen, eine Zelt-Leichtbau-Lagerhalle, Sozialrdume
(-Mannschaftskabine"/ Container) und eine Stellplatzanlage.

Da der Betrieb nicht nur ein wichtiger Arbeitgeber in der Gemeinde Wadersloh ist, sondern auch
einzelne Zulieferer aus der Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb bestehen, ist die Gemeinde mit
Blick auf die gemaR § 1 (6) Nr. 8a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden
Belange der Wirtschaft bestrebt, die weitere positive wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes zu
unterstttzen, zumal hierdurch vorhandene Arbeitsplatze gesichert sowie dringend notwendige
neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

Ein Versagen der Entwicklung/Bestatigung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der an
dem Standort unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer
Reduzierung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen flr das Arbeitsplatzangebot.
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Gemeinde Wadersloh
Begrindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Daher halt die Gemeinde Wadersloh unter Berlcksichtigung aller derzeit bekannten Aspekte bzw.
derin § 1 (6) BauGB genannten Belange die Erweiterung des Betriebes und die damit verbundene
Flacheninanspruchnahme fir gewerbliche Siedlungszwecke fiir weiterhin vertretbar und macht
von der Méglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwiinsche, die mit dem bestehen-
den Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entspre-
chende Baurechte zu schaffen.

Entscheidend fiur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB, d. h. insbesondere
der Begriindung des Aufstellungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die jeweilige Pla-
nung - mag sie nun von privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausge-
staltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweitérung verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung, die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Der Bebauungsplan ist also im Sinne von § 1 (3) Satz 1
BauGB stadtebaulich erforderlich.

Der Anlass fir die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
betrieblichen Erweiterungsinteressen bzw. der bauplanungsrechtlichen Absicherung der erfolgten
Erweiterung. Um dartberhinausgehend samtliche Belange zu erfassen und zu ber{cksichtigen, be-
darf es der entsprechenden Bauleitplanverfahren, hier der

— Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West" und

- der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Ortliche Gegebenheiten des Anderungsgebietes

Der rd. 1 ha groRe raumliche Geltungsbereich 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Beton-
werk Godde - Teilbereich West”) liegt innerhalb der Gemarkung Wadersloh, Flur 128 und umfasst
die Flurstticke 51, 115, 360 und 375.

Derzeit wird der Standort gewerblich-industriell in Form eines Betonwerkes mit baulichen Anlagen
zur Herstellung, Weiterverarbeitung und Lagerung von Betonfertigteilen genutzt. Er befindet sich
in einem landlich strukturierten Raum und ist im Wesentlichen umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Die Topografie weist ein leichtes Gefalle von Nordosten nach Stidwesten von 75,7 m
NHN auf 75,3 m NHN auf.
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzugsplanes (,Betonwerk Godde - Teilbe-
reich West") auf ABK, 0. M.

Abbildung 2: Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzugsplanes (,Betonwerk Goédde - Teilbe-
reich West") auf Luftbild, o. M.
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Die zu beplanende Flache wurde einst als Baubetriebshof der Gemeinde Wadersloh genutzt bzw.
war Standort der Klaranlage Liesborn. Beide Einrichtungen befinden sich heute nordéstlich auRer-
halb des Anderungsgebietes.

Nordwestlich des Geltungsbereiches grenzen direkt Wohnbaugrundstticke an. Dieser Bereich ist
durch die Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner StraBe” als Innenbereich nach
§ 34 BauGB anzusprechen. Zum Schutz der Wohnbebauung wurde in der Vergangenheit ein Larm-
schutzwall angelegt, der teilweise wieder zurlickgebaut wurde.

Nérdlich des Anderungsgebietes verlduft die Waldliesborner StraRe (KreisstraRBe 24). Daran gren-
zen im Norden gewerbliche Baugrundsticke an.

Ostlich schlieRt unmittelbar das Gber den (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Nr. 43 ,Beton-
werk Godde” planungsrechtlich gesicherte Betriebsgeléande an. Die baulichen Anlagen haben hier
eine maximale Hohe von rd. 10,00 m.

Der Standort / das Anderungsgebiet wird im Stiden durch das Gewasser ,Krummer Bach” begrenzt.
Hieran schlieBen sddlich landwirtschaftliche Flachen an.
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Abbildung 3: Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner StraBe”, o. M.

3 Schutzgebiete

Im engeren Umfeld des Anderungsgebietes sind keine Schutzgebiete zu beachten. Die néchstlie-
genden Gebiete sind das Vogelschutzgebiet VSG ,Lippeaue zwischen Hamm und Lippstadt mit
Ahsewiesen” (Nr. DE-4314-40) und das FFH-Gebiet ,Lusebredde, Hellinghduser Wiesen und Klos-
termersch” (Nr. DE-4315-301). Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt mindestens rd. 4.300 m.
Damit wird die Entfernung nicht unterschritten, ab der i. d. R. mit Wirkungen/Beeintrachtigungen
von Wohnnutzung auf die Schutzziele/-zwecke zu rechnen ist (Anhalts- und Orientierungswert bei
Wohnnutzungen: Abstand von 300-500 m).

Das Anderungsgebiet ist nicht von den Festsetzungen oder Entwicklungszielen des Landschafts-
planes ,Wadersloh" des Kreises Warendorf betroffen.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Sudlich des Plangebietes verlauft der Krumme Bach. Fir den Krumme Bach ist kein Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Liese. Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich der
niedrigen Hochwassergefahr (HQ 500). Eine Siedlungsentwicklung ist hier grundsatzlich moglich.
Entsprechend ist der Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) hier zu bertck-
sichtigen. :

Der Belang des Uberflutungsschutzes wird mit den MaRnahmen zur Folgenbewdltigung von
Starkregenereignissen (Regelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung) in Kombination
bertcksichtigt.

4 Planungsvorgaben

4.1 Raumordnung und Landesplanung
Bauleitpléne sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Das Anderungsgebiet liegt im Regionalplan Mlnsterland fir den Regierungsbezirk Manster inner-
halb eines als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” (GIB) sowie als ,Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich” (AFAB) dargestellten Bereiches. Die Darstellung als GIB erfolgt auch fur die Fla-
chen nérdlich der Waldliesborner StraBe, die Darstellung als AFAB auch fur die Fldchen stdlich des
Anderungsgebietes.
Das ,Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum” im Landesentwicklungsplan NRW - LEP NRW besagt,
dass Bauleitplanung fir Siedlungsentwicklung regelmaRig in den Siedlungsbereichen zu erfolgen
hat.
Ausnahmsweise konnen nach Spiegelstrich 1 des LEP NRW - ,Ziel 2-3 Siedlungsraum und Frei-
raum” im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Baufldchen und -gebiete dargestellt und fest-
gesetzt werden, wenn

- diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieBen und die Festlegung des Sied-

lungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.

Da dies hier der Fall ist, wird das Ziel 2-3 LEP NRW beachtet.

Drees@uesmann '
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Gemeinde Wadersloh :
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")
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Abbildung 4:  Ausschnitt Regionalplan Minsterland mit der Lage des Anderungsgebietes o. M. (Quelle: Be-
zirksregierung Miinster)

Zu berticksichtigen ist dennoch, dass der iberwiegend landlich geprégte Bereich im Anschluss an-
das Anderungsgebiet allgemeine Freiraumfunktionen erbringt. Die Ziele der Freiraumfunktionen

sind zu beachten. Eine abschlieBende orts- und landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung

ist daher fur die Planung erforderlich.

Aus der betrieblichen Beschreibung wird erkennbar, dass sich das betroffene Unternehmen kon-
tinuierlich entwickelt hat und dessen Leistungsfahigkeit durch die Erweiterung der bestehenden
Betriebsflache gesichert werden kann. Weiterhin ist ein direkter Anschluss an den vorhandenen
Betrieb gegeben. Auch kann durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ein schonender
Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden.

In dem Zusammenhang wird auf den ,Erlass zur Konkretisierung des LEP NRW - Wohnen, Gewerbe
und Industrie” (Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen) verwiesen.

Darin ist ausgefuhrt:

»2.3  Konkrete vorhabenbezogene Regionalplandnderungen fir Betriebserweiterungen
Vorhabenbezogene  Regionalplandnderungen  zur  Erméglichung  von  kurzfristig — anstehenden
Betriebserweiterungen sind von Regionalplandnderungen oder -fortschreibungen zu unterscheiden, die eine
Angebotsplanung darstellen. Bei derartigen vorhabenbezogenen Regionalplandnderungen fiir die kurzfristig
anstehende Erweiterung eines bestehenden Betriebs am Standort ist eine Einzelfallbetrachtung angezeigt.
Da in diesen Fdllen davon auszugehen ist, dass die entsprechenden Fidchen ziigig bebaut werden, ist in
solchen Fdllen ein Fléichentausch - selbst bei einem ansonsten bedarfsgerechten Angebot in der Gemeinde
bzw. der Region - in der Regel nicht erforderlich.

Satz 3 des LEP-Ziels 2-3 regelt, dass sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen
Ortsteilen Siedlungsentwicklung vollziehen kann. Dies ist im Rahmen der Eigenentwicklung, d.h. entsprechend
des Bedarfs der ansdssigen Bevélkerung und der vorhandenen Betriebe mdglich.

Drees Huesmann .
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Gemeinde Wadersloh
Begrindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Fur die in kleinen Ortsteilen ansdssigen Betriebe, z.B. der Land- und Forstwirtschaft, des Handwerks sowie fiir
Gewerbe kann ein FlGichenbedarf im Allgemeinen vor allem resultieren aus (vgl. auch Domhardt in ARL 2005
- Hanawdrterbuch der Raumordnung: 195):

- Erweiterungen bestehender Betriebe am Standort oder

- Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils, z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand.

Der drtliche Eigenbedarf im Sinne von Ziel 2-3 wird fir vorhandene Betriebe insbesondere konkrete
Erweiterungs- oder Umsiedlungsvorhaben sowie entsprechende mittel- bis Iingerfristige Planungen, z.B. auf
der Grundlage von Betriebskonzepten, umfassen. Hierzu wird in kleineren Ortsteilen fiir die dorfansdss/gen
Betriebe auch eine Vorhaltung von betriebsgebundenen Erweiterungsfidchen zdhlen.

In den Erlduterungen zu Ziel 2-3 ist ausgefihrt, dass die Eigenentwicklung in kleineren Ortsteilen auf die
Tragfdhigkeit der vorhandenen Infrastruktur beschrdnkt werden soll.

Insbesondere bei groferen Betriebserweiterungen oder -verlagerungen kann daher eine Verlegung des
Betriebs in den Siedlungsraum erforderlich sein, wenn ein unverhdltnismdfig aufwendiger Ausbau der
vorhandenen Infrastrukturen, wie z.B. des StrafSen- oder Kanalnetzes, notwendig wiirde.”

Hierzu auch die Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan vom
12. Juli 2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2019 Nr. 17 vom 5.8.2019 Seite
441 bis 462):
JZlel 2-3 wird wie folgt gefasst:
2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum
fod
Ausnahmsweise konnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Baufidichen und -gebiete dargestellt und
festgesetzt werden, wenn [...]

- es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebsstandorte

oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

['”]‘//
Hiervon soll bei der vorliegenden kommunalen Bauleitplanung Gebrauch gemacht werden.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemal 8§ 1 (4) BauGB ist Regional-
planungsbehérde der Bezirksregierung Miinster beteiligt worden. Diese teilt mit Schreiben vom
05.12.2022 mit:

Der Regionalplan Miinsterland legt fur den Geltungsbereich einen Bereich ftr gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im Ubergang zum Allgemeinen Freiraumbereich (AFAB) fest.

Das Ziel 2-3 LEP NRW besagt, dass Bauleitplanung fur Siedlungsentwicklung regelmdpfig in den
Siedlungsbereichen zu erfolgen hat. Mit dem Spiegelstrich 1 des Ziels sind jedoch auch unmittelbar
angrenzende Fléichen (berplanbar, wenn keine klare Grenze des GIB vorhanden ist. Da dies hier der Fall ist,
wird das Ziel 2-3 LEP NRW beachtet.

Zudem ist das Ziel 6.1-1 LEP i. V. m. dem Ziel 1.1 Regionalplan MSL hinsichtlich der bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung zu beachten. Nach den aktuellen Bedarfsberechnungen fiir Wirtschaftsficichen der
Bezirksregierung Mdnster und unter Berlicksichtigung der im Fldchennutzungsplan vorhandenen
Baufidchenreserven fiir Wirtschaft ist die Planung mit den v. g. Zielen vereinbar.

Gem. § 34 (5) Landesplanungsgesetz (LPIG) ist eine erneute Beteiligung der Regionalplanungsbe-

hérde der Bezirksregierung Munster mit Schreiben vom 05.12.2023 erfolgt.
Diese teilt mit Schreiben vom 14.12.2023 mit:

Drees@iuesmann )
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* Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Die Planunterlagen wurden hinsichtlich der Aussagen zu Ziel 2-3 LEP NRW Uberarbeitet. Die Begrindung des
Bebauungsplanes 74 wurde entsprechend meinen Hinweisen im Hinblick auf die Hochwassergefahr sowie die
Ziele und Grundsdétze des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) ergdnzt.

Der Entwurf zur 29. Anderung des Fldichennutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

5 Bedarfsfeststellung und Planungsalternativen

5.1 Bedarfsfeststellung

Der Bedarf fur das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Flachennutzungsplan darzustellende ge-
werbliche Baufliche ist durch den in das Anderungsgebiet erweiternden und éstlich angrenzenden
vorhandenen Betrieb begriindet. Dieser benétigte weitere Betriebsflachen zur Errichtung von Hal-
len und Lagergebauden, die unmittelbar mit der Produktion raumlich und funktional verknlpft
sein mlssen. Erganzend waren zusatzliche Bewegungs- und Lagerflachen erforderlich.

Die in Rede stehenden, an den Betriebsstandort anschlieBenden Fldchen sind fiir die Umsetzung
dieser MaBnahme prédestiniert, zudem kann durch ihre Nutzung die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen vermieden werden.

Der notwendige Flachenbedarf fur die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ergibt sich konkret
aus den bestehenden und weiter vorgesehenen Betriebsablaufen sowie den fiir den Betrieb rele-
vanten Anforderungen an die Produktion, die Lagerhaltung sowie Warenein- und -ausgangspara-
meter.

5.2 Planungsalternativen

Es wurden folgende Alternatividsungen gepruft:

a) Vollstandige Umsiedlung des Betriebes in ein anderes Industrie-/Gewerbegebiet bzw. Verla-
gerung von Unternehmensteilen in Gewerbeflachen und Objekte auRerhalb des Standortes,

b) Nutzung von Flachenreserven des Unternehmens; Veranderung betriebsinterner Ablaufe zur
Reduzierung des Flachenbedarfes.

a) Vollstandige Umsiedlung des Betriebes in ein anderes Industrie-/Gewerbegebiet bzw. Verla-

gerung von Unternehmensteilen in Gewerbefldchen und Objekte aulRerhalb des Standortes
Aufgrund der bestehenden und nicht verdnderbaren betrieblichen Voraussetzungen ist die

Expansion in Form von zusatzlichen Produktions- und Logistikflachen ausschlieBlich am
Standort sinnvoll. Der Betrieb unterhalt zwar im Ortsteil Liesborn bereits andere Standorte,
die Teile und Funktionen des Betriebes Ubernehmen, eine weitere Dezentralisierung der Ta-
tigkeiten kann jedoch aufgrund der gebotenen Nahe der Warenproduktion und der Lagerung
nicht erfolgen.

Zurzeit erfolgt die Produktion an dem hier in Rede stehenden Standort an der Waldliesborner
StraBBe (Werk 1). In dem sog. Werk 2, nordwestlich des Anderungsgebietes am Industrieweg,
werden die Holzformen fur die Produktion hergestellt, die daraufhin in das Werk 1 verbracht
werden mussen. Nach der Produktion missen die Betonfertigteile vom Werk 1 zur Abstrah-
lung in das Werk 2 transportiert werden, um anschlieRend wieder zum Versand in das Werk 1
verbracht zu werden.

Neben der Vermeidung zusatzlicher Transportbewegungen erfolgte die Erweiterung des Stan-
dortes auch mit dem Ziel der rdumlichen Verknipfung mit den am Standort bereits bestehen-
den Betriebsteilen sowie Lagernutzungen, um die technischen bzw. logistischen Betriebsab-
ldufe zu optimieren.
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Eine weitere Auslagerung von Teilen der an dem bestehenden Standort bestehenden Be-
triebsteile bzw. der in diesem Zusammenhang vorgesehenen Betriebserweiterungen an einen
Standort ohne rdumliche Verknlpfung zum vorhandenen Betriebsstandort ware aufgrund der
Komplexitat der Fertigungsabladufe aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht zweckdienlich. Eine
komplette Verlagerung des Betriebes an einen anderen Gewerbestandort ist von der Gemein-
deverwaltung mit dem Betrieb diskutiert worden, jedoch zurzeit betriebswirtschaftlich nicht
vertretbar, da sie in keinem Verhaltnis zu der hier in Rede stehenden betrieblich notwendigen
bauplanungsrechtlichen Sicherung der faktisch bereits erfolgten Erweiterung sténde.

b) Flachenreserven des Unternehmens; Veranderung betriebsinterner Ablaufe zur Reduzierung
des Flachenbedarfes
Alternativen innerhalb des bestehenden Bereiches scheiden ohne die Flache fir die Erweite-
rung aufgrund der notwendigen betrieblichen Grundflache ebenso aus wie eine komplette
Neuordnung von Betriebsteilen im Bestand.
Eine Veranderung betriebsinterner Ablaufe fiihrt nicht zu einer Reduzierung des Flachenbe-
darfs. Der Flachenbedarf zeigt sich, wie oben dargestellt, bereits heute durch eine Verteilung
der Betriebstatigkeiten auf mehrere Standorte. Eine verdnderte Organisation betriebsinterner
Ablaufe mit dem Ziel, Flache zu reduzieren, ergibt sich nicht.

6 Inhalt und Umfang der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadersloh ist der 6stliche Teil des Anderungs-
gebietes als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” dargestellt. Der westliche Teil des Anderungsgebietes
ist als ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch fiir die Siedlungsbereiche
stdlich der Waldliesborner StraRBe. Fur den bauplanungsrechtlich tberplanten Bereich des Be-
triebsstandortes 6stlich des Anderungsgebietes besteht die Darstellung als ,Gewerbliche Baufla-
che” ebenso wie fur die Siedlungsbereiche nérdlich der Waldliesborner StraRe. Entsprechend er-
fordert die beabsichtigte Festsetzung in dem Bebauungsplan auch eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West”)
soll daher eine Anderung der Darstellung von ,Flachen fur die Landwirtschaft” / ,Gemischter Bau-

flache (M)” zugunsten einer ,Gewerblichen Bauflache (G)" erfolgen.

Das Verfahren soll als Parallelverfahren gem. 8 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West" erfolgen.

Die Anderung hat folgenden Umfang:

Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. | Kunftig rd.
Gemischte Bauflache (M) gemai 8 5 (2) Nr. 1 BauGB 0,48 ha  |[--—-

Flache fur die Landwirtschaft gemaf? 8 5 (2) Nr. 9a BauGB 0,69 ha -—-
Gewerbliche Bauflache (G) gemalR § 5 (2) Nr. 1 BauGB - 1,17 ha
GESAMT 1,17 ha 1,17 ha
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West”)

7 Auswirkungen der Bauleitplanung
7.1 Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

7.1.1  Trinkwasser/Léschwasser

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser kann durch den értlichen Versorgungstra-
ger erfolgen. Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung ist nach heuti-
gem Kenntnisstand durch Verlegung entsprechender Kanale technisch méglich.

Der Bereich Waldliesborner Stral3e wird von der Nordstral3e (K14) aus versorgt. Je eine Leitung
verlauft Uber die Ostkampstrafle und Waldliesborner StraRRe und treffen bei Haus 28 zusammen.
Uber diese ,Ringleitung” sind fiir den Grundschutz Entnahmemengen bis zu 96 m3/h an den Hyd-
ranten moglich. Langs der Waldliesborner Straf3e fiihrt eine Stichleitung in &stlicher Richtung wei-
ter vor dem Betrieb Gédde vorher. Da diese Leitung als Stichleitung funktioniert, nimmt die Ent-
nahmekapazitat in 6rtlicher Richtung hydraulisch bedingt ab. Deshalb wird die Menge, die aus den
Hydranten bis Haus Nr. 36 entnommen werden kann, niedriger ausfallen mit ca. 48 m3/h. Somit
entfallt auf den Bereich dstlich der Bahngleise eine maximale Entnahmemenge von rund 96 m3/h
tber mehrere Hydranten.

Um die erforderliche Léschwassermenge vorzuhalten, kénnen wahlweise auch ober- oder unterir-
dische Loschwasserbehalter mit entsprechender Feuerwehrinfrastruktur angerechnet werden.

7.1.2 Entwasserung

7.1.21 Schmutzwasser-Entwasserung

Das Schmutzwasser kann nach heutigem Kenntnisstand Gber noch zu verlegende Kanale der Klar-
anlage Liesborn (nordéstlich des Anderungsgebietes) zugeleitet werden. Die Erweiterung des
Schmutzwassernetzes im Plangebiet erfolgt mit Anschluss an den vorhandenen kommunalen
Schmutzwasserkanal in der Waldliesborner StraRe.

7.1.2.2 Niederschlagswasser-Entwasserung

Fur das Anderungsgebiet sind gewerbliche/industrielle Nutzungen ausgewiesen. Laut Runderlass
des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfah-
ren” ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, das der Kategorie Il (schwach belastetes Nie-
derschlagswasser) bzw. der Kategorie Ill (stark belastetes Niederschlagswasser der Anlage 1) zuzu-
ordnen ist, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage 2 des Rund-
erlasses. Die aus dem Anderungsgebiet abzuleitenden Niederschlagsabfliisse stammen von Ober-
flachen der Kategorie Il (schwach belastetes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie Il (stark belas-
tetes Niederschlagswasser). Fur die Kat Ill Flachen ist zwingend eine biologische Behandlung oder
eine Reinigung Uber einen Filter erforderlich. Sollten Kat il Flachen an die Klaranlage geleitet wer-
den, ist eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 - Wasserwirtschaft er-
forderlich.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uiber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

§ 44 LWG ergdnzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz. Sofern die Bodenverhalt-
nisse es erlauben, sollte eine dezentrale Versickerung des anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers angestrebt werden.

Das Niederschlagswasser einschlieRlich der Flichen des jetzigen Plangebietes wird bereits tber
‘das bestehende Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Krumme Bach eingeleitet..

7.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte
bzw. Denkmalbereiche gem. §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenk-
male sind nicht vorhanden.

Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW werden nicht berihrt.

In den Bebauungsplan Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West” wird ein Hinweis zum Verhal-
ten im Falle von Bodenfunden aufgenommen.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprufung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” und die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpru-
fung durchzufihren.

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermitteInden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in
einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Nr. 7 aufgeflihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit
die Grundlage fiir die behérdlich durchzufilhrende Umweltprifung. Dabei erfolgt eine fokussierte
Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgeflihrten Schutzglter im Rahmen einer Kon-
fliktanalyse.
Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berticksichtigung

— des gegenwartigen Wissensstandes,

— der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

- des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
verfasst, um die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzeigen.

Der Umweltbericht (Blro Stelzig, Soest, April 2023) kommt bzgl. der Schutzguter zu folgendem Er-
gebnis:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung mit hohen Beeintrdcht/gungen der Schutzgtiter Fliche und
Boden verbunden. Unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fur die Schutzglter Wasser, Luft/Klima und Landschaft wird unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen der Grad der Beeintrdchtigung als mittel eingestuft.

Fur die Schutzgtter Tiere, Pflanzen Biologische Vielfalt, Mensch und Kultur- und Sonstige Sachgtiter ergeben
sich geringe Beeintréichtigungen.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

Um eine Kompensation der Beeintrachtigungen zu erreichen, wurde der Umfang von notwendigen
Kompensationsmalnahmen im Rahmen des parallelen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West" ermittelt.

8.2 Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation
im Sinne eines Programmes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwa-
gung einzustellen.

Dies erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Beton-
werk Godde - Teilbereich West”. Es ist vorgesehen, dass die Kompensation des Eingriffs in Natur
und Landschaft durch den Ankauf von Okopunkten aus einem registrierten Okokonto erfolgt. Dazu
ist zwischen die von der Planung Begtinstigte / die Projekttragerin und dem Okokonto-Inhaber ein
Vertrag Uber den Kauf der benétigten Punkte zu schlieBen, der nach der Unterzeichnung der Un-
teren Naturschutzbehdérde vorzuzeigen ist.

8.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européischer Ebene
besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
BNatScha richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn.

Die Gemeinden kdnnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder &ndern, die wegen eines Ver-
stoRes gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden durfen, die also voll-
zugsunfahig sind. '

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il ist erstellt worden (Blro Stelzig, Soest, April
2023). Die Belange (VermeidungsmaRnahmen) werden im Rahmen des parallelen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” beriicksichtigt.

8.4 Bodenschutz/Altlasten und Kampfmittel
In dem Anderungsgebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

8.5 Immissionsschutz / Emissionen

Mogliche Einwirkungen auf das Anderungsgebiet

Gewerbenutzungen sind gegenuber duBeren Einwirkungen wie Gerlichen, Stduben und Larm we-
niger empfindlich als Wohngebiete, allerdings besteht auch fiir sie ein Mindestschutz. Nach § 1 (6)
Nr. 1 BauGB sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” zu
berlicksichtigen. :

Uber die gewerbegebietstypischen Emissionen aus dem &stlich des Anderungsgebietes liegenden
Bereich hinaus sind Schalleinwirkungen nur von der nérdlich des Anderungsgebietes verlaufenden
Kreisstral3e (Waldliesborner Stralle) zu erwarten. Etwaige Konflikte, die auf der Ebene der Bauleit-
planung zu I6sen waren, sind aufgrund der értlichen Situation nicht erkennbar.

Liesborn besitzt noch eine deutliche landwirtschaftliche Pragung, in und um Liesborn herum be- |
finden sich diverse Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe. Somit muss in Liesborn und auch innerhalb

b
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Gemeinde Wadersloh
Begrliindung zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

des Industriegebietes ,Betonwerk Gédde Teilbereich West" generell mit Geruchs- und Gerausch-
belastigungen durch Viehhaltung und Diingeeintrag auf den landwirtschaftlichen Betriebsflachen
und Hofstellen sowie mit sonstigen landwirtschaftlichen Immissionserscheinungen gerechnet wer-
den.

Mogliche Auswirkungen des Anderungsgebietes

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu wohngenutzten Gebauden (Wohngebdude auBerhalb des
Plangebietes im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner
Stral3e” unmittelbar im Nordwesten angrenzend) ist Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein
~Fachbeitrag Schallschutz” (RP Schalltechnik, Osnabrtck, September 2022) erstellt worden.

Zum Schutz der Wohnbebauung wurde in der Vergangenheit ein Larmschutzwall angelegt, der teil-
weise wieder zurlckgebaut wurde.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass es in zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte nach TA Larm
an den Bestandsgebauden kommt. An den bisher unbebauten Flachen (10 3 und |0 4 = Baugrenze
SUd Flursttick 148) liegen jedoch Uberschreitungen in der Nachtzeit vor. Diese werden durch den
Parkplatzbetrieb vor 6.00 Uhr hervorgerufen.

Moglichkeiten der Minderung sind:

— Wenn die Stellplatze / der Parkplatz F1 (an der westlichen Grundstticksgrenze mit 20
Einstellplatzen) weiter stidlich angeordnet wird, kann eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte erreicht werden.

— Wenn die Stellplatze / der Parkplatz F1 nicht verschoben werden / wird, besteht die
Méglichkeit die Einhaltung der Immissionsrichtwerte Uber eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von mindestens 2 m und einer Lange von 25 m zu erreichen.

Beide Varianten ergeben eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte.
Der Belang wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung berlcksichtigt.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk Gédde - Teilbereich West")

9 Verfahren und Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West” und die paral-
lele 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen als sogenanntes Vollverfahren nach BauGB
mit frihzeitiger Beteiligung gemald 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der anschlieBenden 6ffentlichen
Auslegung gemal? § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffent-
licher Belange gemaf? § 4 (2) BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2)
BauGB.

Verfahrensablauf:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Es sind keine AuRerungen der Offentlichkeit vorgetragen worden.

Frithzeitige Behdérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Es sind keine fiir die vorbereitende Bauleitplanung zu berticksichtigenden AuBerungen vorgetra-
gen worden.,

Offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Es sind keine flr die vorbereitende Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Stellungnahmen vorge-
tragen worden.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)

BauGBEs sind keine flir die vorbereitende Bauleitplanung zu bericksichtigenden Stellungnahmen
vorgetragen worden.

Bielefeld / Wadersloh, im Februar 2024 ; 7

A7 .

Verfasser: Z - /;ZW%/ C/(f
/,.j'éhs-P;é't"er Huesmann

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB 7
Vennhofallee 97
33689 Bielefeld
Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

in Abstimmung mit
Gemeinde Wadersloh, Dezernat 3
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Gemeinde R, S

Wadersloh

DER BURGERMEISTER

Gemeinde Wadersloh « Postfach 11 40 « 59321 Wadersloh Rathaus, Liesborner Str. 5
59329 Wadersloh
Kreis Warendorf
. Telefon: 02523 950-0
Bezirksregierung Miinster Telefex: 02523 860-2110

Internet: www.wadersloh.de

Dezernat 35 E-Mail: gemeinde@wadersloh.de

Frau Grewe

Bauleitplanung
48128 Munster Auskuntft erteilt: Frau Sudkamp
Telefon: 02523 950-1440
Fax: 02523 950-2110
E-Mail: beate.sudkamp@wadersloh.de

Zimmer: 212
= Ihr Schreiben vom: Ihr Zeichen: _ Mein Zeichen: Datum:

61.20.11.29 24.07.2024

Antrag auf Genehmigung der 29. i-'\nderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wadersloh

Sehr geehrte Frau Grewe,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Wadersloh hat die Unterlagen fur die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
zusammengestellt und beantragt nach § 6 Baugesetzbuch diese zu genehmigen.

In der Anlage erhalten Sie einen Ordner mit den erforderlichen Unterlagen. Der Kreis Warendorf
hat eine digitale Ausfertigung erhalten.

Fur Ihre Unterstltzung danke ich Ihnen und fir Fragen stehen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des Fachbereiches Planen und Bauen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

In Vertretung
)

Norbert Morfeld
Allgemeiner Vertreter

Anlage
Bankverbindungen|Sparkasse Beckum-Wadersloh IBAN DE37 4125 0035 0091 0000 91 Sprechzeiten |montags-freitags 08:00-12:30 Uhr
BIC WELADED1BEK montags-mittwochs 14:00-16:00 Uhr
donnerstags 14:00-18:00 Uhr
Volksbank Beckum-Lippstadt e.G  IBAN DE32 4166 0124 0505 3339 00 jeder letzte Samstagi. M.  10:00-12.00.Uhr

BIC GENODEM1LPS (nur Birgerservice)






