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Vermarktung von Baugrundstiicken im Wohnpark Mauritz

Sehr geehrte,

ich freue mich Ihnen mitteilen zu kénnen, dass der Rat der Gemeinde Wadersloh in seiner Sitzung
am 16.03.2026 den Verkauf von Grundsticken sowie die Vergabemodalitaten fur das Baugebiet
Wohnpark Mauritz beschlossen hat.

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Wohnpark Mauritz“ sieht nach dem aktuellen Vermessungsentwurf
Baugrundstucke fur Tinyhduser, Grundstuicke fur eingeschossige Bauweise, Grundstticke fiir zwei-
geschossige Bauweise und drei Investorenflachen fur 10 — 15 Mehrfamilienhauser in dreigeschos-
siger Bauweise vor.

Die Vermarktung erfolgt in zwei Abschnitten. Der |I. Abschnitt endet im stdlichen Bereich der Mehr-
familienhausgrundsticke. Die zu vermarktenden Grundstucke entnehmen Sie bitte dem beigeflg-
ten Vermessungsentwurf.

Folgende GrundstiicksgréBen sind nach dem Vermessungsentwurf im |. Bauabschnitt vorgesehen:

Tinyhaus-Grundstlcke ca. 235 qgm bis 252 gm
eingeschossige Bauweise ca. 396 gm bis 723 gm
zweigeschossige Bauweise ca. 463 gm bis 754 gm
Areal fur Mehrfamilienhausgrundstiicke ca. 9.600 gm insgesamt.

Die Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten ist fur Oktober 2026 vorgesehen.

Ich méchte Sie hiermit Gber die Vergabemodalitéaten informieren:

Bankverbindungen|Sparkasse Munsterland Ost IBAN DE18 4005 0150 0091 0000 91 Sprechzeiten |montags-freitags 08:00-12:30 Uhr
BIC WELADED1MST montags-mittwochs 14:00-16:00 Uhr
donnerstags 14:00-18:00 Uhr

VR Bank Westfalen —Lippe eG IBAN DE32 4166 0124 0505 3339 00 jeder letzte Samstagi. M.  10:00-12.00 Uhr Fairtrade

BIC GENODEM1LPS (nur Burgerservice) Towns * E&



Die Baugrundstiicke im Wohnpark Mauritz kénnen wahlweise als Kauf- oder Erbbaurechtsgrund-
sticke mit Kaufoption vergeben werden. Der Verkaufspreis fir die Baugrundstiicke wird auf
150,00 €/qm festgesetzt. Der Erbbauzins betragt jahrlich zunachst 4 %, dies entspricht 6,00 €/qm.

Ich weise schon heute darauf hin, dass der Kaufpreis von 150,00 €/gm ab dem Jahr 2028 jahrlich
um 3 % steigen wird.

Hinzu kommt ein einmaliger Kanalanschlussbeitrag in Hohe von zzt. 6,14 €/qm bei eingeschossiger
Bebaubarkeit, 7,37 €/qm bei zweigeschossiger Bebaubarkeit und 8,60 €/qm bei dreigeschossiger
Bebaubarkeit sowie fur AusgleichsmaBnahmen fir die Versiegelung von Flachen ein Betrag in
Hoéhe von 8,00 €/gm. AuBerdem ist eine Vorausleistung je Grundstiick auf die Grundstiicksan-
schlusskosten in Héhe von 10.000,00 € zu entrichten.

Die Abldse far den ErschlieBungsbeitrag wird auf 84,00 €/gm bei eingeschossiger Bauweise,
100,80 €/gm bei zweigeschossiger Bauweise und 117,60 €/qm bei dreigeschossiger Bauweise
festgesetzt.

Es ergeben sich folgende gerundete Kaufpreishéhen:

Eingeschossige Bauweise 249,00 €/gm
Zweigeschossige Bauweise 267,00 €/qm
Dreigeschossige Bauweise 285,00 €/qm

Vergabemodalitdten Tinyhaus-Grundstiicke und Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke:

Die Bewerber mussen sich verpflichten, das Baugrundstick innerhalb von drei Jahren nach Fer-
tigstellung der ErschlieBung bzw. nach Abschluss des Grundstickskaufvertrages im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bebauen und das zu errichtende Gebaude selbst zu be-
ziehen.

Weiterhin darf das Baugrundstick im unbebauten Zustand nicht verauBert werden.

Nach Bebauung verpflichten sich die Kaufer der Tinyhaus-Grundstiicke sowie der Ein- und Zwei-
familienhausgrundstiicke, innerhalb von funf Jahren nicht ohne schriftliche Zustimmung der Ge-
meinde Wadersloh die Liegenschaft zu verauBern.

Jede Kauferpartei kann nur ein Baugrundstlick erwerben. Bautrager sind ausgeschlossen.

Vergabemodalitdten Mehrfamilienhausgrundstiicke:

Das Areal von ca. 9.600 gm wird in drei Investorenflachen aufgeteilt. Die Investoren verpflichten
sich, auf der Flache innerhalb von 3 Jahren nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Mehrfamilienhduser zu bauen. Es besteht die
Verpflichtung mindestens 25 Wohneinheiten pro Investorenfliche zu errichten. Hierbei muss si-
chergestellt werden, dass 40 % bis maximal 50 % der Wohnungen im geférderten Mietwohnungs-
bau erstellt werden. Die erworbenen Flachen diirfen im unbebauten Zustand nicht verauBert wer-
den. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze vorzusehen.



Bei Interesse an einem Baugrundstick fur ein Tinyhaus, Ein- oder Zweifamilienhaus ist es erfor-
derlich, dass Sie eine Finanzierungsbestéatigung vorlegen. Die Finanzierungsbestatigung ist die
Voraussetzung fur die Teilnahme am Vergabetermin und soll als Nachweis dienen, dass flr den
Erwerb des Grundstickes und der anschlieBenden Bebauung ausreichende finanzielle Mittel zur
Verfugung stehen. Diese Bestéatigung ist von einem Kreditinstitut, welches die Finanzierung fir das
Grundstick und Bebauung in Aussicht stellt, zu erteilen. Eine Bestétigung von Finanzberatern oder
Familienmitgliedern wird im Vergabeverfahren nicht bertcksichtigt.

Nach dem Vergabetermin ist fir eine verbindliche Reservierung der Tinyhaus-Grundstiicke sowie
der Ein- und Zweifamilienhausgrundsttcke ein Betrag in Hohe von 500,00 € zu hinterlegen. Dieser
Betrag wird nach Kaufvertragsabschluss erstattet.

Ich bitte Sie um Riackmeldung bis zum 12.06.2026, ob weiterhin Interesse an einem Baugrundstick
(Tinyhaus, Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus) im Wohnpark Mauritz besteht und ob Sie an dem
Vergabeverfahren teilnehmen méchten. Hierzu ist der beigeflugte Fragebogen vorbereitet worden.

Die eingegangenen Fragebdgen werden bis zum Vergabetermin fir die Tinyhaus-Grundsticke,
Einfamilien- und Zweifamilienhausgrundsticke am 23.06.2026 ausgewertet. Der Termin findet an
diesem Tag um 17.00 Uhr im Ratssaal der Gemeinde Wadersloh statt. Die Reihenfolge der Reser-
vierungstermine wird in diesem Termin per Los festgelegt. Sollten Sie am 23.06.2026 verhindert
sein, kdnnen Sie einen Vertreter mit der Reservierung eines Grundstlckes beauftragen.

Bei Interesse an einer der drei Investorenflachen fur eine Mehrfamilienhausbebauung zeigen Sie
Ihr Interesse an und reichen ein Bebauungskonzept zu ihrer favorisierten Flache geméan den
Vergabevorgaben, dem Bebauungsplan und den o&rtlichen Vorschriften bis spatestens zum
10.08.2026 ein.

Uber die eingereichten Projekte fiir die Mehrfamilienhausbebauung wird in der folgenden Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses beraten. Im weiteren Verlauf entscheidet der Hauptausschuss
Gber die Vergabe der Mehrfamilienhausgrundsticke.

Im beigefligten Vermessungsentwurf haben Sie die Mdglichkeit, sich Uber die zu erwerbenden
Grundstucke zu informieren, den beigefugten Plan mit den Umringungsmafen kdnnen Sie auf dem
Internetauftritt der Gemeinde Wadersloh unter dem MenUpunkt — Wirtschaft und Bauen — Bau-
grundsticke — Baugebiet Wohnpark Mauritz — herunterladen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich um einen Entwurf und um unverbindliche
Zirka-GroéBen und Umringungsmafe handelt. Die Baugrundsticke sind noch nicht vermessen und
im Liegenschaftskataster fortgefuhrt worden.

Uber die moglichen Bebauungsmodalitiaten des zugehérigen Bebauungsplanes Nr. 71 kénnen Sie
sich auf dem Internetauftritt der Gemeinde Wadersloh im Men(-Punkt Wirtschaft und Bauen — Be-
bauungspléne- informieren.

Gerne konnen Sie sich bei Frau Sudkamp unter den nachstehenden Kontaktdaten uber weitere
Bauvorgaben und das Ortsrecht informieren: Tel.: 02523-9501440, Fax: 02523-950-2110, E-Mail:

beate.sudkamp @wadersloh.de.

Fur weitere Fragen zur Grundstiicksvergabe stehen lhnen meine Mitarbeiterinnen aus dem Fach-
bereich Planen und Bauen, Frau Steinkétter unter der Telefonnummer 02523-9501410 sowie Frau
Overesch, unter der Telefonnummer 02523-9501450 zur Verflgung.



Fur weitere Fragen zur Grundstlcksvergabe stehen lhnen meine Mitarbeiterinnen aus dem Fach-
bereich Planen und Bauen, Frau Steinkotter unter der Telefonnummer 02523-9501410 sowie Frau
Overesch, unter der Telefonnummer 02523-9501450 zur Verfligung.

Sollte hier bis zum 12.06.2026 keine Rickmeldung bzw. ein ausgefullter Fragebogen eingehen,
gehe ich davon aus, dass kein Interesse mehr an einem Baugrundstick im Wohnpark Mauritz in
der Gemeinde Wadersloh besteht. Sie werden dann automatisch von der Interessentenliste fur
Baugrundstiicke gestrichen. Es besteht jedoch die Mdglichkeit sich zu jeder Zeit wieder zu regist-
rieren.
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Christian Thegelkamp
Burgermeister

Anlage
Antwortbogen

Vermessungsentwurf mit Umringungsmafen



