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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss
Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Wadersloh hat in
seiner Sitzung am 11.03.2015 beschlossen, im riickwartigen Bereich
der Von-Galen-Stral3e fur das Flurstiick 84 (Flur 24, Gemarkung Wa-
dersloh) eine Ergdnzungssatzung gemaf 8 34 (4) Nr. 3 BauGB auf-
zustellen, um eine ergédnzende Bebauung dort planerisch zu
ermoglichen.

Die Voraussetzung fur die Satzungsaufstellung ist gegeben, da die

genannte Flache durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Be-

reiche entsprechend gepragt ist (s. Pkt. 1.4 der Begriindung) und die
in 8 34 (5) Nr. 1-3 BauGB genannten Bedingungen vorliegen.

Dies sind:

- Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung,

- Nicht-Begrindung der Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine  Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von
Schutzgebieten des europaischen  Schutzgebietsnetzes
NATURA 2000.

1.2 R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst die
0.g. Parzelle 84 (Flur 24, Gemarkung Wadersloh) mit einer gesamten
GrolRe von 0,18 ha.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass und Ziel der Satzung ist es, das Grundstiick in integrierter
Siedlungslage gemald den angrenzenden Wohnnutzungen entwickeln
zu kénnen.

1.4 Derzeitige Situation
Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung befindet sich am 6stli-
chen Rand des Wohnsiedlungsbereiches der Ortslage Wadersloh.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Fur eine Erganzungssatzung ist gem. BauGB keine Bauflachendar-
stellung im Flachennutzungsplan erforderlich. Das Grundstick grenzt
an die westlich angrenzend dargestellte gemischte Bauflache an und

Erganzungssatzung
. Ostlich Von-Galen-StraRe“
Gemeinde Wadersloh




wird in diese einbezogen.

Ein Bebauungsplan besteht fir den angrenzenden Bereich nicht. Es
gilt § 34 BauGB als Innenbereich fur den westlich angrenzend bebau-
ten Bereich.

. Landschaftsrechtliche Vorgaben
Landschaftsrechtlichen Vorgaben bestehen fiir den Ergé&nzungsbe-
reich nicht.

. Umweltvertraglichkeitsprifung Vorgaben

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung gem. 8§ 3a UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung) besteht fir das Vorhaben nicht.

2 Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB

Gem. 8§ 34 (5) Satz 2 BauGB kdnnen in den Satzungen gem. § 34 (4)
Nr. 3 BauGB ergédnzende Festsetzungen gemalRl 8 9 BauGB aufge-
nommen werden. Um das Einfliigen der kiinftig zuldssigen Bebauung
in die umgebende Bebauung zu gewahrleisten, werden diese jedoch
gemal ,Einfugungsgebot® nicht erforderlich. Entsprechend der an-
grenzenden Bebauung westlich entlang der Von-Galen-Stral3e gilt die
Vorgabe als Wohnnutzung.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich in Uberein-
stimmung mit der umgebenden Bebauung. Danach verbleibt es bei
einer maximal eingeschossigen Bebauung. Die Grundflachenzahl ist
mit GRZ 0,4 gemal} BauNVO einzuhalten.

Im Erganzungsbereich wird eine Uberbaubare Flache fur zwei Ge-
baude festgesetzt, um auch im Sinne der Nachbargrundstiicke die
Vorgaben fir eine kinftige Bebauung zu begrenzen.

3 ErschlieRung

Die Erschlieung der Erganzungsparzelle erfolgt Gber eine bestehen-
de offentliche Zufahrt von der Von-Galen-Stral3e aus. Diese wird Uber
die Erganzungsparzelle nach Osten verlangert, um gegebenenfalls
die ErschlieRung des 0stlich anschiel3enden Freibereiches offen zu
halten.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf der priva-
ten Grundsticksflache nachzuweisen.
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4 Natur und Landschaft

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. 88 14 ff
BNatSchG verbunden, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist (vgl. Anhang).

Die Gegeniberstellung des (planerischen) Ist-Zustandes mit dem
Planungszustand zeigt, dass durch die Planung ein Biotopwertdefizit
entsteht, welches ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt im Okopool ,Fischaufstiegsanlage Mihlen-
bach“ (59 Biotopwertpunkte) und im Okopool ,An der Liese* (221 Bio-
topwertpunkte).

4.2 Arten- und Biotopschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Priifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen bzw. ob und welche MaR3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Fur die Beurteilung maglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-
bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
entsprechenden Plangebiet ausschlaggebend.

* Bestandsbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich der Ergénzungssatzung hat eine
GroRe von ca. 0,18 ha und liegt im sudlichen Bereich der Gemeinde
Wadersloh. Der Erganzungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich,
d.h. in Form einer Ackerflache genutzt.

In westlicher, nordlicher und stdlicher Richtung schlief3t sich unmit-
telbar an den Ergé&nzungsbereich eine bestehende Wohnbebauung
an. In 6stlicher Richtung besteht eine landwirtschaftliche Ackerflache.
Diese Ackerflache hat keinen unmittelbaren Anschluss an die freie
Landschaft mehr, sondern ist selbst vollstandig durch Wohnbebauung
bzw. Gewerbebetriebe eingeschlossen. Innerhalb des radumlichen
Geltungsbereiches des Ergénzungsbereiches bestehen keine Ge-
holzstrukturen.

* (Potentielles) Arteninventar
Die im Erganzungsbereich bzw. seinem unmittelbaren Umfeld vor-
handenen Biotopstrukturen (Acker, Garten, Wohngebaude) weisen
kein Habitatpotenzial fir planungsrelevante Vogelarten auf. Auch die
typischen Offenlandarten (bsp. Kiebitz) kénnen hier aufgrund der be-
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nachbarten Wohn- / Gartennutzung und den damit verbundenen Sto-
rungen ausgeschlossen werden.

Fledermause, insbesondere Siedlungsfledermause konnten in be-
nachbarten Wohngebauden bzw. Géarten Quartiere haben, waren
durch das Planvorhaben jedoch nicht nachteilig betroffen.

Amphibien und Reptilienvorkommen kdnnen hier offenkundig ausge-
schlossen werden.

Durch die Aufstellung der Ergéanzungssatzung werden keine arten-
schutzrechtlichen Verbote gem. 8§ 44 BNatSchG vorbereitet. Vermei-
dungsmalRnahmen zum Schutz planungsrelevanter Arten werden
nicht notwendig.

5 Sonstige Belange

5.1  Ver-und Entsorgung / Altlasten

Die Ver- und Entsorgung hinsichtlich Strom, Gas, Wasser, Abwasser
und Abfall ist Uber die Erweiterung der bestehenden Netze bzw. der
zusténdigen Trager sichergestellt.

Altlasten sind im Satzungsbereich nicht bekannt.

5.2 Wasserwirtschaft
Wasserwirtschaftliche Belange sind innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches der Ergdnzungssatzung nicht betroffen.

5.3 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind im Sinne der Einfiigung des
neuen Vorhabens nicht betroffen. Fir eine kiinftige Wohnnutzung ist
der Immissionsschutz aufgrund der bestehenden Gliederung nach
Stérgraden der Betriebe im 0Ostlich gelegenen Gewerbe- und Indust-
riegebieten sichergestellt.

5.4 Denkmalschutz

Im Falle von kulturhistorischen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NW zu beachten.

Ein bestehendes Wegekreuz an der Zufahrt zum Anderungsbereich
ist im Sinne des Denkmalschutzes nicht betroffen.
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6 Verfahren

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden Satzung werden gem. §
34 (6) BauGB die Offentlichkeit, die Trager 6ffentlicher Belange, die
beruhrten Beht6rden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gem. 8
13 (2) Nr. 2 und 3 beteiligt.

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentréagers
fur die Gemeinde Wadersloh
Coesfeld, 15.02.2016

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-

ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt. *  Kreis Warendorf, Amt fiir
Dieses Verfahren wird fur den Bestand vor dem Eingriff (Tab. 1) und Planung und Naturschutz
den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durchgefiihrt. Die Biotopwert- (2015): Naturschutzrechtliche

differenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein externer Ausgleich der potenziellen Eingriffsregelung.

Eingriffe erforderlich wird.

Tab 1: Ausgangszustand des Plang ebietes gem. Bestand serfassung

Be wertungsparame ter

Beschreibung Flach e (g m) Grundwert Ko rre kturfaktor Gesamtwert ) Einzel-

flach enw ert
31 Acke rflach en 184300 030 100 030 55290
Summe Bestand G 1 184300 55290
Tab 2: Zielzustand gem. Er génzung ssatzung

Be wertungsparame ter
Einzel-

Besch reibung Flach e (gm) Wertfaktor Ko rre kturfaktor Gesamtwert «

flach enw ert
Festse tzung gem. Erg &nzungssatzung 137200
(GRZ 0,6, einschl. Ubersch reitung)
11 Versi egelte Flach e 82320 0,00 1,00 0,00 0,00
41 Gartenflachen 548,80 030 1,00 030 16464
Private Grinflach e
41 G artenflachen 363,00 030 1,00 030 108,90
Offentliche Ersch lieBungsflache
11 Versi egelte Flach e 108,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Summe Planung G2 1.84300 27354

Tab 3: Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G 2) - Be stand (G 1) 27354 -552,90 = -279,36

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -280,00 Biotopwertpunkten.
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben
PlanVorhaben (Bezeichnung):_Erganzungssatzung "Von-Galen-StraBe"

Plan-/Vorhabentrager (Name): Gemeinde Wadersloh Antragstellung (Datum): 23.07.2015

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung hat eine GroBe von ca. 0,18 ha und liegtim stdlichen Bereich
der Gemeinde Wadersloh. Der Ergénzungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich, d.h. in Form einer Ackerflache
genutzt.In westlicher, nordlicher und stdlicher Richtung schlieft sich unmittelbar an den Erganzungsbereich eine
bestehende Wohnbebauung an. In ostlicher Richtung besteht eine landwirtschaftliche Ackerflache. Durch die
Aufstellung der Erganzungssatzung soll eine erganzende Bebauung im rickwartigen Bereich der Von-Galen-StraBe far
das Flurstiick 84 ermdglicht werden.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)
Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja  [® nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokdl*) beschrieb MaRnah und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja*“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

versto3en (ggdf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oia O nein
mafRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:
Begrindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung

der lokalen Population, keine Beeintréchtigung der Skologischen Funktion ihrer Leb titten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhhtes Tétungsnsnko) Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anp gsféhigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen

nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/\orhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden offentlichen Oi el
Interesses gerechtfertigt? L nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja Ohnein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- 0i [ nel
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? Ja sl
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:

[ Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrandung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungunstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[J Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begrundung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll").

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein“:
[ Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




