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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemaR § 2(1) BauGB

gemaR § 3(1), § 4(1) BauGB

gemaiR § 3(2) BauGB

gemaiR § 10(1) BauGB

gemaR § 10(3) BauGB

Der Rat der
§ 2(1) BauGB in seiner Sitzung am. .................... die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 81 beschlossen.

Gemeinde Wadersloh hat gemaR

Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte in
der Zeit vom .....cccceeenee. bis v
Wadersloh, den .................

Blirgermeister

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung in der

Zeit vom ......ccceenee bis e hat die friihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§3(1) BauGB vom .................... bis e stattge-
funden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom .................. gemaR
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Wadersloh, den .................

Burgermeister

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung in der
Zeit vom ............... bis ....cccv...... wurde dieser Bebauungs-
plan mit Begriindung und Umweltbericht und den we-
sentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen gemal § 3(2) BauGB vom .................. bis
.................. auf der Internetseite der Gemeinde veroffent-
licht und parallel 6ffentlich ausgelegt.

Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Wa-
dersloh gemaR § 10(1) BauGB und § 7 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO NRW) am
.................. mit seinen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemal
§ 10(1) BauGB ist in der Zeit vom ................. biS cuerrrrernae
ortsublich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf be-
kannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Be-
grindung und gem. § 10(4) BauGB mit einer zusammen-
fassenden Erklarung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Wadersloh, den .................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der PlanzV vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i. V. m. dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes

- geometrisch eindeutig.

Wadersloh, den

Kreis Warendorf — Der Landrat

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung

Im Auftrag

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV.
NRW. S. 618);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafRd § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6

BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
10 Wo Beschrdankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9(1) Nr.6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal’
i Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), Hochstmald
Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO) in Meter tGber NHN (Normal-
héhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzung D.2.1:
9;(,ITIB$IE:NHN - Bauhohe ErdgeschossfuRboden, MindestmafR
GHmax. e .. ..
88,0 m ii.NHN - Zulassige Gesamthohe, Hochstmal
3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)
a - Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung 3.1

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen, auch gegeniiber Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Weger - AnliegerstraRe
TCp - Private ebenerdige Stellpldtze oder Carports
- st - Private ebenerdige Stellplatze

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Regenrickhaltebecken

6. Grinfldchen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen und
sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz, hier als Liarmschutzwand mit Mindesthdhe, siehe

o ——— — — — — - -
textliche Festsetzung 5.1
8. Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir deren
Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
‘ Anzupflanzende Baume, siehe textliche Festsetzung D.6.2

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

re_———— =

: St/Cp : Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, hier Stellplatze wund Carports

| 1

(§ 9(1) Nrn. 4 und 22 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.4.1

Sichtfelder mit einer Schenkellange von je 30 m, siehe textliche Festsetzung
D.3.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

—5— MalRangaben in Meter
10. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)
Dachform der Hauptbaukorper mit jeweils zuldassigen Dachneigungen gemafR
Planeintrag:
FD - Flachdach, bis maximal 5° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Flurgrenze

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

Ausbauhohen Planstrale in Meter tGber NHN (unverbindlich), Greiwe &

76.68 -4- ) i i
Helfmeier Diplom-Ingenieure, Vorplanung 02/2026
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1: 2018-01 fiir Verkehrs- und Gewerbelarm
zur Ermittlung des erforderlichen Bau-SchallddmmaRes fir schutzbediirftige
Rdume (die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem
AuRenlarmpegel erfolgt gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1).
/N
/// \\\
< ,> Vorgeschlagene Gebdudekdrper (unverbindlich)
N /
\\ ,
v

D.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGBi. V. m. BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) sowie Beschridnkung der Zahl

11

1.2

2.

der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

Gemall §1(6) Nr. 1 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im allgemeinen
Wohngebiet insgesamt unzuladssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulassig
sind maximal 10 Wohnungen je Wohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

3.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):
Bei der Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen sind folgende Bezugspunkte maRRgebend:

- Bauhohe ErdgeschossfuBboden: Oberkante FertigfuBboden
- Gesamthohe baulicher Anlagen: Oberster Abschluss der baulichen Anlage

Ausnahmeregelungen gemaR § 16(6) BauNVO:
- Eine Uberschreitung der zuldssigen Gesamthéhe um maximal 1,5 m durch Solaranlagen
kann auf Flachdachern zugelassen werden.

- Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthdhe durch untergeordnete Bauteile wie
Fahrstuhle, Liftungsanlagen, Maschinen-/Technikrdaume, Tageslicht-Beleuchtungs-
elemente u. A. um bis zu 2,0 m kann zugelassen werden. Eine Addition mit der
Uberschreitungsméglichkeit von 1,5 m durch Solaranlagen ist nicht zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

4.

Abweichende Bauweise: Auf den Grundstlicken, auf denen die abweichende Bauweise
festgesetzt ist, sind auf Grundlage der offenen Bauweise Gebdaude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudeldange darf hochstens 30,0 m betragen.

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Artin einer Hohe zwischen 0,8 mund 2,5 m
Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 23(5) BauNVO).

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie

4.1

4.2

5.

Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) Nrn. 4, 22 BauGB)

Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Carports sowie Nebenanlagen:

- Garagen sind aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

- Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
nur innerhalb der Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und Carports (gemaR § 9(1) Nrn.
4, 22 BauGB) sowie im Bereich der dafiir bestimmten Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung zulassig.

- Ebenerdige Stellpldatze kdonnen innerhalb des WA auch auBerhalb der festgesetzten
Flachen flir Gemeinschaftsanlagen zugelassen werden.

- Sonstige Nebenanlagen (z. B. Stellplatze von Abfallbehéltern, Fahrradabstellanlagen) sind
auch innerhalb der Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir iiberdachte Stellpldtze (Carports) gemaR § 12
BauNVO: Uberdachte Stellpldtze (Carports) miissen zu den offentlichen Verkehrsflichen
einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m wahren, der gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung
zu bepflanzen ist.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen nach § 3(1) BImSchG

5.1

5.2

bestimmte Werte zum Schutz vor Gerduschimmissionen nicht liberschritten werden diirfen
sowie Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren (§ 9(1) Nr. 23 Buchst. a Doppelbuchst. aa und Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz als Lirmschutzwand (§ 9(1) Nr. 24 BauGB):

Entlang der Lippstadter Stralle ist gemals Planeintrag eine Schallschutzanlage als Wand mit
einer Hohe von mindestens 79,6 m Uber NHN zu errichten. Der aktive Larmschutz ist
geschlossen mit einem Schallddmmmal von > 25 dB(A) zu errichten. Eine Kombination mit
Uberdachten Stellplatzen ist zulassig.

Die Larmschutzwand ist auf der nordostlichen Seite entlang der LandesstraRe L 852 dauerhaft
zu begrinen. Hierflr sind standortgerechte Laubgehdlze als Hecke oder Rankpflanzen zu
verwenden.

Grundlage: Fachbeitrag Schallschutz fiir den Verkehrs- und Gewerbeldrm, Bebauungsplan Nr. 81
,Plattenkdmpenweg”“, Gemeinde Wadersloh, RP Schalltechnik, 04.05.2026, Osnabriick.

Bestimmte Werte zum Schutz vor Gerduschimmissionen sowie Schutzvorkehrungen (§ 9(1)
Nr. 23 Buchst. a Doppelbuchst. aai. V. m. § 9(1) Nr. 24 BauGB):

a) Innerhalb des WA dirfen zum Schutz vor Gerauschimmissionen durch Gewerbe- und
Verkehrslarm bestimmte Werte wie folgt nicht tGberschritten werden:

Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaRnahmen ist sicherzustellen, dass bei Errichtung, Nutzungsanderung
oder baulicher Anderung von Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, ein
Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht
Uberschritten wird.

Von den Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5) gedndert worden ist, darf hierfir hinsichtlich des maRgeblichen
Immissionsorts (Anhang Nummer A.1.3) abgewichen werden.

Hinweis: Das erforderliche Schalldimm-Maf3, um den zuldssigen Innenraumpegel einzuhalten, kann unter
Hinzunahme der Ldrmpegelbereiche unter C.2 ermittelt werden.

b) Die zum Schlafen genutzten Rdume mit Fenstern sind mit schallddmmenden,
fensterunabhangigen Liftungen auszustatten. Eine schallddammende Liftung ist nicht
erforderlich, wenn eine ausreichende Beliiftung durch zusatzliche Fenster in Bereichen
mit einer nachtlichen Larmbelastung an der Fassade unter 40 dB(A) moglich ist oder wenn
die festgesetzten Innenpegel nach 5.2 durch geeignete Konstruktionen auch bei
teilgedffneten Fenstern erreicht werden kénnen.

c) Abweichungen von den zu treffenden Schallschutzmanahmen sind zulassig, wenn durch
einen anerkannten Sachverstdndigen der Beurteilungspegel von 30 dB(A) in den
schutzbedirftigen Rdumen aufgrund anderer Faktoren (z. B. Ausrichtung des Gebaudes,
Grundrissorganisation, Verminderung der Larmverhaltnisse) nachgewiesen wird.

Grundlage: Fachbeitrag Schallschutz fiir den Verkehrs- und Gewerbeldrm, Bebauungsplan Nr. 81
,Plattenkdmpenweg”“, Gemeinde Wadersloh, RP Schalltechnik, 04.05.2026, Osnabriick.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr.

6.1

6.2

6.3

6.4

25 BauGB)

Begriinung von Sammelstellplatzanlagen: Fiir je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitdit Hochstamm (Stammumfang mindestens 14 bis
16 cm gemessen in 1 m Hohe) stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte sind in der GréRe eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m3
Pflanzgrube) anzulegen. Die Baume einschlieRlich der Baumscheibe sind durch bauliche oder
technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen, die Pflanzgruben
dirfen nicht als Standort fur Beleuchtungskorper oder sonstige technische Einrichtungen
zweckentfremdet werden.

Anpflanzung von standortgerechten Laubbdaumen: Gemal Planeintrag sind innerhalb der
festgesetzten Verkehrsgriinfliche sowie im Bereich der Wendeanlage der Verkehrsflache
besonderer  Zweckbestimmung  ,Anliegerstrale”  standortgerechte  Laubbdume
(Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm gemessen in 1 m Hohe) anzupflanzen, fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind entsprechend zu ersetzen.

Pflanzung von Bdumen je Baugrundstiick: Je 400 m? vollendeter Grundstiicksflache ist min-
destens ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm gemessen
in 1 m Hohe) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind entsprechend
zu ersetzen. Bdume, die im Rahmen der Stellplatzbegriinung (siehe Punkt 6.1) innerhalb des
WA zu pflanzen sind, sind anrechenbar.

Dachbegriinung: Bei der Neuerrichtung von Hauptbaukdpern, Carports, Garagen und
Nebenanlagen sind Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer Neigung bis 15°
mindestens extensiv zu begriinen.

Die minimale durchwurzelbare Aufbaudicke ist gemaR Dachbegriinungsrichtlinie —
Richtlinien fir die Planung, Bau wund Instandhaltung von Dachbegriinungen
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe 2018,
Tab. 3, S. 57, einsehbar Uber die Verwaltung der Gemeinde Wadersloh) vorzunehmen. Die
Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Kombination der Begriinung mit Solaranlagen ist zuldssig. Hierbei
koénnen auch variierende Aufbauhdhen vorgesehen werden (geringere Aufbauhohe vor der
energieaktiven Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Von der Vorschrift ausgenommen sind bei Hauptgebduden die zu den obersten Geschossen
gehorenden begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflichen und technische
Einrichtungen/Anlagen.

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige
Substrat und den konstruktiven Aufbau abzustimmen. Auf eine angemessene Vielfalt der Artenzusammensetzung
und der Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu achten.

Festsetzungen gemaRR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften

Stellpldtze und Zufahrten (§ 89(1) Nr. 4 BauO NRW

1.1

1.2

Sammelstellpldtze mit 4 oder mehr offenen Stellpldtzen sind mit einer umlaufenden
standortgerechten  Laubschnitthecke einzufrieden und dauerhaft zu erhalten
(Anforderungen gemaR E.2.1). Notwendige Ein- und Ausfahrten sowie Durchgidnge sind
zulassig.

Beschaffenheit von Stellplatzflaichen und Zufahrten: PKW-Stellplatze und deren Zufahrten
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z.
B. Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen, Rasengittersteine)
auszubilden. Sonderstellplatze z. B. fir Menschen mit Behinderungen kdnnen auch mit
anderen Materialien angelegt werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO NRW)

2.1

2.2

2.3

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten Gehdélzen der Arten
Hainbuche, Rotbuche, Blutbuche, Liguster, Buchsbaum oder WeiRdorn zuldssig. Zur
Garteninnenseite sind bei Hecken aus Laubgehdlzen (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen
den Pflanzreihen) Kombinationen mit anderen Einfriedungen mdglich, wobei deren Hohe
maximal die Heckenwuchshohe erreichen darf.

Die maximale Hohe der Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen, die der Erschlieung des
Plangebiets dienen, darf 1,2 m Gber der jeweils angrenzenden StraBenoberkante des fertigen
StralRenausaus nicht Uberschreiten.

oder

Der Einsatz von Stabgitterzaunen mit integrierten Sichtschutzfolien, Beton-

Gabionenwanden und vergleichbaren Materialien sind unzulassig.

Standplatze fiir Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen; eine
Kombination mit begriinten Holz- und Rankgeristen ist zuldssig.

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sind unter Verwendung von
standortgerechten Laubgehdlzen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu

erhalten, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung benotigt werden.

Stein- bzw. Schotterschiittungen sind auf den gesamten Baugrundstiicken unzuldssig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO
NRW. Zuwiderhandlungen gegen oértliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. der
Bufgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

Sonstige Hinweise

Altlasten und Kampfmittel:

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Gemeinde und der
zustandigen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in
den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen, der Kampfmittelraumdienst ist durch die Ordnungsbehorde oder durch die
Polizei zu verstandigen.

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel.
0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenliber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Uberflutungsschutz:

Zum Schutz vor Uberflutungen durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder
unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke durch
konstruktive MaBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Bezugshohe gilt die
Strallenoberflache. Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossfulbéden mindestens eine
Stufenhohe oberhalb der Bezugshohe, bauliche SchutzmalBnahmen gegen oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb der Bezugshohe. Die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von Zuwegungen, Grundstlicks-
zufahrten, Gebauden und AuRenanlagen zu berlicksichtigen.

Das im Plangebiet auf den privaten Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist - soweit nicht als Brauchwasser genutzt —im Bereich
der gebietsbezogenen Regenriickhaltung zu sammeln und anschlieRend auf 1,5 I/s*ha
gedrosselt in die Vorflut abzuleiten.

Artenschutz:

Im Rahmen des Planverfahrens wird ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Auf die Ergebnisse
der Artenschutzprifung wird zum Entwurf verwiesen.

Gemall § 39 BNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische
sowie Rohricht- und Schilfbestande zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberuhrt
von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die
aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Vorgartensatzung:

Im Bebauungsplan werden Regelungen zur Gestaltung der nicht iberbauten Flachen, der
Einfriedungen und der Begriinung baulicher Anlagen getroffen. Auch Vorgaben zur
ErschlieBung und Zufahrt ins Baugebiet werden entsprechend gemaR § 9 BauGB geregelt.

Die Satzung zur Gestaltung der Bodenbeschaffenheit und Oberflaiche der unbebauten
Flachen in der Gemeinde Wadersloh (Vorgartensatzung) findet im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans insofern nach § 2(2) der Satzung keine Anwendung. MaRgeblich sind die
Festsetzungen nach § 9 BauGB und die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW.

Empfehlungen fiir Beleuchtung:

Hinsichtlich AuBenbeleuchtung sind zugunsten einer insektenvertraglichen Beleuchtung

folgende Empfehlungen zu beachten:

- Minimierung von Beleuchtungszeitrdumen und Beleuchtungsintensitaten (z. B. durch
Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen),

- Vermeidung von Blendwirkungen (Verwendung geschlossener nach unten
ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und
zur Seite, geringe Masthohen),

- Verwendung geschlossener Gehduse zum Schutz von Insekten,

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur
zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweiR), z. B. warmweiRe LED,

- Begrenzung der Leuchtpunkthdhe auf das unbedingt erforderliche MaR; vorzugsweise
sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige
hohe, aber dafir starkere Lichtquellen.

Gemeinde Wadersloh:
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