Satzung zur Gestaltung der Bodenbeschaffenheit und Oberflache der
unbebauten Flachen in der Gemeinde Wadersloh
(Vorgartensatzung)
vom 21.06.2023

Aufgrund des § 89 Abs. 1 Ziffer 4 und 5 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der derzeit geltenden Fassung sowie
des 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der derzeit
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wadersloh in der Sitzung am
21.06.2023 folgende Satzung beschlossen:

Neben dieser Satzung gelten die Vorschriften der BauO NRW, hier insbesondere § 8
Abs. 1 BauO NRW (Begrinungsgebot).

§1
Begriffsbestimmungen

(1) Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die Grundsticksflache zwischen der
offentlichen Verkehrsflache (Stral3enbegrenzungslinie), von der eine ErschlielRung
erfolgt, und der im Bebauungsplan fir das jeweilige Grundstiick festgesetzten Baulinie
oder Baugrenze und ihre Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.
Bei Eckgrundsticken, die von zwei oder mehr ErschlielBungsanlagen erschlossen
sind, gilt die Flache als Vorgartenflache, tUber die die HaupterschlieBung des
Grundstiickes erfolgt.

(2) Sofern keine Baulinie oder Baugrenze im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 1 festgesetzt
ist, tritt an deren Stelle die jeweilige Gebaudefront.

(3) In den Féllen des 8§ 1 Abs. 2 betragt die maximale Tiefe des Vorgartenbereichs 3
m, bezogen auf den jeweiligen Punkt der Stral3enbegrenzungslinie. 8 1 Abs. 1 Satz 2
gilt entsprechend.

§2
Anwendungsbereich

(1) Far die Grundstlcke, die:
1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 BauGB,

2. in einem Gebiet, fur das der Bebauungsplan den Planungsstand gemaf § 33 BauGB
erreicht hat,

3. innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne von § 34 BauGB,
4. im Geltungsbereich einer Satzung gemal 8 34 Abs. 4 BauGB

liegen, gelten - mit Ausnahme von lberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken
die Vorschriften dieser Satzung.



(2) Sofern ein Bebauungsplan (Abs. 1 Nr. 1 und 2) oder eine Satzung (Abs. 1 Nr. 4)
einzelne Festsetzungen zur Gestaltung von Vorgarten, Einfriedungen, Begrinung und
Zufahrten (88 3,4,5) enthdlt, gelten diese Festsetzungen ausschlieflich.

§3
Gestaltung der Vorgarten

(1) Vorgarten sind, mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze und der sonst
zugelassenen befestigten Flachen, als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten.
Eine Gestaltung sowohl mit Beeten als auch reine Rasenflachen sind dabei zulassig.

(2) Die insgesamt befestigte Flache des Vorgartens - einschlie3lich der Zufahrten und
Zugénge - darf 60 v.H. der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. Als befestigte Flache
gilt, wenn der anstehende Erdboden verdichtet und/oder durch aufgebrachte
Materialien in seiner Eigenart verdndert wurde. Auch mit Rasengittersteinen,
Okopflaster oder Kies- und Steinschuttungen versehene Flachen zahlen zu den
befestigten Flachen.

Bei Mehrfamilienh&usern (3 Wohneinheiten) darf die befestigte Flache 70 v.H. nicht
uberschreiten.

Bei Mehrfamilienh&ausern (ab 4 Wohneinheiten) darf die befestigte Flache 80 v.H. nicht
uberschreiten.

(3) In Vorgarten sind Lagerplatze nicht zulassig. Grundsatzlich durfen Uberdachte
Stellplatze nur Gberwiegend seitlich des Hauptbaukérpers errichtet werden.

(4) Die Vorgartenflache ist in einer Breite von einem Meter entlang der
Stral3enbegrenzungslinie zu begrinen. Nur im Bereich zulédssiger Zufahrten und
Zugange sind Befestigungen mdglich. Die Integration einer Einfriedung ist zulassig.
Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Einfriedungen aus Betonwdnden, Stabgitterzaunen mit integriertem
Plastiksichtschutz, Gabionenwanden, und vergleichbaren Materialien sind nicht
zulassig.

(6) Flachengestaltungen mit Kunstrasen und zusammenhangender Kies- und
Steinschittungen groRer als 1 m2 oder einzelner Flachen, die zusammenhangend
wirken (> 5 m?) sind unzulassig.

(7) Einer Abweichung von den Absatzen (1) bis (6) kann im Einzelfall zugestimmt
werden, sofern fir den Antragsteller ansonsten eine besondere Harte entstehen
wirde. Antrage auf Abweichung sind schriftich zu begrinden. Uber jeden
Abweichungsantrag entscheidet der zustandige Fachausschuss.



§4
Einfriedungen

(1 ) In den Vorgarten entlang der Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen
und Hecken unter Beachtung des § 3 (5) bis zu einer H6he von maximal 1,20 m
zugelassen.

Angrenzend zu Verkehrskreuzungspunkten sind Einfriedungen und Hecken auf
maximal 70 cm Hohe zugelassen.

( 2 ) An den ubrigen Grundstiicksgrenzen aul3erhalb des Vorgartenbereichs sind
entlang offentlicher Verkehrsflachen Zaune und andere nicht nattrlich gewachsene
Abgrenzungen bis zur einer H6he von max. 2 m zugelassen, § 3 Abs. 5 findet
Anwendung.

( 3 ) Stacheldraht, Elektrozaune, Glasscherben, Spitzen oder &hnlich gefahrdende
Materialien durfen fur die Einfriedung nicht verwendet werden.

§ 5 Zufahrt

Jedes in den bebauten Ortsteilen liegende Grundstiick erhélt eine Zufahrt. Sofern das
Grundstuick bis zu 15,0 m Breite an der Erschliel3ungsanlage liegt, betragt die Zufahrt
3,0 m (Normalzufahrt).

Bei Grundstticksbreiten > 15,0 m, kann jedes Grundstick pro angefangene 15,0 m
Breite eine weitere Normalzufahrt erhalten

Bei Mehrfachgaragen kann die Zufahrt auf 5,0 m verbreitert werden, aber nur, wenn
die Grundstticksbreite > 15,0 m an der ErschlieBungsanlage betragt.

§6
Begrinung baulicher Anlagen aul3erhalb von Vorgarten

AuRRerhalb von Vorgarten sind bauliche Anlagen im Sinne von § 2 BauO NW zu den
Grundsticksgrenzen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, die nicht der
ErschlieBung des Grundsticks dienen (z. B. FuRBwege), ausreichend zu begrtinen.
Eine ausreichende Begrinung der baulichen Anlage zu der o6ffentlichen
Verkehrsflache ist dann gegeben, wenn der zu begriinende Bereich in einer Tiefe von
1 m bepflanzt wird.



§7
Ordnungswidrigkeiten

(1) Gemal 8§ 86 Abs. 1 Nr. 22 der Landesbauordnung handelt ordnungswidrig, wer
vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen 8 3 Abs. 1 Satz 1 die Vorgartenflache, mit Ausnahme der Zufahrten
und der sonst zugelassenen Flachen, nicht als Pflanzflache anlegt oder unter-
halt,

2. entgegen 8§ 3 Abs. 2 mehr als 60 v.H. der Vorgartenflache befestigt, 70% bei
Mehrfamilienhausern mit 3 WE, 80% bei Mehrfamilienhausern mit 4 oder mehr WE.

3. entgegen 8 3 Abs. 3 Vorgarten als Lagerplatze herrichtet oder benutzt, oder
Uberdachte Stellplatze nicht seitlich des Hauptbaukérpers errichtet.

4. entgegen 8 3 Abs. 4 Satz 1 Flachen entlang der StralRenbegrenzungslinien in einer
Tiefe von 1 m befestigt oder die erforderliche Pflanz- oder Rasenflache nicht anlegt
oder unterhalt,

5. entgegen § 4 andere als die zugelassenen Einfriedungen in Vorgarten errichtet oder
die vorgeschriebenen Hohen Uberschreitet, ebenso andere als die zugelassenen
Einfriedungen an den dbrigen Grundsticksgrenzen auf3erhalb des Vorgartens
errichtet oder deren vorgeschriebenen Hohen tberschreitet.

Hierzu zahlen auch Sichtbehinderungen an Verkehrskreuzungspunkten gemaf § 30
StrwaG.

6. entgegen 8 4 Absatz 3 ein oder mehrere der untersagten Materialien zur Einfriedung
verwendet.

7. entgegen 8 6 bauliche Anlagen nicht ausreichend begriint.

( 2 ) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 86 Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbul3e
bis zu 10.000,00 Euro geahndet werden.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



