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Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

B.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | S.

225);

Fassung.

30.03.2022 (bzgl. Bebauung)
30.03.2022 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

eindeutig.

Warendorf, den ......cccoeveeuene

Kreis Warendorf - Der Landrat

Im Auftrag
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der zurzeit gliltigen

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Lizenz: Datenlizenz Deutschland- Namensnennung - Version 2.0
Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2022)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit dem
digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei als
Bestandteil dieser Bebauungsplananderung) ist geometrisch

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat
AM e beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. 8 2 (1) BauGB
aufzustellen.

Der Beschluss wurde

AM e ortsublich
bekanntgemacht.

Wadersloh, den .......ccovevuenes

BUrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilig-
ung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der Zeit

DIS v durch die Veroffent-
lichung im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung statt. Ort und Zeit der
Veroéffentlichung im Internet sowie der
offentlichen Auslegung wurden

ortslblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist
gem. § 4 (1) BauGB erfolgt.

Wadersloh, den .......ccoevveunee.

BUrgermeister

Dieser Plan wurde als Entwurf ein-
schlieBlich Text und Begriindung gem. 8
3(2) BauGB in der Zeit

DIS oo im Internet
veroffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt.
Die Veroffentlichung im Internet sowie
die 6ffentliche Auslegung wurde

ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ist
gem. 8 4 (2) BauGB erfolgt.

Wadersloh, den .......cccoeeueeeee.

Burgermeister

Diese Plandanderung ist gem. 8 10
BauGB und § 7 der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.S.666) vom Rat der
Gemeinde Wadersloh

als Satzung beschlossen worden.

Wadersloh, den .......ccoeuvveunen.

BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist

ortsublich bekannt gemacht worden.
Nach Durchfihrung der
Bekanntmachung ist die

Bebauungsplandanderung in Kraft
getreten.

Wadersloh, den ......ccccccevenen.

Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar

VOM v
wird bescheinigt.

Wadersloh, den ..........couueee.

BUrgermeister

erklérung

Hiermit wird bestatigt, dass der
Bebauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Gemeinde Wadersloh

Ubereinstimmt und dass nach § 2 (1)
und (2) der Bekanntmachungsordnung
NRW verfahren worden ist.

Wadersloh, den ......ccuveeuneene.

BlUrgermeister
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 89 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA2, WA3, WA4 und WAS mussen
Garagen und Carports auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von
5,00 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten.

Zusatzlich mussen Nebenanlagen in diesem Bereich einen Abstand von
mindestens 3,00 m auf der Zufahrtseite zur erschliefenden Verkehrsflache
einhalten. Ausgenommen von der Festsetzung sind Standplatze fur
Abfallbehdlter und Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern, wenn
ein Sichtschutz zur vertraglichen Gestaltung der Vorgarten errichtet wird.

Nebenanlagen sind mit einem Abstand von mindestens 1,00 m zu der
6ffenlichen Verkehrsflache, den Ful3- und Radwegen sowie dem
StralBenbegleitgrin zulassig, wenn sie nicht an der ErschlieBungsseite der
Baugrundstucke stehen. Diese Abstandsflachen sind durch eine
Heckenanpflanzung oder dichte Berankung zu begrunen.

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport-
und Spielanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB
Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des WA2 und WA3 sind je Einzelhaus zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig.

Innerhalb des WA4 und WAG6 ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude
zulassig.

Innerhalb des WAS sind bei einer Grol3e des Grundsttickes von < 1.000 m?
maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude zuladssig. Ab einer
Grundstucksgrof3e von > 1.000 m2 sind maximal 5 Wohnungen je
Wohngebdude zulassig.

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abwasser-
beseitigung, einschliel3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gem. 8 9 (1)
Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken

Grunflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Parkanlage
StralBenbegleitgrin

FulRweg nicht lagegenau

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 89 (1) Nr. 20 BauGB

Vorgaben zur Dacheindeckung
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig.

Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen

Die Oberflache von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen ist aus
wasserdurchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil 0. a.)

Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden durfen gem. 8 9 (1) Nr. 23a BauGB

Die Verwendung von Kohle, Erdol und Erdgas zur Warme- und
Warmwasserversorgung ist unzuléssig. Fur die Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des
Bebauungsplans bereits existieren, kann eine Ausnahme von dem
Verwendungsverbot dieser Brennstoffe erteilt werden.

Gebiet, in dem Mal3nahmen fur die Erzeugung von
Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien
getroffen werden mussen gem. 8 9 (1) Nr. 23b
BauGBi.V.m. 8 1 (6) Nr. 7 f BauGB

Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebauden sind auf
mindestens 30 % der Bruttodachflachen Anlagen fur die
Solarenergienutzung zu installieren.

Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebaude Uberdeckt
einschlieBlich eines Dachuberstands ohne Dachrinne. Besteht die
Dachflache aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache
aller Teildachflachen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, hier: Schallschutzmal3-

nahmen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwall

Larmschutzwand

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Substratschicht
von mindestens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Die
Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten,
Stellplatze, Terrassen, Wege und Mullstandplatze) Uberbauten Flachen eines
Baugrundstuckes sind zu begrinen und naturnah unter Beibehaltung oder
Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch
zu gestalten.

Die Bepflanzung dieser Garten- und Grunflachen ist strukturreich mit
Uberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und
Stauden anzulegen. Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter oder Kies
ist nicht zulassig.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufuhren und zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. 89 (4) BauGBi. V. m. § 89 (4) BauO NRW

FD
ZD
GD

Dachform
Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Flachdach
Zeltdach
geneigtes Dach

Dachneigung

Innerhalb des WA2 und WA4 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 30°- 45° zulassig.

Innerhalb des WA1 und WA3 sind Zeltdacher mit einer Dachneigung von
5- 25° zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fUr untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese
sind auch mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach zulassig.
Die Dacher sind hinsichtlich der Dachneigung symmetrisch auszubilden.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachvorbauten

- Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten
bei geneigten Dachern sind erst ab einer Dachneigung von 30°- 35°
zulassig.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene
zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) unzulassig.

- Uber der Traufe angeordnete Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel
und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten.

- Vom Ortgang sowie zwischen Dachaufbauten, Dacheinschnitten,
Zwerchgiebeln und Dachvorbauten ist ein Abstand von jeweils
mindestens 1,00 m einzuhalten.

- Gauben durfen an einer Front eines Baukdrpers weder in der Oberkante
noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen.

Dacheindeckung

Glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel sind unzulassig, sofern sie
nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solaranlagen sind bei
der Anbringung auf Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten.
Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind bei
geneigten Dachern unzulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Bei Doppelhausern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung,
Dachuberstande und Gebaudehohe (Sockel- und Gesamthohe) einheitlich
auszufthren. Die AulBenwande sind in Oberflachenmaterial, -struktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kénnen bei einem
einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Hecke (von der &ffentlichen
Verkehrsflache aus nicht einsehbar) sowie rickwartig zur Gartenseite sind
auch Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz mdglich.
Hecken mussen mindestens 0,50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgesetzt werden.

E.

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt
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vorhandene Bebauung Flur 128 Flurbezeichnung

Flursticksnummer Flurgrenze

o————o vorhandene Flursticksgrenze 3, MalRzahl (in m)

Denkmalschutz

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem
LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL- Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Unteren
Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88
16 und17 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW).

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, sind die Gemeinde Wadersloh - Ortliche Ordnungsbehérde und die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewohnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

Vorgartengestaltung

Auf die Satzung der Gemeinde Wadersloh Uber die Gestaltung, Begrinung und
Bepflanzung der unbebauten Flachen der Grundstlcke in der Gemeinde Wadersloh
(Vorgartensatzung) in der jeweils gultigen Fassung wird verwiesen. Die in diesem Plan
getroffenen Festsetzungen zu der Gestaltung der Vorgartenbereiche, den
Einfriedungen und Begrinungen gelten vorrangig. Weitere und erganzende
Bestimmungen der Landesbauordnung und aus dem Ortsrecht wirken zudem.

Gemeinde ‘!‘
Wadersloh

Ortsteil Wadersloh
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71

~Wohnpark Mauritz"

Verfahrensstand: Vorentwurf
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB,
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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