. —————— —_—

‘_;_1 A ‘!‘
Wadersloh

Veroéffentlichung eines Bebauungsplanentwurfes
Bekanntmachung neuer Aufstellungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohnpark Mauritz“ und 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh - Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat in seiner Sitzung am 08.07.2025 die Offenlegung des
Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohnpark Mauritz® sowie der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

,Die Entwurfe fur die Aufstellung und Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohnpark
Mauritz‘ und die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh wird
gemanl § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit glltigen Fassung 6ffentlich ausgelegt. Die von der
Planung beriihrten Behdérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§§ 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die SchlieBung der Siedlungsliicke zwischen
wohnbaulicher Entwicklung im Westen sowie gewerblicher Nutzung im Osten beabsichtigt,
wodurch der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde nachgekommen
werden soll. Auf der im Siedlungszusammenhang gelegenen, landwirtschaftlich genutzten
Flache, sollen mit der Planung die Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet
geschaffen werden.

Das rd. 8,9 ha grof3e Plangebiet im Bebauungsplan befindet sich im Siedlungszusammenhang
von Wadersloh, nérdlich der StraBe Mauritz, éstlich der Von-Galen-Strale, sudlich der
Bentelerstral’e und westlich der Dieselstral’e. Das Plangebiet umfasst im Bestand weitldufige
Freiflachen, die derzeit ackerbaulich genutzt werden. Im Kreuzungsbereich der Strale Mauritz
und des Meerweges befand sich ein Gartenbaubetrieb, dessen Gew&chshausstrukturen
bereits abgerissen wurden, sodass im Bestand ausschlie3lich das an dem Meerweg liegende
Wohngrundstiick vorhanden ist. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die DRK
Kindertageseinrichtung Pusteblume, die Platz fur 80 Kinder im Alter von 0-6 Jahren aufgeteilt
in 4 Gruppen bietet. Innerhalb des Plangebietes besteht ein von Westen nach Osten sowie
von Norden nach Suden verlaufendes Gefalle. Unmittelbar éstlich angrenzend befindet sich
ein Gewerbegebiet mit Betrieben, von denen Immissionen ausgehen, die auf das Plangebiet
einwirken und mit der Planung zu berticksichtigen sind. Die gewerblichen Hallen weisen grobe
Strukturen auf und sind zu einem GrofBteil mit Flachdachern ausgebildet. Von Stdwesten bis
Nordwesten grenzt die vorhandene Wohnbebauung an. Die Wohnbebauung ist durch
Einzelhduser mit geneigten Dachern, insbesondere in Form von Satteldachern geprégt.
Vereinzelt finden sich im unmittelbaren Umfeld auch andere Dachformen wieder. Insgesamt
ist eine relativ homogene Dachlandschaft vorherrschend.

Im Zuge der Planung soll die Ortlichkeit stadtebaulich entwickelt und geordnet werden, sodass
mit der Umsetzung des Bebauungskonzeptes die unterschiedlichen Belange der umliegenden
Nutzungen bertcksichtigt werden missen. Das Plangebiet fungiert als Bindeglied zwischen
der bestehenden Wohnbebauung im Westen und der gewerblichen Nutzung im Osten.
Aufgrund der unmittelbar 6stlich angrenzenden gewerblichen Nutzung sind im Zuge der
Planung in besonderer Hinsicht die Belange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen, um
zu gewahrleisten, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des gesamten
Plangebietes sichergestellt ' '
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werden koénnen, aber auch die Gewerbebetriebe mit der heranriickenden Wohnbebauung
nicht nachteilig beeintrachtig werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohnpark Mauritz* der Gemeinde
Wadersloh ergibt sich aus der nachfolgenden Karte und ist mit der schwarzen Strichlinie
umrandet: -

Der rd. 8,9 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Wadersloh in der Flur 23 und 24 und umfasst vollsténdig die Flurstiicke 79, 81,
181, 185, 186, 188, 191, 192, 195, 197, 198, 199 tlw., 200, 201, 202, 204, 210, 388, 390, 391,
464, 467, 468.

Teilbereich A:

Der Geltungsbereich (Abschnitt A) der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wadersloh ergibt sich aus der nachfolgenden Karte und ist mit der schwarzen
Strichlinie umrandet:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Wadersloh in der Flur 23 und 24 und
umfasst vollstandig oder teils die Flurstiicke 210, 181, 204, 195, 202, 192, 201, 191, 200, 198,
197, 188, 464, 390, 81, 388, 467, 468, 79, 391, 185, 186, 82, 365, 463, 438, 437, 263, 203,
209, 431.
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Das rd. 9,33 ha groRe Plangebiet im Flachennutzungsplan befindet sich im
Siedlungszusammenhang von Wadersloh, nérdlich der Strae Mauritz, éstlich der Von-Galen-
Strale, stdlich der Bentelerstrale und westlich der Dieselstrafle. Das Plangebiet umfasst im
Bestand weitldufige Freiflachen, die derzeit ackerbaulich genutzt werden. Im
Kreuzungsbereich der Stralle Mauritz und des Meerweges befand sich ein Gartenbaubetrieb,
dessen Gewachshausstrukturen in den rickwartigen Bereichen bereits abgerissen wurden,
sodass im Bestand ausschliefllich das an dem Meerweg liegende Wohngrundstiick vorhanden
ist. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die DRK Kindertageseinrichtung
Pusteblume, die Platz fur 80 Kinder im Alter von 0-6 Jahren aufgeteilt in 4 Gruppen bietet.
Innerhalb des Plangebietes besteht ein von Westen nach Osten sowie von Norden nach Stiden
verlaufendes Gefalle. Unmittelbar 6stlich angrenzend befindet sich ein Gewerbegebiet mit
Betrieben, von denen Immissionen ausgehen, die auf das Plangebiet einwirken und mit
der Planung zu bericksichtigen sind.

Teilbereich B: .
Der Geltungsbereich (Abschnitt B) der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Wadersloh ergibt sich aus der nachfolgenden Karte und ist mit der schwarzen
Strichlinie umrandet:
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Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Wadersloh in der Flur 216, 215 und 214
und umfasst teilweise die Flursticke 46, 45, 128, 127, 132, 135, 180, 179, 42. Der
Anderungsbereich ist sudlich des Ortsteils Diestedde verortet, der gesamte Bereich ist durch
Hofstellen, landwirtschaftliche Betriebe sowie gewerbliche Betriebe gepragt. Die Flachen
befinden sich 6stlich und westlich der Soester StralRe und sind einem gewerblichen Betreibe
zugeordnet. Diese werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, umliegend grenzen ebenfalls
landwirtschaftliche Flachen an.

Zur Kompensation und zum Ausgleich der kommunalen Siedlungsflachenbilanz erfolgt die
Ricknahme von Siedlungsflache bzw. im Flachennutzungsplan dargestellter Bauflache im
Ortsteil Diestedde als im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellter gewerblicher
Bauflache an der Soester Strale. Bei den Flachen handeit es sich um betriebsgebundene
Reserven, die an dem Standort nicht weiter fir eine mégliche bauliche Inanspruchnahme
vorgehalten werden brauchen. Der Umfang dieser einzelnen Teilflachen (Ord.-Nrn. 17-20
gemaf Siedlungsflachenkonzept der Gemeinde Wadersloh) betrégt rd. 8,4 ha. Der
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Flachenumfang entspricht somit dem beabsichtigten Umfang der

Neudarstellung von Bauflache Teilbereich A wund Ubersteigt den tatséchlichen
JAusgleichsbedarf”.

Mithin-wird durch die Flachenrticknahme im Ortsteil Diestedde gegentiber der Neudarstellung
im Ortsteil Wadersloh eine Uberkompensation auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
vorgenommen. Dieses geschieht bewusst, da die Gemeinde Wadersloh bestrebt ist,
ausschlieBlich  eine  bedarfsgerechte  Darstellung von Bauflichen in ihrem
Flachennutzungsplan vorzunehmen. Der Umfang der Uberkompensation soll bei anderen
Flachenentwicklungen als Ausgleich in Anspruch genommen werden.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen liegen vor und sind zur Einsicht verfugbar:

. Begriindungen einschlieBlich des Umweltberichtes
Im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) werden u.a. die Bestandssituation und die
Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft, Kultur und sonstige Sachguter sowie den Wechselwirkungen untereinander
thematisiert.

Il. Fachgutachten und fachgutachterliche Stellungnahmen
a) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Buro Stelzig — Landschaft Okologie Planung,

Soest, 06/2025) ‘

- Bercksichtigung aller streng und auf européaischer Ebene besonders geschutzten
Arten sowie Priifung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) BNatSchG, welche bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehen.

b) Fachbeitrag Schallschutz Verkehrslarm (RP Schalltechnik, Osnabriick, 05/2025)

- Absicherung des Planvorhabens hinsichtlich des Schallschutzes. Stdlich des
Plangebietes befindet sich die K 14 und die Strae Mauritz, dessen Auswirkungen
auf das Plangebiet zu untersuchen waren.

c) Fachbeitrag Schallschutz Gewerbelarm (RP Schalltechnik, Osnabriick, 05/2025)

- Absicherung des Planvorhabens hinsichtlich des Schallschutzes. Ostlich des
Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe, dessen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu untersuchen waren.

d) Umweltbericht (Biiro Stelzig — Landschaft Okologie Planung, Soest, 06/2025)

- Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen mit
Umfang sowie Erheblichkeit dieser Wirkungen.

e) Immissionsprognose Geruch und Staub (Dekra, Braunschweig, 02/2025)

- Absicherung des Planvorhabens hinsichtlich der Geruchsimmissionen. Ostlich des
Plangebietes sind Gewerbebetriebe vorhanden, daher sind die im Plangebiet zu
erwartenden Geruchs- und Staubimmissionen zu.

lll Stellungnahmen von Fachbehoérden sowie sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

a) Handwerkskammer Minster vom 09.01.2025
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> Immissionsschutz in Bezug auf das 6stlich
angrenzende Gewerbegebiet (Ladrm und Gerlche)
b) Industrie- und Handelskammer Nord-Westfalen vom 10.01.2025
» Immissionsschutz in Bezug auf das ostlich angrenzende Gewerbegebiet
(Larm und Gerliche)
c) Kreis Warendorf vom 06.01.2025
> Immissionsschutz in Bezug auf das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet
(La&rm und Gertche)

Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird der Ratsbeschluss vom 08.07.2025 gem. § 2 Absatz 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit § 15 der
Hauptsatzung der Gemeinde Wadersloh in der Fassung vom 15.11.1999, jeweils in den zzt.
glltigen Fassungen, o6ffentlich bekannt gemacht.

‘ Offerilegung

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohnpark Mauritz* und der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh mit den Begriindungen und allen weiteren
Gutachten und Informationen kénnen gem. § 3 Absatz 2i. V. m. § 4 Absatz 2 BauGB in der
Zeit vom 21.07.2025 bis 22.08.2025 einschlieBlich im Internetauftritt der
Gemeinde Wadersloh www.wadersloh.de und dem zentralen Internetportal des Landes unter
www.bauleitplanung.nrw.de eingesehen werden.

Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet werden die Unterlagen in Form der Offenlage als
andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit im oben genannten Zeitraum zu den
aligemeinen Offnungszeiten 6ffentlich im Rathaus in Wadersloh, Liesborner Strafe 5, 59329
Wadersloh, zur Einsicht ausgelegt. In begriindeten Fallen kénnen die Unterlagen auch durch
Versendung zur Verfligung gestellt werden.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch an bauleitplanung@wadersloh.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf kénnen die
Stellungnahmen auch schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass bei Flachennutzungsplénen eine Vereinigung im
Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem
Rechtsbefehlsverfahren nach § 7 (2) UmwRG gemaR § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (gem. § 3 (3) BauGB).

Brgermeister

Aushang: vom 11.07.2025 bis 19.07.2025
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