Gemeinde ‘!‘
Wadersloh

Veréffentlichung einer Anderung des Flichennutzungsplanes und eines

Bebauungsplanentwurfes
Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In der Breede“ und 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh
Friihzeitige Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat in seiner Sitzung am 12.10.2026 die frihzeitige
Beteiligung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In der Breede® und fir die
38. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

,Der Entwurf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In der Breede* und die
38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh werden einschlieBlich
der Begrindungen aufgestellt und sind gemaf § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der zurzeit gultigen Fassung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich
auszulegen. Die von der Planung berthrten Behdrden und die Tréager 6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen. Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
durchgefiihrt.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In der Breede“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung auf der Freiflache
nordlich des Entruper Wegs geschaffen werden. Anlass fur die Planung des neuen
Wohngebietes ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken in der Gemeinde
Wadersloh. Mit der Planung ist ein zukunftsweisendes Konzept vorgesehen, welches ein
vielfaltiges Angebot an Wohnformen bericksichtigen soll, um den unterschiedlichen
Wohnbeduirfnissen der Bevélkerung Rechnung zu tragen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes bestehen bereits im Bestand gute Anbindungen an das Ortliche Verkehrsnetz
sowie eine gunstige Erreichbarkeit wichtiger &ffentlicher und infrastruktureller Einrichtungen.
Zudem befinden sich Angebote des o&ffentlichen Personennahverkehrs in fuBlaufiger
Entfernung. Damit weist der Standort wesentliche Voraussetzungen flr eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung auf. Durch die Planung kann dem Wadersloher Wohnungsmarkt
ein erganzendes Wohnungsangebot zur Verfligung gestellt werden. Des Weiteren reagiert die
Gemeinde Wadersloh mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bestehenden
Wohnflachenbedarf im Gemeindegebiet und schafft die Grundlage fir eine langfristige,
zukunftsféhige Entwicklung des Gemeindegebietes.

Die Bauleitplanung steht im Einklang mit den im Baugesetzbuch formulierten Aufgaben und
Grundsatzen. GemaB § 1 (3) BauGB ist die Planung erforderlich, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewaéhrleisten. Sie berlcksichtigt die in § 1 (6) BauGB
genannten Belange, insbesondere die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (§ 1 (6) Nr. 1 und 2
BauGB), indem sie die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum ermdglicht. Dartber hinaus
besteht ein anhaltender Wohnraumbedarf und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
Verbindung mit fehlenden Reserven an Baugrundstiicken in den beplanten Bereichen bzw. als
Baultcken in Wadersloh. Zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens ist deshalb die
Schaffung einer entsprechenden bauplanungsrechtlichen Genehmigungsgrundlage
erforderlich. Diese erfolgt durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sowie die
parallel durchgefiihrte 38. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Der rd. 2,96 ha groBe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Wadersloh in der Flur 211 und umfasst vollstdndig das Flurstick 84.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Wanderweg ,,Hubertusstock”

Im Osten: Wirtschaftsweg Entruper Weg

Im Sdden: Entruper Weg

Im Westen: KettelerstraBe, Grundschulstandort/Turnhalle :

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

(schwarze Strichlinie umrandet den Geltungsbereich der 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes)
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Ubersicht der bisher vorliegenden Umweltbelange:

Schalltechnische Untersuchungen:

- Untersuchung der Verkehrslarmeinwirkungen der umliegenden Straf3en auf das
Plangebiet

- Ermittlung von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im
sudlichen Bereich des Plangebietes

- Nachweis, dass durch passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen

- Untersuchung der Gerduscheinwirkungen benachbarter Sport- und Freizeitanlagen
sowie des Event- und Birgerhauses ,Schloss 6 auf die geplante Wohnbebauung

- Nachweis der Einhaltung der mal3geblichen Immissionsrichtwerte fir das geplante
Aligemeine Wohngebiet

Entwasserungskonzept:

- Belange des Hochwasser- und Uberflutungsschutzes

- Bericksichtigung von Starkregenereignissen und Ermittlung erforderlicher
Vorsorgemalnahmen

- Nachweis der gesicherten Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung fir das
Plangebiet _

- Planung eines Regenriickhaltebeckens zur Begrenzung der Einleitung von
Niederschlagswasser in die Vorflut ‘

- Berlcksichtigung von Notwasserwegen zur schadlosen Ableitung von
Oberflachenwasser bei auRergewdhnlichen Niederschlagsereignissen

- Aussagen zur Hochwasser- und Starkregenvorsorge im Plangebiet

Umweltprifung/Umweltbericht:
- Die Belange des Umweltschutzes werden im weiteren Verfahren im Rahmen der
Umweltprufung vertiefend untersucht und in einem Umweltbericht dokumentiert
- Gegenstand der Untersuchung sind insbesondere die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fldche, Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft

Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird der Ratsbeschluss vom 12.10.2026 gem. § 2 Absatz 1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit § 15 der
Hauptsatzung der Gemeinde Wadersloh in der Fassung vom 01.11.2025, jeweils in den zzt.
gultigen Fassungen, 6ffentlich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In der Breede* und die 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wadersloh mit den Begrindungen kénnen
gem. § 3 Absatz 1i. V. m. § 4 Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 13.11.2026 bis 14.12.2026
einschlieBlich im Internetauftrit der Gemeinde Wadersloh unter folgendem  Link
https://www.wadersloh.de/aktuelles/bekanntmachungen oder unter dem zentralen
Internetportal des Landes unter www.bauleitplanung.nrw.de eingesehen werden.

Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet werden die Unterlagen in Form einer friihzeitigen
Beteiligung als andere leicht zu erreichende Zugangsméglichkeit im oben genannten Zeitraum
zu den allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich im Rathaus in Wadersloh, Liesborner StraR3e 5,
59329 Wadersloh, Zimmer 210 zur Einsicht ausgelegt.
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Das Rathaus ist montags bis freitags in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr und montags bis
mittwochs von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und donnerstags von 14.00 Uhr 18.00 Uhr gedéffnet.

In begrindeten Fallen kénnen die Unterlagen auch durch Versendung zur Verfigung gestellt
werden.

Wahrend der Verodffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch an bauleitplanung @wadersloh.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf kénnen die
Stellungnahmen auch schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus abgegeben werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung (ber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB
(Verfahrensbeteiligung) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e der Européischen Daten-
Grundverordnung (DSGVO).

Geben Sie eine Stellungnahme ohne Absenderangaben (anonym) ab, erhalten Sie keine
Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Wenn Sie eine Stellungnahme abgeben, werden die
von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten (z. B. Name, Adresse, E-Mail-Adresse)
ausschlieBlich fir das gesetzlich vorgeschriebene Bauleitplanverfahren . (Ermittlung,
Bewertung und AbwaAgung der privaten und O6ffentlichen Belange) verarbeitet. Die
Stellungnahmen werden den politischen Gremien zur Beratung und Beschiussfassung in
anonymisierter Form vorgelegt.

Weitere Informationen (ber lhre Rechte auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder
Einschrénkung der Verarbeitung sowie die Kontaktdaten der Datenschutzbeauftragtenstelle
der Gemeinde Wadersloh kénnen im Rathaus zu den vorgenannten Offnungszeiten oder unter
dem vorgenannten E-Mail-Kontakt ausgegeben werden.

Wadegrsloh, den 03.11.2026

Christién egelka
Burgermeister

Aushang: vom 05.11.2026 bis 12.11.2026
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