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Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA"

Ortsteil: Liesborn
Plangebiet: Ostlich der Wohnsiedlung ,Kirchhusen®, stidlich der Osthusener StraRe
Verfahrensstand: Entwurf

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB i. V. m. § 214 (4) BauGB
(erganzendes Verfahren)

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sommerkamp” wurden bereits die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine wohnbauliche Entwicklung im Ortsteil Liesborn, im Sinne ei-
nes ersten Bauabschnittes einer Erweiterung der Siedlung ,Kirchhusen” in 6stliche Richtung, ge-
schaffen. Mit der vorliegenden Planung sollen nun die Voraussetzungen fir eine weitere Bauzeile,
Ostlich angrenzend zum bestehenden Wohngebiet Sommerkamp geschaffen werden. Die Planung
sieht in Anlehnung an den ersten Bauabschnitt die Errichtung einer kleinteiligen Wohnbebauung
in Ein- bis Zweifamilienhdusern als Einzel- oder Doppelhauser vor, die sich damit sowohl nutzungs-
strukturell als auch baulich in das stadtebauliche Umfeld in Liesborn eingliedert.

Im Ortsteil Liesborn hat sich die wohnbauliche Entwicklung in den vergangenen Jahren auf das
Baugebiet Kirchhusen konzentriert, das westlich an die hier in Rede stehende Flache angrenzt und
fur das der Rat der Gemeinde Wadersloh im Februar 2016 den betreffenden Bebauungsplan (Nr.
55 ,Kirchhusen”) als Satzung beschlossen hat. Bereits nach kurzer Zeit waren in dem Baugebiet
alle Grundsticke veraulRert, sodass im Jahr 2021 der Bebauungsplan ,Sommerkamp*” als Satzung
beschlossen wurde. Dennoch ist die Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Liesborn noch im-
mer unverandert hoch. Es ist ersichtlich, dass die Nachfrage nach Baugrundsticken im Ortsteil
Liesborn die Zahl der bisher in den Baugebieten Kirchhusen und Sommerkamp zur Verfiigung ste-
henden Baugrundstticke Ubersteigt.

Innerhalb des im Regionalplan dargestellten allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) befinden sich
keine groReren Freiflachen mit wohnbaulichem Entwicklungspotenzial. Das Innenentwicklungs-
und Nachverdichtungspotenzial im Ortsteil wurde im Rahmen der Aufstellung des benachbarten
Bebauungsplanes mit dem Ergebnis gepruft, dass die Ortslage Liesborn Gber kein nennenswertes
Nachverdichtungspotenzial verfugt, da entsprechende Flachen im Siedlungszusammenhang
schlichtweg nicht vorhanden sind oder aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation nicht fir eine
stadtebauliche Entwicklung aktiviert werden konnten. Der Forderung ,Vorrang der Innenentwick-
lung” gem. 8 1a (2) BauGB konnte folglich nicht entsprochen werden. Diese Situation stellt sich
aktuell unverandert dar. Aufgrund der nicht ausreichend verfligbaren Entwicklungsmoglichkeiten
im vorhandenen Siedlungsraum soll eine Erweiterung der Siedlungsflache vorbereitet werden, um
diesem kommunalen Entwicklungshemmnis planerisch zu begegnen.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante Wohnbebauung zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, da es sich bei der Flache um eine AuRenbereichs-
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flache handelt und die geplante Wohnnutzung nach § 35 BauGB keine privilegierte Nutzung im
AuBenbereich ist.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA” wurde im beschleunigten Verfahren gem. 88 13b

i. V. m. 13a (3) BauGB aufgestellt.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu wurden durch das geplante Vorhaben zum Zeitpunkt der

Aufstellung erfullt:

- die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

- die Flache schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an

- die zu erwartende Grundflache liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unterhalb von
10.000 m? (Geltungsbereich: rd. 0,45 ha), auch bei einer rechnerischen Bertcksichtigung der
auf Grundlage des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sommerkamp" zulassigen
Grundflache aufgrund eines raumlichen Zusammenhanges der beiden Bebauungsplane.

- durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen.

- mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000: FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete) verbunden.

- bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB wurde gem. § 13b BauGB i. V. m.
8§ 13a BauGB verzichtet. Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB wurden Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gewertet.

Aus dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18. Juli 2023 (BVerwG 4 CN 3.22) geht aller-
dings hervor, dass § 13b BauGB mit dem Unionsrecht unvereinbar ist. Freiflachen auRerhalb des
Siedlungsbereiches einer Gemeinde durfen nicht im beschleunigten Verfahren nach & 13b Satz 1
BauGB ohne Umweltprifung Gberplant werden. Art. 3 Abs. 1 SUP-RL verlangt eine Umweltprufung
far alle Plane nach den Absatzen 2 bis 4, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ha-
ben. Ob dies der Fall ist, bestimmen die Mitgliedstaaten fur die in den Absatzen 3 und 4 genannten
Plane entweder durch Einzelfallprifung, Artfestlegung oder eine Kombination dieser Ansatze (Art.
3 Abs. 5 SUP-RL). Der nationale Gesetzgeber hat sich in § 13b BauGB flir eine Artfestlegung ent-
schieden. Diese muss nach der Rechtsprechung des zur Auslegung des Unionsrechts berufenen
Gerichtshofs gewahrleisten, dass erhebliche Umweltauswirkungen in jedem Fall von vornherein
ausgeschlossen sind. Der Gesetzgeber darf sich folglich nicht mit einer typisierenden Betrach-
tungsweise oder Pauschalierung begnugen.

Diesem eindeutigen und strengen Mal3stab wird § 13b Satz 1 BauGB nicht gerecht. Anders als bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, die der Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb des Siedlungsbereichs entgegenwirken sollen, erlaubt § 13b BauGB die Uberplanung
solcher Flachen. Die Tatbestandsvoraussetzungen des 8 13b Satz 1 BauGB - Flachenbegrenzung,
Beschrankung auf Wohnnutzung sowie Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
- sind nicht geeignet, erhebliche Umwelteinwirkungen in jedem Fall von vornherein auszuschlie-
Ren. Das gilt schon wegen der ganz unterschiedlichen bisherigen Nutzung der potenziell betroffe-
nen Flachen und der Bandbreite ihrer 6kologischen Wertigkeit.

Drees Huesmann
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8 13b BauGB darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet werden. Nach
den Vorschriften fur das Regelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes hatte eine Um-
weltprifung durchgefihrt sowie ein Umweltbericht erstellt und der Begriindung beigefligt werden
mussen.

Um Rechtssicherheit zu erlangen und einer europakonformen Planung zu entsprechen wird die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. 8 4 (2) BauGB in einem erganzenden Verfahren gem. § 214 (4) BauGB erneut
durchgeflihrt. Der Bebauungsplan wird somit in einem sog. Vollverfahren/Regelverfahren weiter-
geflhrt und damit die rechtliche Unsicherheit bzgl. der Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit euro-
paischem Recht behoben. Gemal? 8 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltpra-
fung durchgeflhrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt sowie in einem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) beschrieben und bewertet werden.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 0,45 ha grolRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Wadersloh in der Flur 129 und umfasst vollstandig das Flurstiick 222 und teilweise das
Flurstick 192.

Der Geltungsbereich wird im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt. Er wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 137 (Osthusener Stral3e);

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 190;

Im Siden: durch die nordliche Grenze de Flurstlcks 1;

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 193, 194, 217, 218, 219, 220, 208 und

221 (Stralle Sommerkamp).

Der Bebaungsplan besteht aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
— den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefligt. Sie ist unterteilt in:

— Teil A: Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
— Teil B: Umweltbericht (separat), Hoke Landschaftsarchitektur (Bielefeld, 01/2024)

Zusatzlich ist dem Bebauungsplan beigefugt:
— Fachbeitrag Schallschutz fur den Verkehrs- und Gewerbeldrm (RP Schalltechnik, Osn-

abrtick, 11/2021)

— Geruchsimmissionsprognose inkl. Relevanzpriufung (Normec uppenkamp GmbH, Ah-
aus, November 2022)

—  Artenschutzrechtliche Vorpriifung (Biiro Stelzig - Landschaft Okologie Planung, Soest,
09/2018)

Drees Huesmann
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4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Ortsteiles Liesborn im Ubergang zwischen Siedlungs- und
Landschaftsraum und wird zurzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Bebauung oder Vegetation
ist nicht vorhanden. Im Norden verlauft die Osthusener Stral3e entlang des Planbereiches, die eine
direkte Anbindung an die Ortsteile Liesborn und Wadersloh gewahrleistet und im Nordwesten an
das Plangebiet angrenzend die aufRere ErschlieBung des westlich gelegenen Neubaugebietes
.Kirchhusen” herstellt.

Der Erste Bauabschnitt des Baugebietes Sommerkamp wurde bereits weitestgehend bebaut und
ist erschlossen. Mit der Bebauung wurde eine kleinteilige Wohnbebauung in Ein- bis Zweifamilien-
hausern als Einzel- oder Doppelhduser umgesetzt

Mit der ErschlielBung des ersten Bauabschnittes wurden bereits Auslasse der Verkehrsflache in
Ostliche Richtung vorgesehen, um die nun mit der Planung vorgesehene Bauzeile zu erschliel3en.

Sudlich des Plangebietes verlauft direkt an dieses angrenzend ein zu dem namenlosen Gewasser
Nr. 4310 gehdriger Grabenverlauf, welcher im weiteren Verlauf von Gehdlzstrukturen begleitet
wird.
S

1

Abbildung 1: Luftbild ohne MafSstab, TIM Online NRW (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)
Ein Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet bislang nicht, sodass das Plangebiet dem Aul3enbe-

reich zuzuordnen ist und die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit somit bislang auf Grundlage des
§ 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) zu beurteilen ist.

Drees@-luesmann
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5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemafR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Planbe-
reich ist im Regionalplan Munsterland als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” dargestellt.
Im Regionalplan Munsterland wird dem hier dargestellten Teil des Freiraums keine zweckgebun-
dene Nutzung zugewiesen. Er ist weder als Wald dargestellt noch ist ihm eine der in der Legende
der zeichnerischen Festsetzungen ausgewiesenen ,Freiraumfunktionen” oder eine geplante Ver-
kehrsinfrastruktur zugeordnet. Es handelt sich somit nicht um ein Ziel, sondern einen Grundsatz
der Raumordnung.

Ziel 2-3, Abs. 2 des Landesentwicklungsplanes von 2017 besagt, dass sich die Siedlungsentwicklung
der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollzieht. Auch
diesem Ziel widerspricht die vorliegende Planung nicht.

Bereichsabgrenzungen in der zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes sind gebietsscharf,
aber nicht parzellenscharf; sie sind danach ohne Ansehen der Grundstucksgrenzen so generali-
siert, dass die Zuordnung einzelner Grundsticke in den Randbereichen in der Regel noch interpre-
tierbar bleibt. Der Interpretationsspielraum ist insbesondere dann gegeben, wenn keine klaren
Zasuren der zeichnerischen Festlegung des ASB eine eindeutige Begrenzung aufzeigen und keine
entgegenstehenden Ziele der Raumordnung die Siedlungsentwicklung begrenzen. Beide Voraus-
setzungen sind hier gegeben. Die gemeinsame ErschlieBungsstralie fur die Baugebiete Kirchhusen
und Sommerkamp (1. und 2. BA) ist keine Zasur, wie sie etwa eine Bundesstral3e, ein Wasserweg
oder eine Eisenbahntrasse ware. Sie war zum Zeitpunkt der Planung bereits Bestandteil des vor-
handenen Wohngebietes. Stralien dieser Kategorie sind tblicherweise beidseitig angebaut, haben
eine geringe Verkehrsbelastung und entfalten keine Barrierewirkung. Zasuren mit Barrierewirkung
stellen demgegenuber z. B. Flusslaufe, Schienenstrecken oder klassifizierte (= héher belastete)
Stral3en dar, die schwieriger Uberwindbar sind und die ErschlieBung der Bauflachen erschweren.
Die farbige Darstellung des ASB im Regionalplan geht geringfligig Uber die Osthusener Strale hin-
aus. Es kann nicht angenommen werden, dass das kurze Teilstlick dieser Stral3e in diesem Bereich
als Abgrenzung des ASB dienen soll. Vielmehr liegt der abgerundete ASB in diesem Bereich eher
zufallig teilweise im Bereich der StraRe. Zudem hat auch der Landesgesetzgeber durch eine Ande-
rung des Ziels 2-3 im LEP NRW (GV NW 2019, 442, 446) ausdrucklich klargestellt, dass im regional-
planerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und Gebiete dargestellt und festgesetzt werden kon-
nen, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlielen und die Festlegung des Siedlungs-
raum nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.

Ein weiteres Ziel der Raumordnung enthalt die Rn. 122 des Regionalplanes, wonach die dargestell-
ten Allgemeinen Siedlungsbereiche nur insoweit in Anspruch genommen werden durfen, wie dies
dem nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kunftige Bevoélkerungs-
entwicklung und der geordneten raumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht. Die Begrun-
dung des Regionalplanes spricht in Rn. 129 - aus der Perspektive von 2014 - von dem bis 2025
erforderlichen Bedarf.

Dass ein Bedarf fur den zweiten Bauabschnitt und die damit einhergehende Erweiterung des Bau-
gebietes Sommerkamp besteht, steht auller Frage. In den beiden Baugebieten Kirchhusen und
Sommerkamp waren alle Baugrundstuiicke innerhalb klrzester Zeit verdufBert. Bei Aufstellung des

Drees Huesmann
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Bebauungsplanes Sommerkamp gab es noch 61 Interessenten fir weitere Grundsticke, mit dem
Baugebiet wurden allerdings nur 26 Grundstuicke zur Verfligung gestellt.

Gemal 8 34 Landesplanungsgesetz NRW hat die Gemeinde Wadersloh mit Schreiben vom
13.03.2023 eine landesplanerische Anfrage zur Anpassung des Bauleitplanes an die Ziele der
Raumordnung bei der Bezirksregierung Munster gestellt. Diese wurde mit Verfigung vom
23.03.2023 aus landesplanerischer Sicht als unbedenklich beschieden (Aktenzeichen:
32.02.570048-002/2022.0001). Somit steht die Aufstellung des Bebauungsplanes dem Anpas-
sungsgebot an die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

s N 74 Klgikdmptr &
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland der Bezirksregierung Miinster - ohne MafSstab

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. & 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Wadersloh ist der Planbereich wie auch die nérdlich, 6stlich und std-
lich angrenzenden Flachen als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sommerkamp” wurde der Flachennutzungsplan
fur den unmittelbar westlich angrenzenden Bereich (Flachen &stlich der Osthusener Stral3e) im
Wege der Berichtigung angepasst, sodass die Darstellung von ,Flachen fur die Landwirtschaft” zu-
gunsten der Darstellung von ,Wohnbauflachen” geandert wurde.

Das hier gegenstandliche Plangebiet zur Erweiterung des Baugebietes Sommerkamp hat insge-
samt eine Breite von rd. 26 m. Die als Wohngebiet beabsichtigten Fldchen weisen lediglich eine
Breite von rd. 19 m auf, zudem wird der neu gebildete Ubergang vom Landschafts- zum Siedlungs-
raum durch Festsetzungen einer wirksamen Eingrinung vertraglich gestaltet.

Da Flachennutzungsplane eine deutlich grébere Mal3stabs- und Darstellungsscharfe aufweisen als
die Bebauungsplane auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der bisherigen Grenzzie-
hung zwischen Wohnbauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft keine feststehenden

Drees Huesmann
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Raumelemente zugrunde liegen (wie z. B. ein Gewasserlauf 0. a.), kann dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan eine Beachtung des Entwicklungsgebotes nach 8 8 (2) BauGB attestiert werden. Dies
unterstreicht auch die Bescheinigung einer landesplanerisch unbedenklichen Planung gemal? Be-
zirksregierung im Verfahren nach 8 34 LPIG (siehe vorstehendes Kapitel 5.1).

r<amp

[
T4 = i | Gértnerei
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wadersloh - ohne Mafstab

1 o

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan Wadersloh des Kreises Warendorf von 1992. Entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze ist darin die bereits umgesetzte Anlage/Erganzung von Ufergehdlzen
(entlang des namenlosen Gewassers Nr. 4310) festgesetzt. Im Bebauungsplan wird im Stden ein
5 m breiter Gewasserrandstreifen als Griinflache festgesetzt, sodass der Fortbestand der Uferge-
hélze geschutzt bleibt. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes sieht fir das Plangebiet die
Anreicherung der Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und gliedernden Elementen vor. Die
Umsetzung der Planung steht diesem Entwicklungsziel somit entgegen.

Wird mit einem Flachennutzungsplan (hier: Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung) in den Geltungsbereich eines Landschaftsplanes eingegriffen, so treten bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung des entsprechenden Bebauungsplanes (hier: Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA") mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplanes gem. 8 20 (4) LNatSchG auB3er Kraft, so-
weit der Trager des Landschaftsplanes diesem Flachennutzungsplan nicht widerspricht. Hierzu
zahlen auch die Darstellung der Entwicklungsziele und der Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung des Planbereiches unterliegt dartber hinaus keinen land-
schaftsplanerischen oder sonstigen fachplanerischen Restriktionen. Es werden keine Uber-
schwemmungsgebiete, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Was-
serschutzgebiete und keine Waldflachen tangiert.
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6 Belange des Stadtebaus / Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung der westlich angrenzenden Wohnsiedlung (Be-
bauungsplan Nr. 55 ,Kirchhusen” und Bebauungsplan Nr. 67 ,Sommerkamp”) mit einer Wohnbe-
bauung in Form von Ein- bis Zweifamilienhdusern als Einzel- und Doppelhauser vor. Der stadte-
bauliche Zusammenhang beider Baugebiete soll sich in den Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung ausdriicken, nach denen eine kleinteilige, der Lage im Ubergang vom zusam-
menhangenden Siedlungsraum zum angrenzenden Landschaftsraum angepasste, Bebauung ent-
stehen soll. Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend zum Landschaftsraum wird eine Be-
bauung mit einer optischen 1,5-Geschossigkeit (bei einer bauordnungsrechtlichen Zweigeschos-
sigkeit) vorgegeben. Insgesamt kann somit eine vertragliche Einbindung der Bebauung in den
Landschaftsraum geschaffen werden.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Da die vorhandene Wohnnutzung des angrenzenden Gebietes fortgefuhrt werden soll, wird fur
das gesamte Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allge-
meine Wohngebiete dienen gemald § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen und erméglichen
daruber hinaus die Errichtung von erganzenden und gleichzeitig die Wohnnutzung nicht stérenden
Nutzungsarten. Dies ermdglicht die Ansiedlung gewisser Wohnfolgeeinrichtungen (z. B. Schank-
und Speisewirtschaften, Laden) und die Entstehung begleitender Infrastrukturen und Gemeinbe-
darfseinrichtungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke) zur Versorgung des
Wohngebietes. Bei einem allgemeinen Wohngebiet steht stets der Wohncharakter im Vorder-
grund, der insgesamt zu jeder Zeit erkennbar sein muss. Der Zuldssigkeitsmalstab innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes orientiert sich dabei an der angrenzenden Bebauung, sodass sich das
Plangebiet dahingehend in die Umgebung einfligt und ein stadtebaulicher Nutzungszusammen-
hang sichergestellt ist.

Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind die gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
- Tankstellen

Zunachst ist der Ausschluss der in § 4 (3) BauNVO aufgefuhrten Nutzungen dem Umstand geschul-
det, dass nach 8§ 13b BauGB nur Bebauungsplane aufgestellt werden durfen, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird.

Des Weiteren soll die Anpassung des Nutzungskataloges fur allgemeine Wohngebiete gemal § 4
BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO aus stadtebaulichen Grinden vorgenommen werden, um
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Nutzungen, die aufgrund ihrer typischen baulichen Struktur, des im Vergleich zu der geplanten
kleinteiligen und aufgelockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedarfes sowie des ausgeldsten
zusatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus moglicherweise resultierenden Immissionsschutz-
konflikten) nur ausnahmsweise bzw. gar nicht in das Gebiet passen, auszuschliel3en. Mit dem dar-
gestellten Nutzungskatalog fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die geplanten Nut-
zungen vollumfanglich abgebildet.

Gartenbaubetriebe sind im bauordnungsrechtlichen Sinne Betriebe zum Anbau von Obst und Ge-
muse, die Zuchtung von Blumen und anderen Kulturpflanzen betreiben und sich von dem Garten-
bau zum Eigenverbrauch durch die Geschaftstatigkeit abgrenzen. Derartige Nutzungen haben re-
gelmaRig einen groRRen Flachenbedarf (Gewachs- und Treibhauser, Beete sowie entsprechende
Nebenanlagen), sodass sie mit der geplanten Entwicklung in eine Flachenkonkurrenz treten wur-
den. Dies deckt sich nicht mit den Planungszielen der Gemeinde Wadersloh fur den Bereich.

Der Nutzungsausschluss von Tankstellen erfolgt, da diese aufgrund ihres typischen Flachenbedar-
fes und der baulichen Struktur sowie dem vorhandenen ErschlieBungssystem durch das beste-
hende Baugebiet nicht in das geplante Quartier passen und als verkehrsintensive Nutzung im Plan-
gebiet selbst zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fihren wirden. Zudem befindet sich be-
reits in kurzer Distanz eine Tankstelle, sodass die Ausstattung des Umfeldes mit Tankstellen aus-
reichend ist.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und entsprechend der Orientierungswerte des
8 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemal3 8 19 (4)
BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ fiir Garagen, Stellplatze und die jeweiligen Zufahrten so-
wie fur Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50 % - also bis
zu einer GRZ von 0,6 - zulassig. Damit wird unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse und der
Moglichkeit einer guten Durchgriinung des Plangebietes auch eine wirtschaftlich sinnvolle Aus-
nutzbarkeit der Grundstlicke mit einem wohngebietstypischen Versiegelungsgrad gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse / Gebdudehdhen

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
und der maximalen Gebaudehdhen geregelt.

Grundsatzlich sollen ein- und zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zuldssig sein, was Uber die
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen fir das allgemeine Wohngebiet geregelt wird. Die-
ses MalR entspricht der Ortslage in Liesborn und sichert in Verbindung mit den Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen eine dem Standort angemessene Bebauung. Grundsatzlich soll die First-
héhe 9,50 m nicht Uberschreiten. Diese Hohe wird zudem durch die Festsetzung einer maximalen
Traufhéhe von 4,50 m erganzt, um in dem sudlichen sowie dstlichen Gebietsabschluss mittels h6-
henreduzierter Traufen einen vertraglichen Ubergang zum Landschaftsraum zu gewahrleisten.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6he baulicher Anlagen gemal3 &8 18 (1) BauNVO
wird in Anlehnung an den Vorentwurf der Tiefbauplanung (Greiwe und Helfmeier, Oelde, August
2018) eine Hohe von 77,50 m G. NHN (Normalhdéhennull) festgelegt. Diese Hohenlage entspricht
den unteren Bezugspunkten im ersten Bauabschnitt des Baugebietes Sommerkamp, die im
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Bebauungsplan Nr. 67 ,Sommerkamp” mit Héhenlagen zwischen 77,00 m und 77,50 m 4. NHN
festgesetzt wurden.

7.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Plangebiet wird gem. § 22 BauNVO insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei sol-
len sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig sein. Diese Festsetzung bericksichtigt die Ge-
baudestruktur des stadtebaulichen Umfeldes, das im Wesentlichen von Einzelhdusern gepragt,
aber auch mit Doppelhausern durchsetzt ist. Der angrenzende Bebauungsplan ,Sommerkamp”
sowie der Bebauungsplan ,Kirchhusen” sehen ebenfalls eine ausschlieliche Zuldssigkeit von Ein-
zel- und Doppelhausern vor, sodass ein stadtebaulicher Zusammenhang der Baugebiete entste-
hen kann.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 BauNVO Uber die Festsetzung eines zu-
sammenhangenden Baufensters mit einem umlaufenden Abstand von Uberwiegend 3,00 m zur
Grenze des allgemeinen Wohngebietes vorgegeben, wodurch eine flexible Baukdrperstellung
maglich ist. Zum angrenzenden Landschaftsraum wird aufgrund von vorgesehenen Eingrinungen
ein groRerer Abstand gewahlt.

7.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine in ihrem Umfang ortsubliche Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude gemald 8 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt werden. Dabei soll die Anzahl der Wohnungen
pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte fiir das gesamte Plangebiet auf zwei Wohnungen beschrankt
werden. Diese dem stadtebaulichen Umfeld und den Festsetzungen des angrenzenden Bebau-
ungsplanes ,Sommerkamp” entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
gewahrleistet insgesamt eine dem Wohngebietscharakter sowie dem ErschlieBungssystem und
dem Stellplatzbedarf angemessene Verdichtung. Nach den Erfahrungen im Baugebiet Kirchhusen
und dhnlichen Baugebieten wird von der Méglichkeit der zweiten Wohneinheit in den meisten Fal-
len kein Gebrauch gemacht und wenn doch, dann zur Unterbringung von Familienangehorigen.
Diese Festsetzung nimmt zudem Bezug auf die Festsetzungen des westlich angrenzenden Bebau-
ungsplanes ,Sommerkamp”.

7.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze sollen in dem allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich
allgemein zulassig sein. Mit der Zielsetzung eines aufgelockerten Erscheinungsbildes sollen fur
Uberdachte Stellplatze jedoch die folgenden Einschrankungen gemacht werden:
- Uberdachte Stellpladtze missen zu 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und 6ffentlichen
Grunflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
- Garagen mussen auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur erschlieRen-
den Verkehrsflache einhalten.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind ohne Einschrankung allgemein zulassig.

FUr die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO gilt ebenfalls ein Mindestabstand von
2,00 m zu 6ffentlichen Griunflachen.
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7.6 Verkehrsflachen

Im Zuge des ersten Bauabschnittes wurden mit der Planung Auslasse in der Verkehrsflache in 6st-
liche Richtung vorgesehen, um perspektivisch die Bauzeile zum Landschaftsraum hin zu erschlie-
Ren. Die Auslasse sind als SticherschlieBungen ausgebildet und weisen im StralRenquerschnitt eine
Breite von 4,00 m auf. Ausgehend von den Stichen werden jeweils zwei Baugrundstticke erschlos-
sen. Die Breite der SticherschlieRung betragt im Bereich der Grundstuckszufahrten aufgrund der
Aufweitung jeweils rd. 5 m.

7.7 Nutzung solarer Strahlungsenergie (,,PV-Pflicht")

Ein groBes Potenzial zur Erreichung einer effizienten und klimaschonenden Gebietsversorgung
bieten Dachflachen baulicher Anlagen. Damit dieses Potenzial in dem geplanten Wohngebiet ge-
nutzt wird, wird gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie auf den nutzbaren Dachflachen der Hauptbaukérper verbindlich vorgegeben.

Die Planung entspricht damit dem in § 1 (5) und 8 1a (5) BauGB formulierten tbergeordneten Ziel
der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, den Erforder-
nissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete Mal3nahmen entgegenzu-
wirken. Daruber hinaus erftllt der Bebauungsplan die in 8 1 (6) Nr. 7f BauGB genannten Belange
der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu bericksichtigen sind (hier:
~Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie”).

Die Festsetzung gibt vor, dass die nutzbaren Dachflachen von Hauptbaukérpern zu einem Mindes-
tanteil von 50 % mit Modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten sind. Dies umfasst sowohl Anlagen der Solarthermie und Photovoltaikanlagen.

Als Dachflache wird die gesamte Flache eines Daches bis zu den duBeren Randern bezeichnet. Die
~nutzbare Dachflache” ist der Teil der gesamten Dachflache, der aus wirtschaftlichen und techni-
schen Griinden fUr die Nutzung solarer Strahlungsenergie genutzt werden kann. Nicht nutzbare
Teile der Dachflache sind insbesondere:
— Ungunstig ausgerichtete Dachflachen (z. B. nach Norden)
— Durch z. B. Nachbargebaude, Dachaufbauten oder Vegetation erheblich beschattete
Teile der Dachflache
— Durch Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte oder sonstige Dachaufbauten belegte
Teile der Dachflache
Da die nutzbare Dachflache nur spezifisch fur einen konkret geplanten Baukorper ermittelt werden
kann, ist die Ermittlung durch ein Ausschlussverfahren durch die Bauherrschaft zu fuhren.

Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Festsetzung fur die
Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer PV-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von
rd. 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieaus-
gaben der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen
werden, dass sich die Errichtung einer PV-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat. Somit
ist der Bauherrschaft die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen auf Dachflachen wirtschaftlich zu-
mutbar.
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7.8 Grunordnung/Anpflanzungsflachen

Offentliche Griinflichen

Sudlich des Plangebietes verlauft direkt an dieses angrenzend ein zu dem namenlosen Gewasser
Nr. 4310 gehoriger Grabenverlauf. Mit der Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Gewasserrandstreifen werden die Belange des Gewasserschutzes unter Berlcksichtigung
eines ausreichend breiten Gewasserrandstreifens gem. 8 31 LWG sachgerecht in der Bauleitpla-
nung berucksichtigt.

Die 6ffentliche Grunflache im aulRersten Norden des Plangebietes hat als Verkehrsbegleitgrin die
Funktion, die Grundstlicke im allgemeinen Wohngebiet von den Verkehrsflachen abzusetzen. Die
Festsetzung einer entsprechenden o6ffentlichen Grunflache erfolgt in Anlehnung an das westlich
gelegene Baugebiet Sommerkamp (1. Bauabschnitt) in Verlangerung der im Bebauungsplan Nr. 67
~Sommerkamp” ebenfalls entsprechend festgesetzten Grunflache.

In 6stliche Richtung definiert der hier gegenstandliche 2. Bauabschnitt des Baugebietes Sommer-
kamp den Ubergang des Siedlungs- und Landschaftsraumes neu. Mit dem Ziel eines vertraglichen
Uberganges und einer landschaftsstrukturellen Einbindung der kinftigen Wohngrundstiicke
schlieRt das Baugebiet im Osten mit einer 7 m breiten 6ffentlichen Grunflache ab. GemaR 8 9 (1)
Nr. 25a BauGB wird zentral innerhalb dieser Grinflache ein 3 m breites Pflanzgebot festgesetzt, in
dem eine Heckenpflanzung vorzunehmen ist, die den optischen Abschluss des Baugebietes dar-
stellen wird. Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache ist eine zweireihige Hecke aus heimi-
schen, standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt
1,50 m in und 1 m zwischen den Reihen. Als Mindestpflanzqualitat sind 1x verpflanzte Straucher
mit einer Mindesttriebzahl von vier Trieben und einer Héhe von 60-80 cm zu wahlen. Durch die
getroffenen Festsetzungen kann eine dichte Heckenstruktur in Form einer Feldhecke erzeugt wer-
den.

Begriinung von Dachflachen

Begrinte Dachflachen haben stadtklimatisch positive Verdunstungseffekte und kdnnen anfallen-
des Niederschlagswasser zurlUckhalten und sich damit siedlungswasserwirtschaftlich positiv aus-
wirken. Aufgrund der vorgegebenen Trauf- und Firsthéhen und der sich daraus ergebenen optisch
1,5-geschossigen Bebauung mit eher steileren Dachneigungen, ist eine Begriinung der Dachfla-
chen der Hauptbaukdrper nicht sinnvoll. Daneben bieten aber vor allem Garagen, Carports und
Nebenanlagen, die mit Flachdachern errichtet werden durfen, ein Begrinungspotenzial. Entspre-
chend wird gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die Dachflachen von Garagen, Carports
und Nebenanlagen mindestens extensiv zu begriinen sind, sofern sie mit Flachdachern oder flach
geneigten Dachern (max. 7° Dachneigung) errichtet werden.

Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen

Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader, deren Zufahrten und private Wege sind aus
wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen, um
der Flachenversiegelung und der Aufheizung des Bodens wirkungsvoll entgegenzusteuern.

Das Niederschlagswasser kann so zu einem Teil in den Untergrund versickern und wird dort dem
Grundwasser zugefuhrt, sodass es zu einer Grundwasserneubildung kommt. Zudem stellt ein An-
teil des Niederschlagswassers die Wasserversorgung der Vegetation sicher und wird Uber Pflan-
zenverdunstung wieder an die Atmosphéare abgegeben. Somit wird ein Beitrag zur Kiuhlung der
bodennahen Luftschichten geleistet. Insgesamt wird ebenfalls der Oberflachenabfluss reduziert.
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7.9 Ortliche Bauvorschriften und Stellung baulicher Anlagen

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendigen
Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild der Gebdude und die Gestaltung der
Baugrundstlcke betreffen. Diese Festsetzungen dienen der Erreichung eines gewissen Grades an
Homogenitat der stadtgestalterischen Wirkung, ohne dabei tiefgreifend in die Gestaltungsfreiheit
der spateren Bauherrschaften einzugreifen.

Dachform

Das Plangebiet fungiert als Abschluss des Baugebietes in Richtung des Landschaftsraumes und ist
als Bereich fur typische ,1,5-geschossige” Ein- bis Zweifamilienhduser gedacht. Fur das gesamte
Plangebiet sollen als geneigte Dachformen ausschlieflich Satteldacher und gegenlaufige/versetzte
Pultdacher zuladssig sein, um eine einheitliche Gesamtgestaltung zum Landschaftsraum hin zu er-
reichen und ein hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes vertraglicher Siedlungsrand sicherge-
stellt.

Dachaufbauten und -einschnitte
Die Regelungen zu Dachaufbauten bzw. -einschnitten sollen unmaRstabliche Dachaufbauten ver-
meiden:

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sollen erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig
sein.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen in ihrer Summe 1/2 der Baukdrperldange an
der jeweiligen Fassadenseite nicht Uberschreiten und missen einen Mindestabstand von
1,50 m zum Ortgang und zu Dachgraten einhalten.

- Zwerchgiebel und Dachvorbauten, die die Trauflinie unterbrechen, dirfen 1/3 der Baukor-
perlange an der jeweiligen Fassadenseite nicht Gberschreiten.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhdusern

Doppelhauser sind in der Gestaltung der AuBenwande und der Dacher hinsichtlich der Material-
wahl, der Farbgestaltung und der Dachneigung einheitlich zu errichten. Der spater Bauende hat
sich dem Bestand anzupassen.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Léschwasser

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes Kirchhusen wurde die Trink- und Losch-
wasserversorgung Uber die damalige Planstrale vorgesehen. Uber diesen heutigen stdlichen Teil
der Osthusener StralBe erfolgt auch die Trinkwasserversorgung des Baugebietes Sommerkamp.
Gleiches gilt fir die Loschwasserversorgung. Gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird fir das ge-
plante allgemeine Wohngebiet eine Bereitstellung von 96 m3/h Uber die Dauer von zwei Stunden
als erforderlich erachtet. Der zweite Bauabschnitt kann an die vorhandenen Leitungen in der
Stral3e Sommerkamp, des bestehenden ersten Bauabschnittes angeschlossen werden. Die Kapa-
zitaten fur den geplanten zweiten Bauabschnitt wurden berulcksichtigt und liegen vor.

Schmutzwasser/Niederschlagswasser

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung soll im Trennsystem erfolgen. Hierfir wurde im
Rahmen der ErschlieBung des ersten Abschnittes des Baugebietes eine Trennkanalisation verlegt.
Fur eine Versickerung der auf den Baugrundsticken und den ErschlieBungsflachen anfallenden
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Niederschlage ist der anstehende Boden nach Auskunft der Bodenkarte BK50 (Geologischer Dienst
NRW) nicht vollstandig geeignet.

Um die von Regenereignissen ausgehende hydraulische Last zu mindern wurde im Nordwesten
des ersten Bauabschnittes eine Flache fur die Abwasserbeseitigung (hier: Regenruckhaltung) an-
gelegt, um eine auf 11 I/s gedrosselte Abgabe in den Vorfluter im Norden der Osthusener Stral3e
zu ermoglichen. Das Regenrtckhaltebecken ist bei einem ermittelten erforderlichen Volumen von
295 m3 mit einer GrolRe von 327 m3 angelegt (Ingenieurbiiro Greiwe und Helfmeier, 08/2018) und
ist damit ausreichend dimensioniert, um das mit dem 2. Bauabschnitt anfallende Niederschlags-
wasser ebenfalls zurtickzuhalten.

Das Schmutzwasser wird am Punkt der dul3eren GebietserschlieBung des ersten Bauabschnittes
dem Schmutzwasserkanal in der Osthusener Stral3e bzw. der dort vorhandenen ,Pumpstation BG
Kirchhusen’ zugeleitet.

Elektrizitat / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat sowie den fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann ebenfalls durch die dortlichen Versorgungstrager Gber den Anschluss an die vorhandene Inf-
rastruktur im Bereich der StralRe Sommerkamp erfolgen.

Abfallbeseitigung

Das Plangebiet kann an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden. Die
StralRe Sommerkamp ist mit einer Querschnittsbreite von 7,00 m ausreichend dimensioniert. Ab-
fallbehalter sind aufgrund der 4,00 m breiten SticherschlieBungen ggf. am Abholtag an die von der
Mullabfuhr angefahrene Stral3e zu stellen.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriufung/Umweltbericht

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemal? § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufuhren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpra-
fung) erfolgt im Umweltbericht (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 02/2024) - separater Teil
B der Begrindung.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen ab-
geschatzt. Gemald den Vorgaben des BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 wurden im Rahmen der Umweltpru-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiter gepruft:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit
e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
e Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

e Wechselwirkungen

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA”

Den Vorbelastungen des Plangebiets sind die durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen
gegenuberzustellen. Demgemal sind ohne die Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
oder KompensationsmalRnahmen die folgenden erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
zu erwarten:

e Mensch, insbesondere der menschlichen Gesundheit, aufgrund von Schallemissionen
durch den Verkehr auf der Osthusener Stral3e

e Tiere, aufgrund von Stérungen durch das Baugeschehen im Sinne des Verbotstatbestands
844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung der den Erhaltungszustand einer Population
gefahrdet), Zerstérung von Vogelnestern bei Gehdlzrodungen

e Pflanzen, aufgrund der Inanspruchnahme von Ackerflache und Ackerandbereichen

e biologische Vielfalt, aufgrund der Einschrankung von Lebensraum durch Versiegelung

e Boden, aufgrund der Versiegelung und Teilversiegelung durch BaumaRnahmen

e Flache, aufgrund der baurechtlichen Inanspruchnahme von Flache im Aul3enbereich

e Wasser, aufgrund der Versiegelung von Flachen, die dann nicht mehr zur Versickerung zur
Verfligung stehen

e Klima, aufgrund der Versiegelung von Flachen, die nachts zur lokalen Erwarmung beitragen

e Landschaft, aufgrund der Errichtung von Gebduden einem Bereich an der Grenze zur
freien Landschaft

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Schutzgiter werden Festsetzungen getroffen, die Uber-
wiegend multifunktional als Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen fungieren:

e passiver Schallschutz

e konstruktiver Uberflutungsschutz

e Bauzeitenregelung bei der Baufeldfreimachung

e Beschrankung des Zeitraums fir Gehélzrodungen (ggf. fachgutachterliche Kontrolle)

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Grunflachen mit Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen und Verkehrsbegleitgrin

e Nutzung solarer Strahlungsenergie

e Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien flr Zufahrten, Stellplatze etc.
e ggf. Dachbegriinung auf Nebenanlagen u. A.

Auch nach Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen verblei-
ben Eingriffe in Natur und Landschaft, fur deren Ausgleich auf der Basis des ,Warendorfer Modells
2023" (KREIS WARENDORF UNB 2023) ein erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 171
dkologischen Werteinheiten (OWE) ermittelt wurde. Um diesen zu decken, werden Flachen des
Oko-Kontos ,Lehmkerholz’ der Gemeinde Wadersloh mit dem Konto-Kirzel K182 in Anspruch ge-
nommen. Somit ist abschlieend die Beeintrachtigung der Schutzgulter bei Umsetzung der Planung
allenfalls als gering zu bewerten.

Der Umweltbericht kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass dem Vollzug des Bebauungsplans

Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA" der Gemeinde Wadersloh aus naturschutzfachlicher Sicht keine Hin-
dernisse entgegenstehen.
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9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen. Die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung sowie die Ermittlung geeigneter Flachen und MaBnahmen zur Kom-
pensation der Eingriffe erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes (Hoke Landschaftsarchitektur,
Bielefeld, 02/2024).

Der derzeitige 6kologische Wert des Plangebiets betragt 1.477,7 OWE. Nach Realisierung der Pla-
nung betragt der 6kologische Wert des Plangebiets 1.306,9 OWE. Die Differenz zwischen dem éko-
logischen Wert des Ausgangszustands und dem des Zielzustands ergibt den Kompensationsbe-
darf.

1.477,7 - 1.306,9 OWE = 170,8 OWE

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA” der Gemeinde Wadersloh
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 171 OWE.

Der Kompensationsbedarf soll durch die Inanspruchnahme von Flachen des Oko-Kontos ,Lehm-
kerholz" der Gemeinde Wadersloh mit dem Konto-Kirzel K182 gedeckt werden. Die Malinahmen-
flache liegt in der Gemarkung Wadersloh, Flur 217 und umfasst dort das Flurstuck 4. Westlich da-
von verlauft der Heckentruper Weg, nérdlich der Dr.-L6nne-Weg, Ostlich die Soester Stral3e (L 793)
und im Sutden die StralBe Brockerberg (K 24). Die Landwirtschaftsflache wurde durch die Anlage
eines Biotopkomplexes aus Blanke, Kleingewasser, Extensivgrinland, Brache und Hecke aufgewer-
tet. Die MaBnahmenflache umfasst 11.807 m2. Das Aufwertungspotenzial der Flache betragt 0,63
OWE/ m2. Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden 271,5 m2 der Flache in Anspruch ge-
nommen. Dem Guthaben des Oko-Kontos werden somit 171 WE abgezogen. Damit wird der in der
Eingriffsbilanzierung ermittelte Kompensationsbedarf vollumfanglich ausgeglichen.

9.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1)
BNatSchG, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutz-
prafung (ASP) abgeprift werden. Diese wurde fachgutachterlich im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Vorpriifung (Biro Stelzig - Landschaft Okologie Planung, Soest, 09/2018) fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sommerkamp” durchgefihrt. Der hier gegenstandliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA" liegt vollumfanglich im innerhalb
der Artenschutzprifung untersuchten Wirkungsraum, sodass sie auch fur diese Bauleitplanung
genutzt werden kann und aussagekraftig ist. Die Artenschutzprifung kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis:

»Als Gesamtergebnis kann festgestellt werden, dass zum Zeitpunkt der Begehung keine planungs-
relevanten Arten oder Hinweise auf diese im Plangebiet festgestellt werden konnten. Lebensstat-
ten der in und an Gehdlzen britenden Vogelarten konnten aufgrund fehlender Nischen, Einflug-
moglichkeiten und Nester ausgeschlossen werden. Auch fur die Zwergfledermaus besteht im
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Gemeinde Wadersloh - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA”

Plangebiet mangels Baumhohlen und -spalten kein Potential als Lebensstatte. Die Gewasser sind
fur ein Vorkommen des Laubfrosches eher ungeeignet. Dieser wurde jedoch auch im Falle eines
Vorkommens nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Nicht ausgeschlossen werden kdnnen Lebensstatten von Kuckuck, Turteltaube, Bluthanfling und
Nachtigall sowie von Vogelarten der allgemeinen Brutvogelfauna. Zur Vermeidung der Verbotstat-
bestande der Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Von einem
Verlust von Lebensstatten (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSch@) ist aufgrund geeigne-
ter Strukturen im Umfeld des Vorhabens zum Ausweichen nicht auszugehen. Die Funktion des
Plangebietes und des Wirkraumes als Jagd- und Nahrungshabitat bleibt nach wie vor erhalten.”

Werden die nachstehenden MaBnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen Be-
denken gegen die Umsetzung der Planung, Verbotstatbestande werden nicht erfillt und erhebli-
che Beeintrachtigung kénnen ausgeschlossen werden:

- Die Baufeldraumung ist zum Schutz von Kuckuck, Turteltaube, Bluthanfling, Nachtigall
und von europdischen Vogelarten wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli
unzulassig.

- Vom 01. Marz bis zum 30. September sind Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Aus-
nahmefallen unter Einbeziehungen eines Experten durchzufuhren.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermdusen werden folgende Empfehlungen einer
zweckdienlichen Beleuchtung gegeben:

- Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird. Nicht frequentierte Bereiche missen
auch nicht beleuchtet werden.

- Beleuchtung nicht langer als notwendig. Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Ener-
gie und Lichtimmissionen sparen.

- Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich. Die Beleuchtung sollte
ausschliel3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht
zu den Seiten ausstrahlt.

- Auswahl insektenfreundlicher Lampen/Leuchtmittel. Es wird empfohlen, abgeschirmte
Aul3enleuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden. Die Leuchtmittel sollten
moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrah-
len und eine Temperatur von 60 °C nicht Gberschreiten (z. B. Natrium-Niederdrucklam-
pen in sensiblen Naturraumen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweil3e
LED).

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Belange des Verkehrs

Der Bebauungsplan lasst zwei Wohneinheiten zu, um jedem Kaufer die Moéglichkeit zu geben, Vor-
sorge fur die dltere Generation in einer zweiten Wohneinheit zu schaffen. Theoretisch kénnen auf
jedem der 6 vorgesehenen Grundsticke auch mehr als 2 Wohnungen je Grundstlck entstehen,
sofern dort ein planungsrechtliches Einzel- oder Doppelhaus aus mehreren bauordnungsrechtli-
chen Gebauden zusammengesetzt ist. Eine solche Annahme ist aber insbesondere wegen der fest-
gesetzten First- und Traufhdhe unrealistisch. Wie die Erfahrungen aus dem benachbarten
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Plangebiet Sommerkamp 1. Bauabschnitt zeigen, in dem ebenfalls Einzel- und Doppelhauser mit
max. 2 Wohnungen zuldssig sind, werden die meisten Grundstlcke fur ein Einfamilienhaus mit
einer Wohneinheit genutzt, gelegentlich sind Einliegerwohnungen vorgesehen. Realistisch kann
daher von einem Faktor von max. 1,5 Wohnungen je Bauplatz ausgegangen werden, so dass im
Plangebiet wohl nicht mehr als 9 Wohnungen entstehen werden.

Die Ubrigen nachstehenden Annahmen basieren auf den Ausfihrungen zum Programm ,VerBau -
Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung”, das u. a. bei Planungsbtiros, Kommu-
nen, StraBen- und Verkehrsverwaltungen, Bundeslandern, Technischen Uberwachungsvereinen
(Larmberechnung), Investoren sowie Hochschulen (Lehr- und Forschungszwecke) zum Einsatz
kommt.

Anzahl Wohneinheiten: 9

Annahme durchschnittliche HaushaltsgréRe: 3 Personen (Wadersloh insgesamt: 2,6, Quelle: Zen-
sus 2011), (Annahme eines héheren Wertes aufgrund der geplanten Baustruktur und der Ortsteil-
lage)

Annahme Wegehaufigkeit: 4,0 Wege je Einwohner und Tag

Annahme Anteil motorisierter Individualverkehr: 70 %

Annahme Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 Personen / Pkw

Wohnun- Einwoh- Einwoh- Wege | Wege | Anteil | Wege | Pkw- | Pkw-

gen ner je ner jeEW | jeTag | MIVin | mit Bes.- Fahrten/
Wohnung % MIV Grad | Tag

9 3 27 4,0 108 70 76 1,2 63

Anhand dieser Annahmen und Kennzahlen ist nach Realisierung der Planung mit einem zusatzli-
chen taglichen Verkehrsaufkommen von 63 Fahrten pro Tag zu rechnen. Hierbei handelt es sich
um die Summe aus Ziel- und Quellverkehren. Angelehnt an eine bundesweite Stichprobe von Infas
(Institut fur angewandte Sozialforschung) aus dem Jahr 2006, kann zur Ermittlung der Spitzenstun-
denverkehrsaufkommen fur die morgendliche und nachmittagliche Spitzenstunde (7:30-8:30 Uhr
bzw. 16:15-17:15 Uhr) ein Anteil von rd. 18 % des Tagesverkehrsaufkommens angesetzt werden.
Somit sind rd. 11 Pkw-Fahrten je Spitzenstunde, also rd. ein Fahrzeug alle sechs Minuten, in den
Spitzenstunden zu erwarten.

Die verkehrliche Anbindung an die Osthusener Stralle besteht bereits heute. Der erste Bauab-
schnitt des Baugebietes Sommerkamp nutzt diese bereits in vertraglichem Male und damit die
bestehende Infrastruktur sinnvoll mit. Die zusatzlichen Verkehrsmengen (rd. ein Fahrzeug zusatz-
lich alle zwei Minuten in der Spitzenstunde) werden die Belange der Verkehrssicherheit und die
Leistungsfahigkeit des Verkehrs nicht in einem unvertraglichen MaRRe beeintrachtigen.

Auch die Lage eines Handwerksbetriebes norddstlich des Plangebietes andert an dieser Einschat-
zung nichts. Die Entfernung zwischen der Betriebszu- und -abfahrt sowie der Einmindung der Er-
schlieRung des Baugebietes in die Osthusener Stral3e betragt rd. 170 m. Eine Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses im Bereich der EinmUtndung bzw. der betrieblichen Zu- und Abfahrt ist somit, nicht
zuletzt aufgrund der unerheblichen Verkehrserzeugung des Betriebes, auszuschlieBen.

Wie vorstehend bereits dargelegt wird in der Verkehrsprognose von einem realistischen Worst-
Case ausgegangen. Die Erfahrungen der Gemeinde in den anderen Wohngebieten zeigen, dass
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auch dann, wenn eine zweite Wohneinheit planungsrechtlich méglich ist, in aller Regel nur Einfa-
milienhduser mit einer Wohneinheit gebaut werden. So haben im benachbarten Wohngebiet Kirch-
husen nur 8 der insgesamt 41 Grundstlickseigentimer auf ihrem Grundstick eine zweite
Wohneinheit errichtet, obwohl alle dortigen Grundstlcke eine Flache von mehr als 400 m2 haben
und deswegen nach der dort geltenden textlichen Festsetzung eine zweite Wohneinheit zuldssig
ware. Dies bedeutet weniger als 1,2 Wohnungen je Grundstuick.

Ubertragt man diese Ausnutzung auf das neue Baugebiet, sind ca. 7 Wohneinheiten auf den 6
Bauplatzen zu erwarten. Die Verkehrsprognose geht dagegen von 9 Wohneinheiten aus und bleibt
insoweit auf der sicheren Seite.

Nach weit fortgeschrittener Vermarktung der Baugrundstticke im 1. Bauabschnitt des Baugebietes
Sommerkamp kann die vorstehend dargelegte Verkehrserzeugungsberechnung bestatigt werden:
Nach Vermarktung eines Grof3teils der Grundstlicke steht fest, dass im nordwestlichen Bereich
zwei Mehrfamilienhauser als Einzelhauser mit je max. 6 Wohneinheiten entstehen werden. Da ein
Interesse an der Errichtung von Doppelhdusern nicht/kaum besteht, ist davon auszugehen, dass
auf den restlichen Grundstiicken ganz Uberwiegend Einfamilienhduser entstehen werden. Die bis-
her eingereichten Bauantrage lassen keinen anderen Schluss zu.

Die Verkehrsprognose rechnet des Weiteren mit vier Wegen je Einwohner und Tag, einem Anteil
des motorisierten Individualverkehrs von 70 % und einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,2 Personen
je Pkw.

Obwohl in Wadersloh die durchschnittliche Haushaltsgrof3e bei 2,6 Personen liegt, wurde vorlie-
gend vorsorglich mit drei Personen je Haushalt gerechnet. Fir eine Wohneinheit sind also nicht 4
Kfz-Bewegungen je Tag zu erwarten, sondern 3 Personen x 4 Bewegungen x 0,7 MIV + 1,2 Beset-
zungsgrad = 7 Bewegungen je Tag, das entspricht 63 Fahrten fiir 9 Wohneinheiten.

10.2 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
fachgutachterlich gepruft (Fachbeitrag Schallschutz, RP Schalltechnik, Osnabruick, 11/2022). Gegen-
stand der Untersuchung war sowohl der anlagenbezogene Larm (siehe Kap. 10.2.1) als auch Ver-
kehrslarm (siehe Kap. 10.2.2).

10.2.1 Gewerbeldrm

In ca. 50 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich der Maler- und Gerustbaubetrieb Klemann an
der Osthusener Stral3e 25. Die Intensitat der dort wirkenden Gerausche wurde in dem Fachbeitrag
Schallschutz ermittelt und bewertet.

Am Tag kommt es zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 75. Die zulassigen Richtwerte nach TA Larm werden am Tag um mehr als 6 dB(A) unter-
schritten, die zulassigen Spitzenpegel ebenfalls deutlich eingehalten. Da die Arbeiten des Betriebes
erst gegen 6.30 Uhr beginnen und bis 20.00 Uhr beendet sind, ist keine Berechnung im Nachtzeit-
raum durchgefuhrt worden.

Zudem wurde betrachtet, ob der in rd. 400 m nérdlich des Plangebietes gelegene Standort der
Firma Godde Beton (Waldliesborner Stral3e 46) relevante Auswirkungen auf das geplante Bauge-
biet hat. Dies ist nicht der Fall, da in direkter raumlicher Nahe (rd. 50 m Entfernung) zum Betriebs-
standort das Wohngebaude Waldliesborner Strale 38 einen mischgebietstypischen Schutzan-
spruch hat. Westlich des Betriebsstandortes befinden sich zudem im Bebauungsplan Nr. 51 ,An
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den Weiden" als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Wohnnutzungen mit entsprechendem
WA-typischen Schallschutzanspruch. Diese Wohngebdude sind rd. 280 m von dem Betrieb entfernt
und liegen somit deutlich ndher an dem Betriebsgelande als das geplante Baugebiet Sommer-
kamp. Daher ist der Betrieb heute schon verpflichtet, die Richtwerte fur ein allgemeines Wohnge-
biet in einem Abstand von ca. 280 m einzuhalten und es ist nicht davon auszugehen, dass es im
Plangebiet zu einer Richtwertiberschreitung kommt. Aufgrund dieses Analogieschlusses wurde
auf eine Detailbetrachtung des Betonwerkes verzichtet.

Die Entwicklung des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes Sommerkamp steht somit nicht in
Konflikt mit den Belangen des anlagebezogenen Immissionsschutzes.

10.2.2 Verkehrslarm

Far das Plangebiet sieht der Bebauungsplan die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
nach 8 4 BauNVO vor. In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Gerauschsituationen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1, sind als Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische
Orientierungswerte fUr die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedurftiger be-
nachbarter Bebauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen der
Abwagung aller Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl Uber- als
auch unterschritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten bei der
Beurteilung von Verkehrslarm fur allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete:

WA/MI
Tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 55/60 dB (A)
Nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 45/50 dB (A)

Fur die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentlichen Anderungen 6ffent-
licher Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV her-
angezogen. Dort werden folgende Immissionsgrenzwerte fir Wohn- bzw. Mischgebiete genannt:

WA/MI
Tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB (A)
Nachts (22:00 bis 06:00 Uhry): 49/54 dB (A)

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwagung als zusatzli-
che Beurteilungsgrundlage der Verkehrslarmimmissionen herangezogen werden. Beim Neubau
oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenzwerte einzu-
halten oder es sind Mallnahmen zum Schallschutz fur die betroffenen Wohnungen zu ergreifen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere SchutzmalRnahmen gewahrleistet sind. Insofern
kdnnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des Abwagungsspielraumes fir Verkehrslarm nach
oben hin angesehen werden. Bei dartiberhinausgehenden Belastungen sind daher Larmschutz-
malinahmen zu ergreifen.
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Die oben genannten Orientierungs-/Grenzwerte haben - fir Abwagungsverfahren wie das vorlie-
gende - keine normative Bedeutung; d. h., sie kdnnen durch sachgerechte Abwagung Uberwunden
werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, entsprechen den ,durch-
schnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen” und die Grenzwerte der 16. BImSchV entspre-
chen der Zumutbarkeitsschwelle, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden darf und erful-
len somit die Planungs- und Abwagungsgrundsatze gemald 8 1 (5-7) BauGB.

Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen gemal3 dieser keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG vor.

Verkehrslarmsituation

Die zugrunde gelegte Verkehrsbelastung auf der Osthusener Stral3e basiert auf einer Verkehrszah-
lung aus 2018 (900 Kfz/Tag). Die Verkehrserzeugung des zweiten Bauabschnittes des Baugebietes
Sommerkamp selbst ist dem vorstehenden Kap. 10.1 zu entnehmen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass es durch den Verkehrslarm sowohl im Tages- als auch im Nachtzeit-
raum im Plangebiet zu Uberschreitungen des Orientierungswertes nach DIN 18005 fiir ein allge-
meines Wohngebiet kommt. Die Orientierungswerte fur Mischgebiete werden tagstber in einem
minimalen Teil der nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen im auRersten Nordosten des Plange-
bietes Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte fur
Mischgebiete im direkten Strallennahbereich prognostiziert, wodurch das Baufenster im Norden
geringflgig tangiert wird.

Abwégung und planerische Konfliktbewaltigung

Grundsatzlich sind Wohnnutzungen nach 8 6 BauNVO eine innerhalb von Mischgebieten allgemein
zulassige Nutzungsart. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass die nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB vom
Gesetzgeber geforderte Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei einer misch-
gebietstypischen Larmbelastung gegeben ist. Dennoch ist das vorrangige Ziel, die Einhaltung der
Orientierungswerte fir die in der Bauleitplanung zur Festsetzung beabsichtigte Baugebietsart
(hier: allgemeines Wohngebiet). Um dies zu gewdahrleisten und somit auch das in 8 50 BImSchG
formulierte Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen zu erfllen, musste die geplante Bebau-
ung jedoch nach Stiden von der anliegenden Verkehrsflachen abriicken, was eine ineffiziente Fla-
chennutzung zur Folge hatte und dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Flache entgegenstehen
wurde. Da die charakteristische stralBenbegleitende Stellung der Gebdude nicht verandert werden
soll, ist ein deutliches ,Zurlcksetzen” der kiinftigen Bebauung zur Sicherung gréRerer Abstande zu
den StraBen/Larmquellen nicht sinnvoll.

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus,
da diese bei der stadtebaulichen Planung unter Bertcksichtigung des vorhandenen emittierenden
Verkehrsweges (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt bzw. nicht méglich ist (Prinzip der
straBenbegleitenden Bebauung).

Drees Huesmann
21



Gemeinde Wadersloh - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA”

Es verbleibt eine problematische Larmbelastung in den StraBennahbereichen flr schutzwirdige
Raumnutzungen (Wohn- und Schlafrdume).

Far die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gemal3 8 1 (6)i. V. m.
§ 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1),

- der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (Nr. 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Nr. 4) und

- der Belange des Umweltschutzes (Nr. 7)
eine Entscheidung bzgl. der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes an diesem Standort
getroffen worden. Dabei spielen die in dieser Begrindung aufgefuhrten Kriterien zur Nutzung des
Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fur die Vorhabenplanung an diesem
Standort:

- Prinzip der Innenentwicklung,

- Vermeidung von AulRenentwicklung mit dem Schutz von Natur und Landschaftsraum,

- Nutzung vorhandener ErschlieBungsinfrastruktur.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen ein
Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit den Forderungen nach einem ausreichenden
Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadlichen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist
zu konstatieren, dass eine Siedlungsentwicklung unter ausschlieBlicher Einhaltung der
Orientierungswerte und der Grenzwerte der Verordnungen und Normen Uberwiegend nur in
Bereichen mit erhdhten stadtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Aufwendungen maéglich ware.
Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten
Situation des Plangebietes eine Entscheidung fur die geplante stadtebauliche Entwicklung und
somit der Schaffung neuer potenzieller Immissionsorte getroffen worden, da es mdglich ist, bei
diesen den Ansprichen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse ausreichend Rechnung zu
tragen.

Fir den Bereich des Plangebietes ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes gepruift
worden, und zwar vor dem Hintergrund

- der stadtebaulichen Vertraglichkeit und

- der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Aktive Schallschutzmalinahmen in Form eines Walles oder einer Wand mussten an der
Emissionsquelle angebracht werden. Aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht sind sie in
diesem Fall aber abzulehnen, da hiermit das stadtgestalterische Leitbild einer
strallenraumbegleitenden Bebauung aufgegeben werden musste und die Ortsbebauung zukunftig
hinter einer Wand bzw. einem Wall verschwinden musste. Aktive LarmschutzmalRnahmen sind
ortsuntypisch und wirden somit den Planungszielen entgegenstehen. In Folge der Planung des
ersten Bauabschnittes wurde das Ortseingangsschild von der nordwestlichen auf die norddstliche
Seite des Plangebietes versetzt, was die Verschiebung des wahrnehmbaren Siedlungszusammen-
hanges nach Osten unterstutzt.

Aus stadtplanerischer Sicht sind im Ubrigen passive LarmschutzmaRnahmen fur zulassige Wohn-

nutzungen geeignet, um den erforderlichen Larmschutz flir gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten.
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Anhand der ermittelten Larmbelastung kénnen Larmpegelbereiche ermittelt und festgesetzt wer-
den, auf deren Grundlage die notwendigen passiven SchallschutzmalBnahmen festgesetzt werden
und sich auf die bauliche Ausgestaltung der Baukoérper hinsichtlich der zu verwendenden Materi-
alien bezieht. In dem Bebauungsplan werden fur die Festlegung der erforderlichen Schalldam-
mung von AuBenbauteilen die Larmpegelbereiche Il - IV festgesetzt.

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes fur Aulenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen
wird der Teil des Planbereiches mit einer prognostizierten Uberschreitung des Orientierungswer-
tes fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags durch Einzeichnung der 55 dB(A)-Isophone
zeichnerisch gekennzeichnet. Textlich wird hierzu festgesetzt, dass im nérdlich dieser Linie gelege-
nen Uberschreitungsbereich der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005
die Errichtung von Aulenwohnbereichen wie Balkonen und Terrassen nur im Schallschatten der
Gebaude zulassig ist, um den auf AuRenwohnbereiche bezogenen Schallschutzanspruch sicherzu-
stellen.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Fiir das Plangebiet gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Ldrmpegelbereiche II- IV. Bei der Neu-
errichtung, Sanierung sowie wesentlichen Um- und Anbauten von schutzbediirftigen Gebduden oder Ge-
bdudeteilen sind folgende Punkte zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem durch Verkehrsldrm vorbelasteten Gebiet. Innerhalb der festgesetzten
Ldrmpegelbereiche gemdfs DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” sind Gebdudeseiten und Dachflédchen
von schutzbedlirftigen Rdumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldimm-Maf3 R'w,res entspre-
chend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich

Mal3geblicher AuRBen-
larmpegel [dB(A)]

Erforderliches resultierendes Schallddmm-
Mal} des Aulenbauteiles R'wres [dB]

Aufenthalts- und BUroraume und ahn-
Wohnraume liches
Il 55-60 30 30
1 61-65 35 30
v 66-70 40 35

In den (iberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Idrmbelasteten Bereichen (iber
45 dB(A) in der Nacht sind schallgeddémmte Liiftungen vorzusehen.

Eine schallgeddmmte Liiftung ist nicht erforderlich, wenn fiir den Schlafraum zusdtzliche Fenster in den
Bereichen vorgesehen sind, die keine néichtliche Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN 18005
aufweisen.

AufSenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen sind im tagsiiber mit mehr als 55 dB(A) belasteten Be-
reich (nérdlich der gekennzeichneten Linie) im Schallschatten der Gebéude zu errichten.

Die Schienenstrecke Lippstadt-Wadersloh hat keine Auswirkungen auf das Baugebiet, die zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte fiihren.
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Priufung der Auswirkungen auf Bestandsgebaude

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Sommerkamp” (Sommerkamp 1 Bauab-
schnitt) wurde die schalltechnische Vereinbarkeit (der ErschlieBung) des neuen Wohngebietes mit
den Schallschutzabspriichen der umliegenden Bestandsbebauung (hier speziell Osthusener
StrafRe Nr. 21) gutachterlich belegt. Die schalltechnische Untersuchung fur die hier gegenstandliche
Erweiterung des Baugebietes Sommerkamp (2. Bauabschnitt) kommt bzgl. der Anspruchsvoraus-
setzungen flir Bestandsgebaude zu der Erkenntnis, dass der zusatzlich erzeugte Verkehr von ca.
80 Kfz-Fahrten nicht in der Lage sein wird, die Richtwerte zu Uberschreiten, da diese durch den
ersten Bauabschnitt deutlich mit mehr als 3 dB(A) unterschritten wurden. Erst eine Verdoppelung
des Verkehrs auf der Osthusener Stral3e und der StralRe Kirchhusen wirde eine Steigerung von
3 dB(A) bewirken. Aus diesem Grund wurde auf eine separate Berechnung verzichtet.

10.2.3 Geriiche

Im Umfeld des Plangebietes sind Geruchsemittenten in Form von Tierhaltungsanlagen vorhanden,
durch welche innerhalb des Plangebietes Geruchsimmissionen verursacht werden.

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewaltigung Rechnung zu tragen, ist im Rahmen der
Bauleitplanung der Nachweis erforderlich, dass im Geltungsbereich des Plangebietes die Anforde-
rungen der TA Luft eingehalten werden. Hierzu wurde eine Geruchsimmissionsprognose inkl. Re-
levanzprufung (Normec uppenkamp GmbH, Ahaus, November 2022) fur acht Tierhaltungsanlagen
erstellt, in der die durch insgesamt drei relevant auf das Plangebiet einwirkende Tierhaltungsanla-
gen verursachte Gesamtbelastung im genehmigten Zustand sowie in einem Erweiterungszustand
ermittelt wurde.

Die Untersuchungen zum Immissionsschutz haben folgendes ergeben:

Genehmigter Zustand

Durch das Ausbreitungsmodell wurden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA" flr den genehmigten Zustand der relevanten Tierhaltungsanlagen
Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 5 % und 6 % als Gesamtbelastung 1Gb ermittelt.

Die Gesamtbelastung Uberschreitet somit nicht den Immissionswert (10 %) gemald TA Luft fir die
Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete.

Bertcksichtigung von méglichen Entwicklungsoptionen

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung lagen flr keinen der acht betrachteten Betriebe konkrete
Antrage auf Erweiterungen vor. Zwecks einer mdéglichst umfassenden Abwagung der Auswirkun-
gen der Bauleitplanung wurde in Absprache mit der Gemeinde Wadersloh dennoch eine pauschale
Erweiterung der relevanten Tierhaltungsanlagen um 50 % vorgenommen.

Durch das Ausbreitungsmodell wurden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA" fir den erweiterten Zustand der relevanten Tierhaltungsanlagen Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten zwischen 6 % und 7 % als Gesamtbelastung 1Gb ermittelt.

Die Gesamtbelastung Uberschreitet somit nicht den Immissionswert (10 %) gemald TA Luft fur die
Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete.
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Generell ist fur alle betrachteten Betriebe von einer teils maligeblichen Einschrankung der Ent-
wicklungsmaglichkeiten durch bereits bestehende Wohnnutzungen auszugehen. Das Plangebiet
fuhrt damit nicht zu einer Verscharfung in Bezug auf die betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten.

10.3 Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasserunterhaltung

Gewasserunterhaltung

Der sudlich angrenzend des Plangebietes verlaufende Graben (namenloses Gewasser Nr. 4310) ist
als Gewasser mit Gewassereigenschaft vorhanden. Aufgrund der gegebenen Gewassereigenschaft
des Grabens ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen zu berlcksichtigen. Die Flache umfasst
die Boschung sowie einen ab der Boschungsoberkante freizuhaltenden 5,00 m breiten Gewasser-
randstreifen. Dort ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-
ortgebunden und wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzulassig.

Hochwasserschutz/Starkregen

Die Planung beriihrt weder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder Risi-
kokarten dargestellte Bereiche. Neben diesem Aspekt sind in den vergangenen Jahren zunehmend
Starkregenereignisse in den planerischen Fokus gertckt, da diese ebenfalls massives Schadenspo-
tenzial entfalten kénnen. In 8 1 (6) Nr. 12 BauGB wird die ,Vermeidung und Verringerung von Hoch-
wasserschaden” als ein im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere zu bertcksichtigender Be-
lang aufgefuhrt.

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fiir NRW" zur Ver-
fugung gestellt (online abrufbar u.a. im Fachinformationssystem Klimaanpassung:
https://www.klimaanpassung-karte.nrw.de). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist eine Dar-
stellung auf Grundlage eines digitalen Gelandemodelles, wie sich Starkregenereignisse aul3erhalb
von FlieRgewassern auswirken kdnnen. Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregenszenarien
vorgenommen: ,Seltener Starkregen' (100-jahrliche Wiederkehr gemal3 regionaler meteorologi-
scher Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde).

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass flr den Planbereich im Falle eines extre-
men Starkregenereignisses Wasserstande bis maximal 0,20 m uber vorhandenem Gelédnde im du-
Rersten Stidosten vermerkt werden.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare Be-
triebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch geeignete kon-
struktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fiir die erforderli-
chen MaBnahmen gilt die StraBenoberflache, es werden u. a. folgende bauliche MaBnahmen emp-
fohlen:

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhdéhe oberhalb der Bezugshdhe angeord-
net werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugs-
héhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie
Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegeniber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von Nie-
derschlagswasser zu schitzen. Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berilcksichtigung der tat-
sachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.
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Abbildung 4: Starkregengefahrenhinweiskarte NRW: Wasserhéhen extremes Ereignis (Bundesamt fiir Kartographie
und Geoddsie (2021): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

10.4 Belange des Bodenschutzes

Stadtebauliche Entwicklungen sollen gemaR § 1 (5) BauGB vorrangig durch MalBhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Dass die Entwicklung eines Wohngebietes innerhalb des Liesborner Sied-
lungszusammenhangs nicht moglich ist, wurde in Kap. 1 dargelegt. Fur die beabsichtigte bauliche
Entwicklung stehen neben der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet
keine geringwertigeren Flachen zur Verfigung. Zudem wird die Flachenentwicklung Bestandteil ei-
ner umfassenden Neukonzeption der Regionalplandarstellung fir das gesamte Gemeindegebiet,
wodurch eine entsprechende Neuordnung der Siedlungsflaichen durch Flachenricknahmen
und -neudarstellungen vorbereitet werden soll. Die Gemeinde Wadersloh steht diesbezuglich be-
reits in inhaltlicher Abstimmung mit der Bezirksregierung Munster.

Die Bodenschutzbelange unter Bertcksichtigung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
(Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen)

Bodenverdichtungen sind bei zuklnftigen Bautatigkeiten von den ,am Bau Beteiligten” eigenver-
antwortlich auf das geringstmdgliche Mal3 zu beschranken. Die Bodenversiegelung wird auf das
fur den Nutzungszweck notwendige bzw. fir kleinteilige Wohngebiete typische Mal3 beschrankt.
Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemaflen Nutzen des Baugebietes nicht
zu erwarten.

Drees Huesmann
26




Gemeinde Wadersloh - Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sommerkamp 2. BA”

Erhalt schutzwirdiger Béden

Die Schutzwtirdigkeit des Bodens wurde fur die Flachen im Plangebiet laut Bodenkarte BK50 (Ge-
ologischer Dienst NRW) nicht bewertet. Der Boden im Plangebiet ist laut dem Infoportal dem Bo-
dentyp Gley zuzuordnen. Innerhalb des Plangebiets sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine schutzwirdigen Boden bzw. regionaltypische und/oder seltene Béden vorhanden.

Gewasser

Zum sudlich des Plangebietes verlaufenden Graben (namenloses Gewasser Nr. 4310) wird ein
Schutzabstand von 5,00 m eingehalten, der als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Gewasserrandstreifen” festgesetzt wird. An diesen Schutzabstand von 5,00 m schlie3t das allge-
meine Wohngebiet mit einer nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache von weiteren 3,00 m an, so-
dass die Belange des Gewasserschutzes i. S. d. 8 31 LWG ausreichend berucksichtigt worden sind.

10.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MaBnahmen
des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten
aber dennoch bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (ver-
steinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Pleistozén (Saale-Kaltzeit) ange-
troffen werden kénnen, werden in Abstimmung mit der LWL-Archaologie fur Westfalen folgende
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fiir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Strafse 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdr-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Ge-
ldnde darf nicht verdndert werden (88 16 und 17 DSchG).

3. Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Unter-
suchungen durchfiihren zu kdnnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Fldichen
sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

10.6 Altlasten und Kampfmittel

Bislang gibt es keine Kenntnis Uber Altlasten im Plangebiet.

Sollten bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderung festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gem.
§ 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen) unverziglich zu
verstandigen.

Ist bei der Durchfliihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die 6rtliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandi-
gen.
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