Bestandte”e deS BEbEﬂUUﬂgSp'&ﬂES Sind: Belgefugt ist diesem Bebauungsplan: Planunterlage Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Bete:iligung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung
_ . , Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. Dieser Plan wurde als Entwurf einschlie3lich Text | Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Ge- Der Satzungsbeschluss ist am .........cccc..... ortsib-| Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
Al. Zeichnerische Festsetzungen - Begrindung Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt | beschlossen, diesen Bebauungsplan | §3 (1) BauGB fand in der Zeit vom .................... und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa- | lich bekannt gemacht worden. Nach Durchfih- mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde vom
i Umweltbericht (Planungsbiiro fur Landschafts- & Tier- mit dem Katasternachweis tberein. gem. 8 2 (1) BauGB aufzustellen. DIS e, durch die Veréffentlichung im In- | vom .....coevueeeee. DIS oo, im Internet ver- | lenin der Fassung der Bekanntmachung vom rung der Bekanntmachung ist der Bebauungs- | .coccevveveeennee. ibereinstimmt und dass nach § 2 (1)
. A.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan - . & Der Beschluss wurde am .................... ortsiiblich ternet sowie die 6ffentliche Auslegung statt. offentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt. 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat der Ge- plan in Kraft getreten. und (2) der Bekanntmachungsverordnung NRW
Geme'l nde % q o 6kologie, Wolf Lederer, Geseke, 11/2024) Stand: 15.05.2024 bekanntgemacht. Ort und Zeit der Veréffentlichung im Internet so- | Die Veréffentlichung im Internet sowie die 6f- meinde am .......cccooevu.e. als Satzung beschlossen verfahren worden ist.
A.3 Fassadenansichten M 1:500 - ' ¥ ¥ ¥ - wie der 6ffentlichen Auslegung wurden am fentliche Auslegung wurde am .................... orts- | worden.
AFEE?tSCth(J'ErZ.FESI‘llt|I|Ch§ Pwﬂffnlioj (dPIanurE;sbukro ]fll:llr/lz_ggj Die Planunterlage entspricht den Anforderungen \ | ortsiblich bekgnntggemacht. Ublich bekanntgemgacht.
a e rs o B. Rechtsgrundlagen Schatts- IErOKOIOgIE, WWOIT Lederer, LeSeke, ) des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra- | Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré-
C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und - Ve"rkehrsu ntersuchung (RK Verkehrsingenieure GmbH, gffro?;entllcher Belange ist gem. § 4 (1) BauGB grefZ?;entllcher Belange ist gem. § 4 (2) BauGB Ausfertigung:
OT Wadersloh Anmerkungen Wilfrath, 07/2024) ' ' '
L , , - Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, Osnabruck, .
D.  Ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRWi.V.m. 89 09/2024) Kreis Warendorf - Der Landrat
(4) BauGB Abteilung Liegenschaftskataster und
Vermessung
E. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB GréRe des
VO rh a b en b ezogener _ _ _ _ Im Auftrag _ Wadersloh, den .................... Wadersloh, den .................... Wadersloh, den ................ Wadersloh, den .................... Wadersloh, den .................... Wadersloh, den ....................
g F.  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Plangebietes: 4,58 ha Ltd. Kreisvermessungsdirektor
Planinhalt
Bebauungsp|an Nr. /3 Gemarkung:  Wadersloh
L] L] LN ] ll .
,GE - Logistik Wadersloh Sud-West Flur: 39
Flurstucke: 22,113,114,129, 150, 151 | e Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Blurgermeister Burgermeister Burgermeister
A.1 Zeichnerische Festsetzu ngen B Rechtsgru nd|agen Ausnahmsweise kdnnen gem. § 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO zugelassen wer- C.§5 Flachen flur Nebenanlagen, Ste||p|étze und Gara- Anpflanzung A2: Landschaftsrasen (Westen) F. Sonstige Da rste”ungen’ Anmerku ngen und
\ ' den: Die Flache ist mit Regiosaatgut des Ursprungsgebietes ,Westdeutsches Tief- ; : -
Q Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 terverarbeitenden Betrieben, wenn sie 21a BauNVO und extensiv zu pflegen (2 x malige Mahd im Jahr). Die erste Mahd ist ab
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. = dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind, dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 01. September eines Jahres — .
- 2023 | Nr. 394); = in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind, St Flichen fiir Stellplatze sulassig. P . ¥ | vorhandene Bebauung Flur 39  Flurbezeichnung
51 ' Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung : 3iee”(];Teanuzztziirgfogilgﬁﬁ?T:i[tgIr%a(jciuglﬁh(g?ézrfﬁ%gj?]?Cthst”a%grrjd Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der tber- Anpflanzung A3: Sichtschutzhecke, Landschaftsrasen und Einzelbaum- 151 Flursticksnummer Flurgrenze
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); lagen zur Unterbringung von Fahrradstellplitzen sind zudem innerhalb der Die Fldchen sind mit einer einreihigen Sichtschutzhecke aus einheimischen, © o vorhandene Flurstlicksgrenze : » Malzahl (in m)
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig. standortgerechten Gehédlzen (mind. 3 Stiick pro Ifm) zu bepflanzen (siehe Sichtdreieck bestehende Gelindehdhe in
39 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 S. - Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Un- Nebenanlagen zur Grundstiickseinfriedung sind auch auRerhalb der tiber- Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu 6@ o 11%%m Metern tber NHN (Vermesser:
323); terkiinfte fir Gefliichtete oder Asylbegehrende, baubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der Anpflanzungsflichen zu- ersetzen. Die verbleibenden Flachenanateile sind mit Landschaftsrasen o Diol-Ing. O. Buck Kassel Auf-
Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be- lassig. (Landschaftsrasen - Standard mit Krautern, RSM 7.1.2) einzusaen. na%}negétljm' 05’/2022) ’
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Vorhandene Gehdlze sind nach Méglichkeit zu erhalten und in die geplante '
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802); und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, C6 Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Anpflanzung zu integrieren. Innerhalb der norddstlichen Anpflanzungsflache
Flur 47 - Anlagken fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelt“Che und Sport||Che . g . . ist die Err|chtung von drei Fahnenmasten gemaB Darste”ung im Vorhaben-
8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - Zwecke, und ErschlieBungsplan zulassig.
‘ BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und - Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art, StraRenbegrenzungslinie Denkmalschutz _ o , )
e 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. - Einzelhandelsbetriebe, Neuanpflanzung Einzelbaum 1. Er;te E_rdbewegungen sind rechtze|t|g (ca. 14 Tage__ vor Beginn) der LWL-Archao-
3 NRW. S. 1172); - Tankstellen, e \ Einfahrtbereich ) ' . S logie fUr Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mlnster und dem LWL-Museum
N { - Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften Gemal der zeichnerischen Festsetzung ist ein einheimischer, standortge- fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Munster
§ 105 Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung - Schrott- und La’ erplatze als selbststindige Anlal en , , rechter, hochstammiger Baum 1. Ordnung, Stammumfang mind. 18-20 cm schriftlich mitzuteilen.
§ der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), zuletzt geandert durch Freiflachen Pho%ovgltaikanlagen BiogasagnlagengWinkraftanlagen die Bereich ohne Ein- und Ausfahrt als Einzelbaum zu pflanzen (siehe Pflanzenliste). Die Anpflanzungen sind 2. Der LWL- Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Unteren Denkmalbe
\ @ H . - - 1] I ’ . . - =
§ Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. 5. 444) nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten als Gewerbebetriebe aller Art. . dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. horde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veran-
§ Das Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in C.7 Flachen oder MalRhahmen zum Sch utz, zur Pflege Fassadenbegriinung derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzig-
N % der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- . i lich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und
| rechtlicher%/orschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. 5_g559), zuletzt gedndert durch C.3 Mald der baulichen Nutzu ng gem. §9 (1) Nr. 1 und zur Entwmklung von BOdenr Natur und Die AuBenwénde der Hauptbaukorper sind an dgn Ost-, Sud- gnd Westsei- 17 DSchG). &
= - Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); BauGBi.V. m. 8§ 16-21 BauNVO Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB ten mit kletternden oder rankenden Pflanzen (siehe Pflanzenliste) zu begrd- 3. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
o Ve BT nen. Die Pflanzung ist gem. Ansichten (siehe A.3) umzusetzen. . g€ a8 )
Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- . betro_ffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaon-
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Grundflachenzahl, Vollgeschosse Dache!ndeckung _ . o Stellplatzbegriinung tologische Untersuchungen durchfihren zu konnen (8 26 (2) DSchG NRW).
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790); 0.8 maximale Grundflichenzahl (GRZ) Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. Bei Neuerrichtung von offenen, ebenerdigen Stellplatzen ist je angefange- Atlasten
Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert in der Fassung der Bekannt- Uberschreitungen i. S. d. § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig. . - nen funf Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung (siehe . , L
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge- Betschaffen'he|t von Stellplatzen' ) o , Pflanzenliste) in unmittelbarem Zusammenhang mit den Stellplatzen zu Solltden bei E(;%qrbelten A?jfallab(ljagelruk?gep olqehr Bgddenverugrilplgungedng_estgestellt
- setzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156); Hohe baulicher Anlagen Bei l'\leu.errl_chtung von eber_1erd|gen, offene_n S_tellplatzep sind dleseT ein- pflanzen. Je Baum ist ein durchwurzelbarer Raum (Baumbeet) von mindes- werden, sin |e§3eme|n e Wa ersloh - Ortliche Ordnungsbehoér e und die Untere
: - , , schliel3lich ihrer Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (drainfahiges tens 12 m? Volumen und 1,5 m Tiefe anzulegen. Die Baumpflanzung ist zur Bodenschutzbehodrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die vor-
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung HA8,00m Maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schot- optischen Gliederung der S’tellplatzﬂéchen i sinem regelmaRigen Raster gefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Kldrung des weiteren
vom 17.05 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des HA 12.00 - terrasen o. &.) zu erstellen. fiih Die Anpfl i<t mit der Herstell der Stellplat Vorgehens gesichert zu lagern.
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225); 1450 Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HéchstmaR in Metern auazu uhren. Uie Anpflanzung 1St mit aer Rersteliung aer steliplatze vorzu-
' : nehmen.
; Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-AusgleichsmalBnahmen Kampfmittel
Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasggrhaushaltsgeseﬁz - WHG) in der Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Nutzung - . . & & » ) , _ , , _ —p. . T "
- Fassung vom 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset- - i . : M1 Okologische Baubegleitung: Malinahmen vor und wahrend Geholz- Pflanzenliste: Nicht abschlieBende Liste geeigneter Arten Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewdhnlich verfarbt
solarer Strahlungsenergie um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. . y : : s :
zesvom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). S _ ) , entnahmen Baume 1. Ordnung oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann Gehélzentnahmen sind im Zeitraum 1.11. bis 28.2 (auBerhalb der Brut- - o len und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
Anmerkung gem. 8 31 (1) BauGB fiir untergeordnete Bauteile und technische Geb3ude- Zeit bzw. Aktivitatsperiode von FIederrﬁéﬁsen) Jurchzufahren Quercus robur - Stieleiche die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
Die im Bebat lan i q | einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs- } ' _ _ . ) ' Qgercus petraea - Trqubenelche
Die im Bebauungsp anin Bezug genommenen Gesgtze, Veror nungen, Er asse, Gut- anlagen um maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. qu den Fall, dass |m“Bere|ch der no'gwendlgen Geholzentpahmen Ba_um- Tilia cordata - Winterlinde Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / Kompensation
achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend , . , L . ' hohlen von Fledermausen als Quartier genutzt werden, sind durch die ”
der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Wadersloh, Liesborner Str. 5, 59329 Die gemal textlicher Festsetzung C.4 zulassigen Fahnenmasten durfen eine Okologische Baubegleitung die Baumhghlen unmittelbar vor der Gehélz- Baume 2. Ordnung Die nach dem Warendorfer Modell bearbeitete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Wadersloh einsehbar. maximale Hohe von max. 9,00 m m nicht tGberschreiten. entnahme mit der Endoskopkamera nochmals durch die dkologische Acer.campestre - Feldghorn grgibt ein Kompen;atioqsdefizit von 1.029 Wertpunkten. Die Kompensation erfolgt
) Oberer Bezugspunkt Baubegleitung zu inspizieren und ggf. weitere Malinahmen festzulegen. garplnus petulu;.- HaKl'nburfhe Uber das gemeindliche Okokonto ,Lehmker Holz".
© —— g'p _ ' Sollten sich zu diesem Zeitpunkt Fledermause in der Baumhohle aufhal- Funus avidm - Suss-firsche .
,,,,, Die Hohe baulicher Anlagen wird an deren Dachabschluss/Attika bzw. am ten, ist der Hohlene|ngang Vorubergehend mit einem StlUck Stoff zu ver- Straucher und Bodendecker* Emprhlungen far BeleUChtung
C Textliche Eestsetzu ngen mit Schnittpunkt der Aul3enflachen der Dachhaut gemessen. schlieBen, der Baum unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherung Corylus avellana - Haselnuss Hinsichtlich AuRenbeleuchtung sind zugunsten einer insektenvertréaglichen Beleuch-
‘ ' , N langsam bzw. behutsam zu féllen, die Krone abzutrennen und der unte- Crataegus spec. - WeiRdorn unbestimmt tung folgende Empfehlungen zu beachten:
Zeichenerklaru ngen und Anmerku ngen Unterer Bezugspunkt re Stammabschnitt mit der Hohle in dem verbleibenden Geholzbestand Euonymus europaeus - Euopaisches Pfaffenhiitchen - Minimierung von Beleuchtungszeitraumen und Beleuchtungsintensitaten (z. B.
Als untere Bezugspunkte nach § 18 BauNVO gelten fiir das stdliche Bau- wieder aufzustellen, an einen Baum anzubinden und der Héhleneingang *Genista germanica - Deutscher Ginster durch Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen).
//////// C1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB fenster eine Héhe von 92,00 Metern Giber Normalhéhennull (m. G. NHN) und spatestens vor Einbruch der Ddmmerung wieder zu 6ffnen. *Hedera helix - Efeu - Vermeidung von Blendwirkungen (Verwendung geschlossener nach unten ausge-
2 . 8 y fur das nordliche Baufenster (Sprinklertank) sowie die gemaR textlicher Lonicera xylosterum - Rote Heckenkirsche richteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und
Festsetzung C.4 zulassigen Fahnenmasten eine Hohe von 94,50 m. U. NHN. M2 Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten (CEF-MalRnahmen) Rosa canina - Hundsrose zur Seite, geringe Masthohen).
S > | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 Als Ersatz fair den Verlust potenzieller Quartierstandorte von Flederméu- Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball - Verwendung geschlossener Gehause zum Schutz von Insekten.
0,10 ® (7) BauGB : » - \aaal : Co *\/i i i 5 - Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
. .. .. .. ller Bruthohlen fir Vogel Kopf Vinca minor - Kleines Immergrin & g 8
g 58 _ C.4  Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen gem. f;rr‘b‘f;g fﬁjﬁﬂzgezwernefgn‘;ur‘fﬁa#zren%geen g‘éﬂf;‘en"a"’mws;ﬁ;ﬂzg g‘eﬁe” , 8 Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur
0 ~e—e—+— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Zulassigkeiten zu Hohen bau- §9 (1 ) Nr.2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO tungsbereiches und an der dstlichen Fassade der Logistikhalle 6 Fleder- Kletter. und Schlingpflanzen zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweik), z. B. warm-weise LED.
° o licher Anlagen ) o mauskasten (z. B. Typ 2FN und Typ 1FQ der Fa. Schwegler) und 6 Nist- Hedera helix - Efeu - Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche Mal3. Vorzugs-
Gemarkung Wadersloh _ ' : AR e A 2 > Clematis vitalba - Waldrebe weise sind mehrere schwichere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden
P )¢ a abweichende Bauweise kasten fur Hohlenbruter aufgehangt (davon 3 fur Stare (45 mm Flug . : : _ A .
° Flur 39 : - : Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt als wenige hohe, aber dafir starkere Lichtquellen.
— C.2 Art der baulich Nut §9 (1) Nr. 1 loch-@) und 3 fiir Feldsperlinge (32 mm Flugloch-g)). nicera periclym 13 ' g
. . rc aer baulicnen Nutzung gem. ( ) r. In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau- Wisteria chinensis - Blauregen
» BauGBi.V. m. 88 1-15 BauNVO korperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zuléssig.
91 . C.8 Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende
, = Baugrenze . "
GE | Gewerbegebiet 8 Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
" e Zulassig sind: [y Uberbaubare Grundstucksflache den durfen gem. 59 (1) Nr. 23a BauGB D Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpltze und &ffentliche Be- — nicht Uberbaubare Grundstucksflache ' . .
- _ \ \ triebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVvO, ) Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung Die Verwendung von Kohle, Erddl und Erdgas zur Warme- und Warmwas- .V.m.89 (4) BauGB
A2 Vorhab dE hlieR | - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. 8 8 (2) Nr. 2 BauNVO. von drei Fahnenmasten an der nérdlichen Diestedder StraRe gemal Dar- serversorgung ist unzulassig.
.< Vorhaben-una erschiieisungsplan ucnah ) ‘ 510 0 rusel stellung im Vorhaben- und ErschlieRungsplan zulassig. Dachform
usnahmsweise kdnnen gem. 8 1 (5)i. V. m. 8 1 (9) BauNVO zugelassen wer- . . i ieRli 4 it ai i -
dor: g 8 C.9 MaRnahmen flur die Erzeugu ng von Strom oder FD ﬁleslfg%?]cgh\f/z;rq Sandu?agssssi;hlleBIlch Flachdacher mit einer maximalen Dach
- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei- Warme aus erneuerbaren Energien gem. 890 (’] ) '
terverarbeitenden Betrieben, wenn sie Fassadengestaltung
. [ aumlich z rdnet sind Nr.23b BauGB . o "
dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind,
« in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind, Z_ur Fa;sadengestaltung sind ausschlleﬁ?llch mattg, gede;kte Farben zulas-
= dem Hauptbetrieb flichenmaRig deutlich untergeordnet sind und Bei Neuerrichtung von Gebauden sind auf mindestens 50 % der geeigneten SIg. th)?néende Ftassadegge:ta'l\tuggetn Slan lrJ]n|Zl_Jt|aSSIg. ngrvq‘r;]a:J‘SﬁergorT;]-
= die Grenze der GroRflachigkeit nach & 11 (3) BauNVO nicht tber- Dachflache Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- ”?e”h E! e'nhutn ergeor dneA el nbauten, Ronhrieitungen oder ahniiche tech-
schritten ist. oder Photovoltaiknutzung) zu installieren. nische tinric “ungen un. n agﬂen.' ' .
Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte fur eine So- Fassadenbegrunungen sind zulassig (siehe hierzu auch Festsetzung C.9).
39 : . lareinstrahlung nutzbare Dachfléche. Bei der fiir eine Solarenergienutzung
A'B Fassadenansichten M 1:500 | geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von technischen Werbeanlagen _ _ o o
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