Bestandte”e deS BEbEﬂUUﬂgSp'&ﬂES Sind' Belgefugt ist diesem Bebauungsp|an- Planunterlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung
_ . , Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. Dieser Plan wurde als Entwurf einschlie3lich Text | Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Ge- Der Satzungsbeschluss ist am .........cccc..... ortsib-| Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
Al. Zeichnerische Festsetzungen - Begrindung Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt | beschlossen, diesen Bebauungsplan | §3 (1) BauGB fand in der Zeit vom .................... und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa- | lich bekannt gemacht worden. Nach Durchfih- mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde vom
| _ ) ) _ mit dem Katasternachweis tberein. gem. 8 2 (1) BauGB aufzustellen. DIS e, durch die Veréffentlichung im In- | vom .....coevueeeee. DIS oo, im Internet ver- | lenin der Fassung der Bekanntmachung vom rung der Bekanntmachung ist der Bebauungs- | .coccevveveeennee. ibereinstimmt und dass nach § 2 (1)
. ‘ A.2 Vorhaben- und Erschliel3u ngsplan - Umweltbericht (Planungsbu ro fur Landschafts- & Tier- . Der Beschluss wurde am .................... ortsublich ternet sowie die o6ffentliche Auslegung statt. offentlicht sowie offentlich ausgelegt. 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat der Ge- plan in Kraft getreten. und (2) der Bekanntmachungsverordnung NRW
GemE'l nde n ) ékologie Wolf Lederer, Geseke, 07/2024) Stand: 15.05.2024 bekanntgemacht. Ort und Zeit der Veroffentlichung im Internet so- | Die Veroffentlichung im Internet sowie die 6f- meinde am ........cceeeeee. als Satzung beschlossen verfahren worden ist.
A.3 Fassadenansichten M 1:500 ' ' ' , _ wie der 6ffentlichen Auslegung wurden am fentliche Auslegung wurde am .................... orts- | worden.
- Artenschutzrechtliche Pr(jfung (P|anung5b(jro fUr Land- Die Planunterlage 'entsprlcht den Anforderungen | ortsublich bekannt gemacht. ublich bekanntgemacht.
B Recht dl des § 1 der Planzeichenverordnun i i , : : ; i -- : :
. ecnisgrunalagen schafts- & Tierokologie, Wolf Lederer, Geseke, 07/2024) &: Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra- | Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
C Textliche Eestsetzungen mit Zeichenerklaruneen und 8l€; ! ! ger offentlicher Belange ist gem. 8 4 (1) BauGB ger offentlicher Belange ist gem. § 4 (2) BauGB
OT Wadersloh ‘ Anrmerkungen g g - Verkehrsuntersuchung (RK Verkehrsingenieure GmbH, erfolgt. erfolgt. Ausfertigung:
) & Wiilfrath, 07/2024)
D.  Ortliche Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRWi.V.m. §9 irl-:is I\Narendorf- DherfLakndrat |
teilung Liegenschaftskataster un
(4) BauGB Vermessung
E. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB GroRe des
Im Auft
VO rh a be N bezo ener _ _ _ p| bietes: 458 h m AuTtrag _ Wadersloh, den ........c....... Wadersloh, den .................... Wadersloh, den .................... Wadersloh, den ........c....... Wadersloh, den ........c....... Wadersloh, den ....................
g F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum angebietes. 4, a Ltd. Kreisvermessungsdirektor
Bebauungsp|an Nr. 73 Planinhalt Gemarkung:  Wadersloh
GE - Logisti - 1" Beigefugt ist diesem Bebauungsplan: Flur: 39
,GE - Logistik Wadersloh Sud-West ,, "
B Begrundung Flurstlcke: 22,113,114,129,150, 151 | | Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Blrgermeister Burgermeister Burgermeister
A.1 Zeichnerische Festsetzu ngen B Rechtsgru nd|agen Ausnahmsweise kénnen gem. & 1 (5)i. V. m. 8 1 (9) BauNVO zugelassen wer- C.§5 Flachen flur Nebenanlagen, Ste||p|étze und Gara- Fassadenbegriinung Empfehlungen fur Beleuchtung
\ ' den: Die AuRenwande der Hauptbaukoérper sind an den Ost-, Std- und Westsei- Hinsichtlich AuRenbeleuchtung sind zugunsten einer insektenvertraglichen Beleuch-
_ - Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei- gen gem. 89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, 8 14 (1) und ten mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Pflanzung ist tung folgende Empfehlungen zu beachten:
? Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 terverarbeitenden Betrieben, wenn sie , 21a BauNVO gem. Ansichten (siehe A.3) umzusetzen. - Minimierung von Beleuchtungszeitrdumen und Beleuchtungsintensititen (z. B.
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. = dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind, durch Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen).
- 2023 I Nr. 394); - 'O? betH”eb“tCSim iuﬁﬁ"?]me”h%r_‘gdem;htﬁt Sl?d, et sind und st | Flachen far Stellplatze Stellplatzbegriinung - Vermeidung von Blendwirkungen (Verwendung geschlossener nach unten ausge-
' : s ~ - Y " dem Hauptbetrieb tlachenmalsig deutlich untergeordnet sind un . L ) : : ; . ot i richteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und
51 Die Verordn_ung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - die Grenze der GroRflichigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tiber- Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der iiber- Bei Nguernchtupg von'offenen, ebenerdigen SteIIpIat;en ist je angefa.nge JUr Seite eriFr)m . I)\//Ipasthéhen) 8 8
— BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5. 3786), schritten ist baubaren Grundstticksflachen zulassig. Offene Stellplatze sowie Nebenan- nen funf Stellplatzen ein standortgerechter, grofSkroniger Laubbaum in un-  BETING s
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); ' lagen zur Unterbringune von Fahrradstellplitzen sind zudem innerhalb der mittelbarem Zusammenhang mit den Stellpldtzen zu pflanzen. Je Baum ist - Verwendung geschlossener Gehduse zum Schutz von Insekten. }
& oringung ‘. P i i 3 - Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
. . . ) fost tzten Flachen far Stellplst | ein durchwurzelbarer Raum (Baumbeet) von mindestens 12 m3 Volumen
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. Unzuléssig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: estgesetzien rlacnen fur steliplatze zulassig. und 1,5 m Tiefe anzulegen. Die Baumpflanzung ist zur optischen Gliederung Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur
39 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | S. - Aufrlahmeginricht.yngen, Gemeinschaftsunterkinfte oder sonstige Un- Nebenanlagen zur Grundstiickseinfriedung sind auch auRerhalb der tiber- der St’ellplatzﬂéchen in einém regelmaRigen Raster auszufihren, Die An- zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweiR), z. B. warm-weiRe LED.
225); terkinfte fir Gefllchtete oder Asylbegehrende, baubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der Anpflanzungsflachen zu- . : - Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche MaR. Vorzugs-
- Wohnuneen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- . pflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatze vorzunehmen. SIenZ T aut _
Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan- onning T P : lassig. weise sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden
: : triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet als wenige hohe. aber dafir stirkere Lichtauellen
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt dih iber in Grundflach dB q ind 8 ' q :
eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802); und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 3
Flur 47 & R T ' - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche C.6 Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB
8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - Zwecke, Netli i
‘ BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und - Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art, StraRenbegrenzungslinie D. QrtllChe Bauvorschriften gem. 8 89 BauO NRW
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. - Einzelhandelsbetriebe, i.V.m. 89 (4) BauGB
.§ NRW. S. 1172); - Tankstellen, o I A Einfahrtbereich
§ f 105 Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung gTE;Zi?_esggblg’ Secrh?gtlz-euar;s Seﬁggiiglrzgiczaztﬁlg' en _ _ Dachform
\ der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch e gerpiatz : 8 e, . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt FD Als Dachform sind ausschlieRRlich Flachddcher mit einer maximalen Dach-
N ¢ Artikel 2 des Gesetzes vorn 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444): - Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, Windkraftanlagen, die neigune von 10° zulissi
§ o ' T ' nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten als Gewerbebetriebe aller Art. . sung &
§ Das Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in C.7 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege Fassadengestaltung
N F der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands- . i
J‘ rechtlicher%/orschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW, S.g559), zuletzt gedndert durch C.3 Mals der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 EnddZULE]E][tWICk|lJ§n98 (\{l?r;\lBOZdOeg, NétBur und Zur (I;?_ssadeggelzstaltudng sinc}lc E‘IgSSCh“eB_“fjh mat'lcg, SedaFKte Farben zulas-
-~ Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); ' - anadscna em. r. au sig. Llanzende Fassadengestaltungen sind unzulassig. Riervon ausgenom-
( ) BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO & men bleiben untergeordnete Anbauten, Rohrleitungen oder ahnliche tech-
Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- . nische Einrichtungen und Anlagen.
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Grundflichenzahl, Vollgeschosse Dacheindeckung Fassadenbegrinungen sind zulissig (siche hierzu auch Festsetzung C.9)
Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790); 0,8 maximale Grundflichenzahl (GRZ) Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulissig. g 13 3 gL
Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert in der Fassung der Bekannt- Uberschreitungen i. S. d. § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig. Beschaffenheit von Stellplatzen Werbeanlagen
michung VOOFE S;%ZZA??(?\/(GQI/R\’;]VR\Q1SSGA;87) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge- e baulicher An Bei Neuerrichtung von ebenerdigen, offenen Stellplitzen sind diese ein- Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist ausschlieRlich auf die Stat-
- setzes vom 05.03. : . S. ; S . ' . » o ' 3]
‘ ONe Dalficher Anlasen , schlieRlich ihrer Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfithrung (drainfahiges te der Leistung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung HA8,00m Maximale H6he baulicher Anlagen in Metern Pflaster, Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schot- sind unzulassig.
vom 17. 052013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des HA1200- ... , , ) _ terrasen o. &.) zu erstellen. Fur die Beleuchtung von Werbeanlagen an Geb&uden gelten folgende MaR-
Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225); 14’50 m Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmal3 in Metern gaben:
; ’ Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-AusgleichsmalBnahmen - Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.
D Wasserhaushalts (Wasserhaushal - WH - : - g g g &
I:as Gesetz zu;OBo;n;(;loggdeBzBlalssser25a8u55 a tIS'E tassﬂerdautsda tshgeAsf‘th - G)(lan dir Die festgesetzte Hohe bqullcher_AnIagen darf durch Anlagen zur Nutzung M1 Okologische Baubegleitung: MaBnahmen vor und wihrend Gehdlz- - Lauf-, Wechsel-, Blink- und Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher
e assung vom 31. 07. ( 1S, ), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset- solarer Strahlungsenergie um bis zu 1,00 m Giberschritten werden. ' Bauart und Wirkune sind nicht zul3ssi
zes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409). . _ ) . entnahmen & g
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann Gehdlzentnahmen sind im Zeitraum 1.11. bis 28.2. (auRerhalb der Brut- )
gem. 8 31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische Gebaude- . o : L - N Zur Zulassigkeit von Fahnenmasten als freistehende Werbeanlagen wird auf
Anmerkung o ) o . . - zeit bzw. Aktivitatsperiode von Fledermausen) durchzuftuhren. . ) :
o o : einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Aufzugs- die textlichen Festsetzungen C.3 und C.4 verwiesen.
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen,' ErIas”se, Gut- anlagen um maximal 1,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. Fur den Fall, dass im Bereich der notwendigen Gehodlzentnahmen Baum-
SChtS-n' DIN-Vo(;schrlfteRn l;nd sc()jnsthgen a'ul;er\s}\t/a?jtllck;eﬁ ngegwerkeslndswsghgzegd Die gemaR textlicher Festsetzung C.4 zulassigen Fahnenmasten diirfen eine nohlen von Fledermausen als Quartier genutzt werden, sind durch die Einfriedungen
tst t ) tr. 5, : o i i i 5 i 5lz- L . ; . ;
V\?ardelﬁsTghseliJr?seehnblarrr] athaus der Gemeinde Wadersloh, Liesborner Str maximale Héhe von max. 9,00 m m nicht tberschreiten. Okologsche I_BadubeglﬂtuEg dk|e Baumhok;]len :Jndmlttﬁlzgr yclzrlder Gﬁholz Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache an
, . ' entnba rlm_e mit der Endoskop arr(;erafnoc 1marls u[gc ) €0 f? oglslc € der Diestedder StraRe sind nur Hecken aus heimischen Gehélzen bis zu
59 " Oberer Bezugspunkt ngteigs?éthugg é?e;résnﬁ'?:if;z#;t Figégdé\;vrrewgigi xader]raB:ﬁrr\]hg?ﬁczauaE%ﬁgll einer Hohe von 2 m zulassig. Zaune und Mauern sind explizit nur hinter der
E ,,,,,, . Die Héhe baulicher Anlagen wird an deren Dachabschluss/Attika bzw. am ten, ist der Hohleneingang voriibergehend mit einem Stiick Stoff zu ver- oblen gengndnten Anerlanz?r}%_l?' ?‘?—XImjlk%lglcthe:jHOhhel"ZU|aSSIgétDlektzaun-
£ : ; Schnittpunkt der AulRenflachen der Dachhaut gemessen. schlieBen, der Baum unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherun ar'agen sind genere’t aus Wit Icht Und Keinueraurciiassigen Strueuren,
& C. Textliche Festsetzungen mit : - ; & wie z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaunmatten herzustellen. Ange-
T i . langsam bzw. behutsam zu fallen, die Krone abzutrennen und der unte- brachte Plastiksichtschutzblenden sind unzulassig
8 Zeichenerklarungen und Anmerkungen Unterer Bezugspunkt re Stammabschnitt mit der Hohle in dem verbleibenden Gehélzbestand '
g Als untere Bezugspunkte nach § 18 BauNVO gelten fur das sudliche Bau- wieder aufzustellen, an einen Baum anzubinden und der Hohleneingang
/////// fenster eine Hohe von 92,00 Metern tber Normalhéhennull (m. G. NHN) und spatestens vor Einbruch der Dammerung wieder zu 6ffnen.
== . C.1 Grenzen gem' §9 (7) BauGB far das nordliche Baufenster (Sprinklertank) sowie die gemal} textlicher
‘ o _ Festsetzung C.4 zulassigen Fahnenmasten eine Hohe von 94,50 m. U. NHN. M2 Aufhangen von Vogel- und Fledermauskasten (CEF-MalRnahmen) ) . .
- \' _—— gr;eélze(;jBes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 5 9 Als Ersatz fur den Verlust potenzieller Quartierstandorte von Fledermau- E. Nachrichtliche Ubernahmen gem. §9 (6) BauGB
0, O au . .. .. .. . . . .
B 58 C.4  Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen gem. en und potenzleller Bruthohlen fir Vogelin den Kopfweiden sindn den
—e—e—— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Zulassigkeiten zu Héhen bau- i L D T R T A e e o --—-— Anbauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) gem. 8 9 F5trG - B 58
o — licher Anlagen §9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO tungsbereiches und an der Ostlichen Fassade der Logistikhalle 6 Fleder-
° Gemarkung Wadersloh | 8 mauskasten (z. B. Typ 2FN und Typ 1FQ der Fa. Schwegler) und 6 Nist- In der Anbauverbotszone (8 9 (1) FStrG): o
Flur 39 PP a abweichende Bauweise kasten fur Hohlenbriter aufgehangt (davon 3 fir Stare (45 mm Flug- - sind Anlagen der AuRenwerbung nicht zulassig.
® i : o : . loch-@) und 3 fiir Feldsperlinge (32 mm Flugloch-g)).
o - C.2 Art der baulichen NUtZUﬂg gem. 89 (1 ) Nr. 1 In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Bau- ) P ge 8 ) — — —  Anbaubeschrankungszone (20 m-40 m vom Fahrbahnrand) gem. § 9 FStrG -
» BauGBi.V. m. 88 1-15 BauNVO korperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zuléssig. B 58
91 | Saugrenze C.8  Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende In der Anbaubeschrénkungszone (§ 9 (2) FStrG):
'y GE | Gewerbegebiet Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer- - durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder
90 145 101 o |_(berbaubare Grundstiicksflach z anders genutzt werden, die die ,Sicherheit und Leichtigkeit” des Ver-
H Zulassig sind: E u. er ‘éu are Srundastucies ?c € ) den durfen gem. 89 (1) Nr. 23a BauGB kehrs auf der B 58 weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch,
4 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Be- "~ nicht tGberbaubare Grundstucksflache ) ) Gerausche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.
- Y \ \ triebe gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, ) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung Die Verwendung von Kohle, Erd6l und Erdgas zur Warme- und Warmwas- Ebenfalls diirfen Ausbauabsichten der StraRe oder StraRenbaugestal-
hab d hlieR | 18 17 - Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO. von drei Fahnenmasten an der nordlichen Diestedder StraRe geméaR Dar- serversorgung ist unzulassig. tung nicht entgegenstehen.
A.2 Vorhaben- und Erschlie ungspian A o ) s 519 o | stellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuldssig. Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.
S = usnahmsweise kénnen gem. 8 1 (5)i. V. m. § 1 (9) BauNVO zugelassen wer- . . - sind alle Bauvorhaben aus Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des
] den: o ) _ . ' . C.9 Manahmen far die Erzeugu ng V.Oﬂ Strom oder Verkehrs so zu gestalten, dass der Gbergeordnete Verkehr auf der Bun-
e - - Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden, wei- Warme aus erneuerbaren Energ|en gem. 8§89 (1) desstralRe nicht beeintrachtigt wird.
- >0 —— ter_vgrear;bs:Engsgtﬁgénrzzer;‘l’ixegﬁ Selgrdnet sind Nr. 23b BauGB Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung
- - . aup & : ! zur Bundesstral3e bedurfen grundsatzlich der gesonderten Zustimmung ge-
51 — 37 " in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind, malk 8 9 (6) FStrG der StraBenbauverwaltung. Die Ausrichtung und Gestal-
o ~ = dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet sind und Bei Neuerrichtung von Gebauden sind auf mindestens 50 % der geeigneten tune der Werbeanlagen ist so umnzusetzen %ass die Werbungdie Verkehrs.
= 36 = die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht tber- Dachflache Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- teilr%ehmer nicht bleiden oder ablenken k:amn &
9 © ) schritten ist. oder Photovoltaiknutzung) zu installieren. '
s o4 Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte fur eine So-
\ g . . areinstrahlung nutzbare Dachflache. Bei der fUr eine Solarenergienutzung
\ _ © A'B Fassadenansichten M 1:500 | geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von technischen
\ — - ~"18 @& a~ (B 8 (O ci D) DA (E) E1 F) X G) G H) I Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- .
ol ’ % \f b T % j’ % { ? £ und Aufzugsanlagen nicht zu bericksichtigen. F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
_ — ; | w | o | 4‘1 | 1‘{ | q‘{ | W‘L | W‘L | W‘L | gi Die Festsetzung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports nach Hinweise zum Planinhalt .
-~ s“av,e 5 | ‘ | | ‘ | ‘ | ‘ | : | 8 8§ 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte Anlagen fur die Solarenergienut- Geme-l nde n
sl g.ﬁedde‘ : 149 | L ‘ - ‘ ; zung kénnen auf den Wert von mindestens 50 % der geeigneten Dachflache
- o -, =2 ” : von Gebduden angerechnet werden. vorhandene Bebauung Flur 39  Flurbezeichnung W d r l h
sl ‘ 57
= | .. adersio
~ . . . 151 Flursticksnummer Flurgrenze
— s = ; 105 . I I ! C.10 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern OT Wadersloh
—~ ‘@m‘*mm Z — | . . .
o 7 | | ML ST 30 PO ST I L T | und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a e——= vorhandene Flurstiicksgrenze  , 3, Mafizahl (in m)
g : | | EEm e | | « sichtareieck & bestehende Gelandehshe in Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73
o ~ , [ ©°991 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 2BA160m Metern iiber NHN (Vermesser: . . . "
— . m . LA ; coco 9 sonstigen Bepflanzungen e 6 Btk Koeeale et ,GE - Logistik Wadersloh Sud-West
— Z g i 1, | ! ' ' ' Anlage einer Ruderalflgr/Extensivvx(/)iese mit GebUsghinse_In aus heirpischen, nahmedatum: 05'/2022) ' Verfahrensstand: Vorentwurf
‘ Tiehe! enheten 104 o N o y F y E g o y S e B A i K sta'ndortgerechten Strzauchern. _20 A) der Gesamtflache smdomlt Strauchern Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB,
T b T T n T n P | £ (min. 1 Strauch pro m?) als GebUschinsel zu bepflanzen. 80 % der Gesamt- der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
‘ I e | w0 | el e | ww ) e | we L e | e | w1 ew | oem | owe | e | : g flache ist mit einer standortgerechten Rasensaat (Regiosaatgut) als Extensiv- Denkmalschutz e
l | | | | | | | | | | | : :l wiese zu pflanzen. 1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archio- y
: \ \ | \ \ | | : : Innerhalb der festgesetzten Flachen sind in die Gestaltung integrierte und logie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum /
| X : ‘ ’ | | naturnah angelegte Anlagen zur Behandlung, Ruckhaltung und/oder Versi- far Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 MUnster Minlenteld
P : : ckerung von Niederschlagswasser zulassig. schriftlich mitzuteilen. A T .
\ l | | . ) . ) “.\““i:::;“ﬁ%mr\mlﬂlll'IIIHIIIIIVIIMHHMIHF\IIMMHllﬂnnllnnnmlnnllnnnnnn
. L | | fl q 2. Der LWL- Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Unteren Denkmalbe- l, T it
l | . | ! Anzupflanzender Baum horde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veran- y@, [ et <) | %,
. M Die festgesetzten Einzelbaume sind als standortgerechte, groRkronige Bau- derungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverztg- o ’
‘ S . ; : , : me anzupflanzen. Es sind klimaresiliente Arten gemal3 GALK-List zu wahlen. lich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und
////\ Pl Ansicht von/Osten / : : 17 DSchG). > |
- »mz,: ' ' 3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der SV
Q maNN | \ | . - ) - - — N i betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaon- W
—_ : 1) 11 12 2) 21 22 (3) 31 32 4) 4 42 (5) 5.1 52 (6) 6.1 6.2 @ 71 72 (8) 8.1 82 9) 0.1 02 10 : tologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). YD -
i 127 : ' - | | - o - | | I | | T a—— T \ | ' : e T AT
3 Jlf | l / 24,00 i 24,00 I 24,00 24,00 24,00 | 24,00 | 1 | 24,00 | J( | 24,00 | J( | 24,00 | l | Altlasten :::: . ' m ﬂ:ﬁ: o o
z’» =i l L 8, " 8,00 8,00 L 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 L 8,00 8,00 8,00 L 8,00 L 8,00 8,00 ‘ 8,00 8,00 8,00 ‘, I - :'-., © M Q / °r. 4 -
s ) 129 1 e i : ) 1 1 Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt R J ,AL'. 5
= : E”: 1T : E”: werden, sind die Gemeinde Wadersloh - Ortliche Ordnungsbehdrde und die Untere / \ ;
| I gl H Bodenschutzbehoérde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen. Die vor- / /
1 . N 7 gefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren =N | i
l N : S | Vorgehens gesichert zu lagern. ) . ]// *” /[ﬂ o0 N
| : | A : Ubersichtsplan M. 1 . 10.00 / —f by
‘ — ! 0 ERERAE e IEEEERe IRkl et IR IRl R At el il R R ARl EEEEAEE il R IEERAner e EEEEn o | | o Kampfmittel ' — " ~16.08.2024 V5
125 ‘ 2  Regenricfhal oot o N I [ Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich verfarbt
3 : o —— ' : oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
l ;  — 109 | Ansicht von Stiden Unit 1 Unit 2 Unit 3 : len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch 0 20 40 60 80m
‘ —1 w— : ' ' die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
E — — ! - ~ y iy ~ — Y - ! — ~ PR |
— — | — : @@ 9.2 9.1 <9> 8.2 8.1 <8/> 7.2 7.1 <7/,> 6.2 6.1 <§> 5.2 5.1 <5> 4.2 4.1 <4> 32 3.1 63/) 22 2.1 <2> 1.2 1.1 (1) : Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Externe Kompensation . -
— 146 | WT 1 24,00 1 1[ 1 24,00 1 1[ 1 24,00 1 1[ 24,00 1[ 24,00 4 24,00 + 24,00 + 24,00 + 24,00 4[ | A - - I A B A A A : . MaBStab Im Orlglnal 1 : 1.000 Norden
gl WL 8,00 1 8,00 T 8,00 1 8,00 T 8,00 T 8,00 WL 8,00 T 8,00 T 8,00 T 8,00 8,00 8,00 T 8,00 8,00 8,00 ; 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 ‘ 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00 T |g D|e VO rlauflge Elngrlffs- und Ausglelchsblla nzieru ng erglbt ein rech nerlsches Kompen'
B 58 gl : e : : : : : : : g sationsdefizit von 3.092 Wertpunkten. Der Ort und die Mal3nahme zur Kompensation
. 3: ? | == | e ? 7 : ‘ 7 | 18 des Defizits wird im weiteren Verfahren entwickelt.
¢} S} = i i 15
I I Drees & Huesmann
Gemarkung Wadersloh : ! Stadtplaner PartGmbB
~ - . Vennhofallee 97
, Flur 39 - | S O IR SRR AR AR I : Drees Huesmann e
’ ? i fox 145 5205 7296.22
\\\\\\\ — ‘ T e ‘ ! - ! ax +495 -
144 - H B EE B 1 T (4 & 400 ==0nan Bl li | (\é info@dhp-sennestadt.de
91 ! | e " e s " sy " sl " il " | = : | ] - | | m‘ | Q\’b www.dhp-sennestadt.de
® [ & Ansicht von Norden : [ A T : | .
— ; Unit 3 Unit 2 Unit 1 '




