GEMEINDE WADERSLOH Gemeinde ‘!A

Wadersloh
Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Ortsteil: Liesborn
Plangebiet: Teilgebiet stdlich der Waldliesborner StraRe / nérdlich ,Krumme Bach”

Begrundung

Verfahrensstand: Entwurf
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

08.08.2023

Verfasser:

Drees & Huesmann

Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld
Tel 05205-72980; Fax -729822
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann

X
Q'
)
2
Q\



Gemeinde Wadersloh

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Inhaltsverzeichnis

1 Anlass und Ziele der BauleitplanuUNE ..........cooceeerrirrciiienrnneninnscnersssssnessssssnsesssssnsesssses 1
2 Planungsinstrument: Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug.......................... 2
3 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes ............cccoceceeeerevererrerenesenesssesssssessssssessnns 3
4 Yol 11 2= L= TN 6
5 PlanungsVorgaben..........oeeeiiiirireiiinrneinennetiessnenissssnsesssssnsssssssnsssssssnsesssssanssssssonseses 6
5.1 Raumordnung und LandesSplanUNng .......cciveeirininenieininieneeesessesseesessessessesessessessessenes 6
5.2 FIACHENNULZUNGSPIAN <ttt ettt et b ettt 9
6 Bedarfsfeststellung und Planungsalternativen............cccccivviviiininieiinniiecinnsineennn. 9
6.1 BedarfSfEStSTRIUNG ..c.veieiriieecrere ettt sttt s s sb e st e s e e ens 9
6.2 PlanNUNGSalterNAtIVEN......cccviriiierieieeeeteese ettt sttt sbe et et sbesss e besbesssensenbens 10
7 Begriindung der Festsetzungen und Belange der Bauleitplanung......................... 1
7.1 Art der baulichen NULZUNE ....c.coiriieiiieeteeeete ettt sttt sa e 11
7.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundsticksflache ........ovevevevevevieeveeennnn. 16
7.3 BAUWEISE ..ttt 17
7.4 HBhe baulicher ANIQZEN ... ..ottt sttt st 17
7.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen ...t 17
7.6 Verkehr UNd ErsChlI@RUNG ..c..cviiiiieieerisieet sttt sttt st s se s e s essenees 18
7.7 Grinordnung / PRIanzflaChen ...ttt nas 18
8 Auswirkungen der BauleitplanUNg ...........cooiiiiiiiiiiiiinetiininneiinsnnesiessasessessanesses 19
8.1 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft ........cocovvireneininincnnineseseecseseeens 19
8.1.1 TrINKWASSEI/LOSCRWASSE .ttt ettt ettt ettt b b e be b e e naeneas 19
8.1.2 ENEWASSEIUNE .ttt ettt ettt ettt e b e e bt e s bt e be e beesbeesseesseesbaenseensaenseensean 19
8.1.2.1 SChMUEZWASSEr-ENTWASSEIUNE ...coviviiieieiiriiieteteese ettt ettt st sttt sae s 19
8.1.2.2 NiederschlagswasSer-ENTWASSEIUNE .......cocuvuerieirererieietrtesienteteresiestessesessessesseseesessessensenees 20
8.1.3 Elektrizitats- / Warme- / Fernmeldetechnische Einrichtungen ......ccccccovvvevcveneneniveniennens 20
8.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ........cccccocvvivenenninencnienne 21
8.3 UbersChWemMMUNEGSZEDIE........cciuivieeieeetiee ettt ea bbb 22
8.4 Starkregen / UDerflutUNGSSCRULZ.........civeveiveieveceeeie ettt ssae e 22
8.5 DENKMAISCRULZ ...ttt st s a e 23
9 Belange der UmMWelt...........ouueieiiieiiiiiiiiiieincennecnnecssecssee e ssss e sssessssse s 23
9.1 UMWEIEPTUTUNG .ttt ettt nes 23
9.2 Natur- und Landschaftsschutz, EingriffSregelung ........cccvevvevieninenieneniseseenene e 24
9.3 ATTENSCRULZ ettt sttt b et et sb e st na e be st neeeeneas 25
94 Bodenschutz/Altlasten und Kampfmittel.......ccocvirerierinininienieiseieecne e 26
9.5 IMMISSIONSSCAULZ / EMISSIONEN ..ottt sttt ettt st ese st sseaenees 26



9.6
10
10.1
10.2
11

11.2

Gemeinde Wadersloh

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Klimaschutz und ENergieeffizienz. ...t 28
Umsetzung der BauleitplanuUNg............oiieevveiirirrceiiennceniensenneisssssnessessnsesssssnsessssanes 29
BOAENOIANUNE ..ottt sttt eteste st e s sestesse st e e ese st essessesassestessessesessessensessesessensensonnas 29
Verfahren und Verfahrensablau ... 29
LY 11 - 0¥ - 31
ANTAEE 11ttt sttt s bt e st st s b e e e st e bt e s et e s e e b et e b et eReeb e st et e s e esentesenneneas 31
ANTAEE 2: ittt ettt sttt sttt ettt s b e et eh et b et e Rt e b et et e e e Re e b st e teneesestesenseneas 46

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West"

AUF ABK ettt es 3
Abbildung 2:  Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West"

AUF LUFEDITT ettt s 4
Abbildung 3:  Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner

ST IR e ettt e e eer e r et ne 5
Abbildung 4:  Ausschnitt Regionalplan Munsterland mit der Lage des Plangebietes ..........cc...... 7

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadersloh mit der

Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.........ccccvvvirvienineniieneninenieenienn, 9



Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74
~Betonwerk Gédde - Teilbereich West"

Ortsteil: Liesborn
Plangebiet: Teilgebiet stdlich der Waldliesborner Stral3e / nérdlich ,,Krumme Bach”
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

1 Anlass und Ziele der Bauleitplanung

Das an der Waldliesborner Stral3e im Ortsteil Liesborn ansassige Betonwerk hat sich in der Ver-
gangenheit Uber die im (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Nr. 43 ,Betonwerk Godde” festge-
setzten und zulassigen Betriebsflachen hinaus nach Westen in die anschlieBenden AulRenbereichs-
flachen entwickelt. Die dort verstetigten Nutzungen und baulichen Anlagen sind weder temporar
errichtet noch als genehmigungsfahige bauliche Anlagen nach § 35 BauGB anzusehen. Die bauord-
nungsrechtliche Zulassigkeit ist daher innerhalb dieser Betriebsflachen zurzeit nicht gegeben. Auf-
grund der wirtschaftlichen Bedeutung des Betriebes soll mit der Bauleitplanung jedoch die nach-
tragliche Legitimierung der errichteten Anlagen erreicht werden.

Der Betrieb ist ein sehr erfolgreiches mittelstandiges Familienunternehmen, Haupttatigkeitsfeld ist
die Fertigung von verschiedenen Betonprodukten sowie die spezialisierte Herstellung von Beton-
sonderanfertigungen. Wie die gesamte Branche des Betonfertigteilbaus, hat sich auch der Betrieb
bzw. seine Produktionskapazitdt in den letzten Jahren stark weiterentwickelt. Wegen
unregelmaliger Frequentierung einzelner Bauprojekte inkl. individueller Bauverzégerungen kann
es jedoch dazu kommen, dass eine langfristige Lagerung der bereits produzierten Fertigteile not-
wendig wird.

Da weder an dem Betriebsstandort innerhalb des Geltungsbereiches des (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplan Nr. 43 ,Betonwerk Godde" im erforderlichen Umfang ausreichend Flachen vorhan-
den waren noch im Bereich des baulichen Bestandes Nutzungsverdichtungen erfolgen konnten,
war eine Erweiterung des Betriebsareals erforderlich. Diese wurde im Plangebiet realisiert, da so
die Produktionsablaufe nicht verandert werden mussten und die Produkte auch ohne weitere
Transportwege zwischengelagert werden konnten. Auch wurde das Gelande in der Vergangenheit
bereits als Bauhof der Gemeinde Wadersloh (mit stark geschotterter Oberflache) genutzt, sodass
hier zuvor bereits eine vergleichbare Flacheninanspruchnahme erfolgte.

Aus diesem Grunde entstanden Aul3enlagerflachen, eine Zelt-Leichtbau-Lagerhalle, Sozialraume
(.Mannschaftskabine”/ Container) und eine Stellplatzanlage.

Da der Betrieb nicht nur ein wichtiger Arbeitgeber in der Gemeinde Wadersloh ist, sondern auch
einzelne Zulieferer aus der Region in Abhangigkeit zu dem Betrieb bestehen, ist die Gemeinde mit
Blick auf die gemaR § 1 (6) Nr. 8a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden
Belange der Wirtschaft bestrebt, die weitere positive wirtschaftliche Entwicklung des Betriebes zu
unterstitzen, zumal hierdurch vorhandene Arbeitsplatze gesichert sowie dringend notwendige
neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

Drees Huesmann
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Ein Versagen der Entwicklung/Bestatigung des vorhandenen Standortes ware aufgrund der an
dem Standort unabdingbar notwendigen betrieblichen Abhangigkeiten gleichbedeutend mit einer
Reduzierung der betrieblichen Aktivitdten und hatte Konsequenzen fur das Arbeitsplatzangebot.
Daher halt die Gemeinde Wadersloh unter Berlcksichtigung aller derzeit bekannten Aspekte bzw.
derin 8 1 (6) BauGB genannten Belange die Erweiterung des Betriebes und die damit verbundene
Flacheninanspruchnahme fur gewerbliche Siedlungszwecke fiir weiterhin vertretbar und macht
von der Mdglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt-/Bauwlnsche, die mit dem bestehen-
den Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entspre-
chende Baurechte zu schaffen.

Entscheidend fur die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB, d. h. insbesondere
der Begriindung des Aufstellungserfordernisses der Bauleitplanung, ist allein, ob die jeweilige Pla-
nung - mag sie nun von privater Seite initiiert worden sein oder nicht - in ihrer konkreten Ausge-
staltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Vor dem Hintergrund der betrieblichen Erweiterung verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
sowie die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes die Zielsetzung, die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Der Bebauungsplan ist also im Sinne von § 1 (3) Satz 1
BauGB stadtebaulich erforderlich.

Der Anlass flur die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich aus den vorgetragenen
betrieblichen Erweiterungsinteressen bzw. der bauplanungsrechtlichen Absicherung der erfolgten
Erweiterung. Um dartberhinausgehend samtliche Belange zu erfassen und zu berlcksichtigen, be-
darf es der entsprechenden Bauleitplanverfahren, hier der

— Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West" und

— der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Planungsinstrument: Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug

Bei der Wahl des Planungsinstruments, das die Gemeinde Wadersloh in der jeweiligen Planungs-
situation als zielfUhrend erachtet, um ihre Planungsziele zu erreichen, ist die Gemeinde im Rahmen
des § 1 (3) Satz 1 BauGB weitestgehend frei. Sie darf grundsatzlich auch einen Angebotsbebau-
ungsplan aufstellen, um (zumindest auch) ein bestimmtes Vorhaben eines bestimmten Vorhaben-
tragers planungsrechtlich zu erméglichen und ist nicht gezwungen, Gber einen mit einer Durchfth-
rungsverpflichtung des Vorhabentragers nach § 12 (1) Satz 1 BauGB gekoppelten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan sicherzustellen, dass sich der in Rede stehende Betrieb tatsachlich, dem
konkreten Planungshintergrund gemaR, im Plangebiet erweitert.

Dabei ist aber zu beachten, dass die grundsatzliche Planungsformenwabhlfreiheit der Gemeinde in
den Grenzen des & 1 (3) Satz 1 BauGB es mit sich bringt, dass die planende Gemeinde sich bei der
Ausgestaltung der einzelnen Festsetzungen eines Bebauungsplans, der (auch) ein bestimmtes Vor-
haben eines bestimmten Vorhabentragers im Blick hat, nicht in konzeptionelle Widerspriche hin-
sichtlich der Angebots- und der vorhabenbezogenen Elemente des Plans verstricken und keine
planungsrechtlich unzulassigen Mischformen zwischen Angebotsbebauungsplan und vorhaben-
bezogenem Bebauungsplan schaffen darf. Welches Mal an Konkretisierung bauplanerische Fest-
setzungen haben mussen, ist eine Frage des Einzelfalls. Die gebotene Konkretisierung hangt we-
sentlich von der Art der jeweiligen Festsetzung, von den Planungszielen und insbesondere auch
von den drtlichen Verhaltnissen ab.

Drees Huesmann
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Diese rechtlich grof3ere Flexibilitat des Angebotsbebauungsplans gegenliber dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, ist zumindest aus dem Blickwinkel des § 1 (3) Satz 1 BauGB ein Beweggrund,
diesem Planungsinstrument den Vorzug zu geben, um eine Planumsetzung - wie und durch wen
auch immer - fur die Zukunft zu gewahrleisten.

Im Verfahren zur Aufstellung eines projektbezogenen Bebauungsplanes muss die Bekanntma-
chung zur Planauslegung auch auf die Art des Vorhabens (hier: ,Betonwerk”) hinweisen, wenn mit
dessen Betrieb erhebliche Umweltauswirkungen einhergehen kénnen. Nur so kann eine Anstol3-
funktion im Beteiligungsverfahren gewahrleistet werden.

3 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der rd. 1 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemar-
kung Wadersloh, Flur 128 und umfasst die Flursticke 51, 115, 360 und 375.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Abgrenzungsplan zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” auf ABK, 0. M.

Drees Huesmann
3

QT



Gemeinde Wadersloh
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Abbildung 2: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” auf Luftbild,
0. M.

Derzeit wird der Standort gewerblich-industriell in Form eines Betonwerkes mit baulichen Anlagen
zur Herstellung, Weiterverarbeitung und Lagerung von Betonfertigteilen genutzt. Er befindet sich
in einem landlich strukturierten Raum und ist im Wesentlichen umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Die Topografie weist ein leichtes Gefalle von Nordosten nach Stdwesten von 75,7 m
NHN auf 75,3 m NHN auf.

Die zu beplanende Flache wurde einst als Baubetriebshof der Gemeinde Wadersloh genutzt bzw.
war Standort der Klaranlage Liesborn. Beide Einrichtungen befinden sich heute nordéstlich aulRer-
halb des Plangebietes.

Nordwestlich des Geltungsbereiches grenzen direkt Wohnbaugrundstiicke an. Dieser Bereich ist
durch die Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner Stral3e” als Innenbereich nach
§ 34 BauGB anzusprechen. Zum Schutz der Wohnbebauung wurde in der Vergangenheit ein Larm-
schutzwall angelegt, der teilweise wieder zurtckgebaut wurde.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Waldliesborner Stral3e (Kreisstral3e 24). Daran grenzen im
Norden gewerbliche Baugrundstlcke an.

Ostlich schlieBt unmittelbar das tber den (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Nr. 43 ,Beton-
werk Godde" planungsrechtlich gesicherte Betriebsgelande an. Die baulichen Anlagen haben hier
eine maximale Hohe von rd. 10,00 m.

Der Standort / das Plangebiet wird im Stden durch das Gewasser ,Krummer Bach” begrenzt.
Hieran schlieBen stdlich landwirtschaftliche Flachen an.

Drees Huesmann
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Abbildung 3: Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner Stral3e”, o. M.

Der Betrieb, dessen Erweiterung und Neuordnung im Zuge dieser Planung behandelt wird, fallt
unter den Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz - v-3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007):

Abstandsklasse V - Abstand 300 m (Spalte der 4. BImSchV: 2.14 (2)):

Lfd. Nr. 90 Anlagen zur Herstellung von Formstticken unter Verwendung von Zement oder anderen
Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren

Demnach sollte gem. der Abstandsklasse V fir das Plangebiet ein Schutzabstand von 300 m zu
schutzwirdigen Gebieten eingehalten werden. Dieser Abstand wird mit der Planung unterschrit-
ten. Da der angegebene Abstand sich aber ausschlielich oder weit Uberwiegend aus Grinden des
Larmschutzes ergibt und auf den Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete
basiert, darf er um eine Abstandklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden
Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.
Grundsatzlich konnen Betriebe auch im Einzelfall zugelassen werden, sofern Gutachten bestatigen,
dass keine Unvertraglichkeit der Planung mit den Grundsatzen des Immissionsschutzes der be-
nachbarten Nutzungen besteht bzw. zu erwarten ist. Die Einhaltung des Immissionsschutzes kann
im gegebenen Fall auch durch SchutzmalBnahmen technischer oder architektonischer Art erfolgen.
(siehe hierzu Kapitel 9.5 Immissionsschutz / Emissionen)

Drees Huesmann
5



Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

4 Schutzgebiete

Im engeren Umfeld des Plangebietes sind keine Schutzgebiete zu beachten. Die nachstliegenden
Gebiete sind das Vogelschutzgebiet VSG ,Lippeaue zwischen Hamm und Lippstadt mit Ahsewie-
sen” (Nr. DE-4314-40) und das FFH-Gebiet ,Lusebredde, Hellinghdauser Wiesen und Klostermersch”
(Nr. DE-4315-301). Die Entfernung zu diesen Gebieten betragt mindestens rd. 4.300 m. Damit wird
die Entfernung nicht unterschritten, ab der i. d. R. mit Wirkungen/Beeintrachtigungen von Wohn-
nutzung auf die Schutzziele/-zwecke zu rechnen ist (Anhalts- und Orientierungswert bei Wohnnut-
zungen: Abstand von 300-500 m).

Das Plangebiet ist nicht von den Festsetzungen oder Entwicklungszielen des Landschaftsplanes
~Wadersloh” des Kreises Warendorf betroffen.

Sudlich des Plangebietes verlauft der Krumme Bach. Fiir den Krumme Bach ist kein Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Liese. Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich der
niedrigen Hochwassergefahr (HQ 500). Eine Siedlungsentwicklung ist hier grundsatzlich méglich.
Entsprechend ist der Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) hier zu bertck-
sichtigen.

5 Planungsvorgaben

5.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemal3 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Das Plangebiet liegt im Regionalplan Munsterland fur den Regierungsbezirk Mlnster innerhalb ei-
nes als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” (GIB) sowie als ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich” (AFAB) dargestellten Bereiches. Die Darstellung als GIB erfolgt auch fur die Flachen
nordlich der Waldliesborner Stral3e, die Darstellung als AFAB auch fur die Flachen stidlich des Plan-
gebietes.
Das ,Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum” im Landesentwicklungsplan NRW - LEP NRW besagt,
dass Bauleitplanung fir Siedlungsentwicklung regelmaRig in den Siedlungsbereichen zu erfolgen
hat.
Ausnahmsweise kdnnen nach Spiegelstrich 1 des LEP NRW - ,Ziel 2-3 Siedlungsraum und Frei-
raum” im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt und fest-
gesetzt werden, wenn

— diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieBen und die Festlegung des Sied-

lungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.

Da dies hier der Fall ist, wird das Ziel 2-3 LEP NRW beachtet.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan Mlnsterland mit der Lage des Plangebietes o. M. (Quelle: Bezirksre-
gierung Minster)

Zu bertcksichtigen ist dennoch, dass der Uberwiegend landlich gepragte Bereich im Anschluss an
das Plangebiet allgemeine Freiraumfunktionen erbringt. Die Ziele der Freiraumfunktionen sind zu
beachten. Eine abschlieBende orts- und landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung ist da-
her fir die Planung erforderlich.

Aus der betrieblichen Beschreibung wird erkennbar, dass sich das betroffene Unternehmen kon-
tinuierlich entwickelt hat und dessen Leistungsfahigkeit durch die Erweiterung der bestehenden
Betriebsflache gesichert werden kann. Weiterhin ist ein direkter Anschluss an den vorhandenen
Betrieb gegeben. Auch kann durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ein schonender
Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden.

In dem Zusammenhang wird auf den ,Erlass zur Konkretisierung des LEP NRW - Wohnen, Gewerbe
und Industrie” (Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen) verwiesen.

Darin ist ausgefuhrt:

,2.3  Konkrete vorhabenbezogene Regionalplandnderungen fir Betriebserweiterungen
Vorhabenbezogene  Regionalplanénderungen — zur  Ermdglichung  von  kurzfristig  anstehenden
Betriebserweiterungen sind von Regionalplandnderungen oder -fortschreibungen zu unterscheiden, die eine
Angebotsplanung darstellen. Bei derartigen vorhabenbezogenen Regionalplandnderungen fur die kurzfristig
anstehende Erweiterung eines bestehenden Betriebs am Standort ist eine Einzelfallbetrachtung angezeigt.
Da in diesen Fdllen davon auszugehen ist, dass die entsprechenden Fldchen zigig bebaut werden, ist in
solchen Fdllen ein Fldchentausch - selbst bei einem ansonsten bedarfsgerechten Angebot in der Gemeinde
bzw. der Region - in der Regel nicht erforderlich.

Satz 3 des LEP-Ziels 2-3 regelt, dass sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen
Ortsteilen Siedlungsentwicklung vollziehen kann. Dies ist im Rahmen der Eigenentwicklung, d.h. entsprechend
des Bedarfs der ansdssigen Bevélkerung und der vorhandenen Betriebe mdglich.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Flr die in kleinen Ortsteilen ansdssigen Betriebe, z.B. der Land- und Forstwirtschaft, des Handwerks sowie ftir
Gewerbe kann ein Fldchenbedarf im Allgemeinen vor allem resultieren aus (vgl. auch Domhardt in ARL 2005
- Handwdrterbuch der Raumordnung: 195):

- Erweiterungen bestehender Betriebe am Standort oder

- Betriebsverlagerungen innerhalb des Ortsteils, z.B. aus der Ortsmitte an den Ortsrand.

Der drtliche Eigenbedarf im Sinne von Ziel 2-3 wird fiur vorhandene Betriebe insbesondere konkrete
Erweiterungs- oder Umsiedlungsvorhaben sowie entsprechende mittel- bis ldngerfristige Planungen, z.B. auf
der Grundlage von Betriebskonzepten, umfassen. Hierzu wird in kleineren Ortsteilen fur die dort ansdssigen
Betriebe auch eine Vorhaltung von betriebsgebundenen Erweiterungsficichen zdhlen.

In den Erlduterungen zu Ziel 2-3 ist ausgefiihrt, dass die Eigenentwicklung in kleineren Ortsteilen auf die
Tragfdhigkeit der vorhandenen Infrastruktur beschrénkt werden soll.

Insbesondere bei gréfSeren Betriebserweiterungen oder -verlagerungen kann daher eine Verlegung des
Betriebs in den Siedlungsraum erforderlich sein, wenn ein unverhdltnismdfsig aufwendiger Ausbau der
vorhandenen Infrastrukturen, wie z.B. des StrafSen- oder Kanalnetzes, notwendig wirde.”

Hierzu auch die Verordnung zur Anderung der Verordnung Giber den Landesentwicklungsplan vom
12. Juli 2019 (Gesetz- und Verordnungsblatt (GV. NRW.) Ausgabe 2019 Nr. 17 vom 5.8.2019 Seite
441 bis 462):
JZlel 2-3 wird wie folgt gefasst:
2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum
[]
Ausnahmsweise kbnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Baufldchen und -gebiete dargestellt und
festgesetzt werden, wenn [...]

- es sich um angemessene Erweiterungen oder Nachfolgenutzungen vorhandener Betriebsstandorte

oder um eine Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt,

[.]"

Hiervon soll bei der vorliegenden kommunalen Bauleitplanung Gebrauch gemacht werden.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemalR § 1 (4) BauGB ist Regional-
planungsbehdrde der Bezirksregierung Munster beteiligt worden. Diese teilt mit Schreiben vom
05.12.2022 mit:

Der Regionalplan Mdinsterland legt fiir den Geltungsbereich einen Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im Ubergang zum Aligemeinen Freiraumbereich (AFAB) fest.

Das Ziel 2-3 LEP NRW besagt, dass Bauleitplanung fir Siedlungsentwicklung regelmdfSig in den
Siedlungsbereichen zu erfolgen hat. Mit dem Spiegelstrich 1 des Ziels sind jedoch auch unmittelbar
angrenzende Fldchen (berplanbar, wenn keine klare Grenze des GIB vorhanden ist. Da dies hier der Fall ist,
wird das Ziel 2-3 LEP NRW beachtet.

Zudem ist das Ziel 6.1-1 LEP i. V. m. dem Ziel 1.1 Regionalplan MSL hinsichtlich der bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung zu beachten. Nach den aktuellen Bedarfsberechnungen fur Wirtschaftsficichen der
Bezirksregierung Mdnster und unter Berticksichtigung der im Fldchennutzungsplan vorhandenen
Baufldchenreserven fur Wirtschaft ist die Planung mit den v. g. Zielen vereinbar.

Im weiteren Verfahren wird gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) eine erneute Beteiligung der
Regionalplanungsbehoérde der Bezirksregierung Munster erfolgen.

Drees @Iuesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadersloh ist der 8stliche Teil des Plangebietes
als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt Der westliche Teil des Plangebietes ist als ,Ge-
mischte Bauflache” dargestellt. Diese Darstellung erfolgt auch fur die Siedlungsbereiche sudlich
der Waldliesborner Stral3e. Fur den bauplanungsrechtlich Gberplanten Bereich des Betriebsstan-
dortes 6stlich des Plangebietes besteht die Darstellung als ,,Gewerbliche Bauflache” ebenso wie
fur die Siedlungsbereiche nérdlich der Waldliesborner StralRe. Entsprechend erfordert die beab-
sichtigte Festsetzung in dem Bebauungsplan auch eine Anderung des wirksamen Flichennut-
zungsplanes.

Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (,Betonwerk - Teilbereich West") soll
daher eine Anderung der Darstellung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft” / ,Gemischter Bauflache
(M)” zugunsten einer ,Gewerblichen Bauflache (G)" erfolgen.

Das Verfahren soll als Parallelverfahren gem. 8 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” erfolgen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wadersloh mit der Lage des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, o. M.

6 Bedarfsfeststellung und Planungsalternativen

6.1 Bedarfsfeststellung

Der Bedarf fur das festzusetzende Baugebiet bzw. die im Fldachennutzungsplan darzustellende ge-
werbliche Bauflache ist durch den in das Plangebiet erweiternden und dstlich angrenzenden vor-
handenen Betrieb begriindet. Dieser bendétigte weitere Betriebsflachen zur Errichtung von Hallen
und Lagergebauden, die unmittelbar mit der Produktion raumlich und funktional verknlpft sein
mussen. Erganzend waren zusatzliche Bewegungs- und Lagerflachen erforderlich.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Die in Rede stehenden, an den Betriebsstandort anschlieBenden Flachen sind fir die Umsetzung
dieser MalBnahme pradestiniert, zudem kann durch ihre Nutzung die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen vermieden werden.

Der notwendige Flachenbedarf fiir die gewerbliche Entwicklung des Betriebes ergibt sich konkret
aus den bestehenden und weiter vorgesehenen Betriebsabldufen sowie den flir den Betrieb
relevanten Anforderungen an die Produktion, die Lagerhaltung sowie Warenein-
und -ausgangsparameter.

6.2 Planungsalternativen
Es wurden folgende Alternatividsungen gepruft:

a) Vollstdndige Umsiedlung des Betriebes in ein anderes Industrie-/Gewerbegebiet bzw. Ver-
lagerung von Unternehmensteilen in Gewerbeflachen und Objekte auRerhalb des Standor-
tes,

b) Nutzung von Flachenreserven des Unternehmens; Veranderung betriebsinterner Ablaufe

zur Reduzierung des Flachenbedarfes.

a) Vollstandige Umsiedlung des Betriebes in ein anderes Industrie-/Gewerbegebiet bzw. Ver-
lagerung von Unternehmensteilen in Gewerbeflachen und Objekte aulBerhalb des Standor-
tes

Aufgrund der bestehenden und nicht veranderbaren betrieblichen Voraussetzungen ist die
Expansion in Form von zusatzlichen Produktions- und Logistikflachen ausschlieRlich am
Standort sinnvoll. Der Betrieb unterhalt zwar im Ortsteil Liesborn bereits andere Standorte,
die Teile und Funktionen des Betriebes Ubernehmen, eine weitere Dezentralisierung der
Tatigkeiten kann jedoch aufgrund der gebotenen Nahe der Warenproduktion und der La-
gerung nicht erfolgen.

Zurzeit erfolgt die Produktion an dem hier in Rede stehenden Standort an der Waldliesbor-
ner Stral3e (Werk 1). In dem sog. Werk 2, nordwestlich des Plangebietes am Industrieweg,
werden die Holzformen flr die Produktion hergestellt, die daraufhin in das Werk 1 ver-
bracht werden mussen. Nach der Produktion missen die Betonfertigteile vom Werk 1 zur
Abstrahlung in das Werk 2 transportiert werden, um anschlielend wieder zum Versand in
das Werk 1 verbracht zu werden.

Neben der Vermeidung zusatzlicher Transportbewegungen erfolgte die Erweiterung des
Standortes auch mit dem Ziel der rdumlichen Verknupfung mit den am Standort bereits
bestehenden Betriebsteilen sowie Lagernutzungen, um die technischen bzw. logistischen
Betriebsablaufe zu optimieren.

Eine weitere Auslagerung von Teilen der an dem bestehenden Standort bestehenden Be-
triebsteile bzw. der in diesem Zusammenhang vorgesehenen Betriebserweiterungen an ei-
nen Standort ohne raumliche Verknipfung zum vorhandenen Betriebsstandort ware auf-
grund der Komplexitat der Fertigungsablaufe aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht
zweckdienlich.

Eine komplette Verlagerung des Betriebes an einen anderen Gewerbestandort ist von der
Gemeindeverwaltung mit dem Betrieb diskutiert worden, jedoch zurzeit
betriebswirtschaftlich nicht vertretbar, da sie in keinem Verhaltnis zu der hier in Rede
stehenden betrieblich notwendigen bauplanungsrechtlichen Sicherung der faktisch bereits
erfolgten Erweiterung stande.
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

b) Flachenreserven des Unternehmens; Veranderung betriebsinterner Ablaufe zur Reduzie-
rung des Flachenbedarfes
Alternativen innerhalb des bestehenden Bereiches scheiden ohne die Flache fur die Erwei-
terung aufgrund der notwendigen betrieblichen Grundflache ebenso aus wie eine kom-
plette Neuordnung von Betriebsteilen im Bestand.
Eine Veranderung betriebsinterner Ablaufe fuhrt nicht zu einer Reduzierung des
Flachenbedarfs. Der Flachenbedarf zeigt sich, wie oben dargestellt, bereits heute durch
eine Verteilung der Betriebstatigkeiten auf mehrere Standorte. Eine veranderte
Organisation betriebsinterner Abldufe mit dem Ziel, Flache zu reduzieren, ergibt sich nicht.

7 Begrundung der Festsetzungen und Belange der Bauleitplanung

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West” werden folgende Festsetzungen getroffen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Anlagen, fUr die eine Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erforderlich
ist, bendtigen in der Regel einen Standort in einem planungsrechtlich abgesicherten Industriege-
biet (Gl). Industriegebiete dienen gemal? § 9 BauNVO ausschliel3lich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Plangebieten unzuldssig sind.
Far die Errichtung, den Betrieb oder fiir wesentliche Anderungen von Anlagen, bei denen nach
dem BImSchG ein Genehmigungsverfahren erforderlich ist, genlgt es nicht, dass das Investitions-
vorhaben nach den baurechtlichen Vorschriften zulassig ist. Hier muss auch aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht sichergestellt werden, dass das Vorhaben unbedenklich ist. Dieses gilt fir den
hier in Rede stehenden, die Planung veranlassenden Betriebstyp (siehe Kapitel 3 Ortliche Gege-
benheiten des Plangebietes).

Der Katalog der nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen ist in der Vierten Verordnung
zur Durchfihrung des BImSchG (Verordnung tiber genehmigungsbeddtirftige Anlagen - 4. BImSchV)
als Anhang enthalten. Fur die Anlagen, die in Spalte 1 des Anhangs zu dieser Verordnung aufge-
fuhrt sind, ist grundsatzlich ein ,férmliches Genehmigungsverfahren” erforderlich, bei dem unter
anderem Unterlagen offentlich ausgelegt werden. Fir die Anlagen in Spalte 2 des Anhangs der 4.
BImSchV gilt das weniger aufwendige ,vereinfachte Genehmigungsverfahren”. In diesem ist eine
Bekanntmachung und eine 6ffentliche Auslegung von Unterlagen nicht vorgesehen. Hier ist auch
das in Rede stehende Betonwerk einzuordnen.

FUr Gewerbebetriebe, die derzeit oder in absehbarer Zeit nach BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlagen einsetzen, ist im Gewerbegebiet besondere Aufmerksamkeit geboten. Zwar ist nach 8 15
(3) BauNVO die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten nicht allein nach den verfahrensrecht-
lichen Einordnungen des BImSchG und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu be-
urteilen, trotzdem ist Vorsicht geboten, wenn im Gewerbegebiet Anlagen errichtet werden sollen,
die nach BImSchG genehmigungsbedurftig sind. Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung als ,,In-
dustriegebiet” nach § 9 BauNVO.

Hiervon unbenommen ist die erfolgte baurechtliche Genehmigung flr Betriebsteile in dem &stlich
anschliellenden (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Nr. 43 ,,Betonwerk Gédde”, der als Gebiets-
typ ,Gewerbegebiet’ nach 8 8 BauNVO festsetzt.

Drees Huesmann
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Der Bebauungsplan ist, obwohl der Planungsanlass flir einen konkreten Betrieb vorgegeben ist,
ein Angebotsplan. Da hier ohne die Festsetzung von Nutzungsausschltssen alle Arten der Nutzun-
gen gem. 8 9 BauNVO zugelassen waren, werden Uber eine textliche Festsetzung bestimmte Arten
baulicher Nutzung ausgeschlossen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu wohngenutzten Bereichen ist eine Begrenzung der zulas-
sigen Emissionen der potenziellen Betriebe in dem Plangebiet vorzunehmen. Dieses geschieht
Uber den Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 (RdAErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) mit der Festset-
zung von Abstandsklassen.

Die hier relevante Anlage 2: des Abstandserlasses NRW ist dieser Begriindung als Anhang beige-

fagt.

Die Regelungen auf der Grundlage des Abstandserlasses NRW und den darin enthaltenen Ab-
standsklassen mit ihren Vorsorgeabstanden zwischen gewerblich genutzten Gebieten und Wohn-
gebieten werden vorgenommen, um die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen auf solche mit
einem Immissionsgrad entsprechend der Zugehdrigkeit zu den Abstandsklassen des Abstandser-
lasses NRW zu beschranken bzw. diese auszuschliel3en.

Mit den Regelungen soll der Schutzanspruch des betriebsungebundenen Wohnens westlich des
Plangebietes hinsichtlich der Immissionen gewahrt werden.

Zur Ermittlung des Abstandes fuhrt der Abstandserlass NRW unter Nr. 2.2.2.3 aus:

Der Abstand ist zu messen an der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie der emittierenden Anlage
und der Begrenzungslinie von Wohngebieten. Unter Umrisslinie ist die Linie im Grundriss (Vertikalprojektion)
der Anlage zu verstehen, die ringsum die Emissionsquellen (z. B. Schornsteine, Ausldsse, Tankfelder,
Kldrbecken, schallabstrahlende Wénde oder Offnungen) umfasst.

Bei mehreren Anlagen auf einem Werksgeldnde ist fiir die Bemessung des notwendigen Abstandes regelmdfsig
die Anlagenart mit dem gréfSten erforderlichen Abstand gemdfs Abstandsliste mafigebend. Geringfugige
Unterschreitungen der Absténde sind akzeptabel.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-1V sind im Plangebiet unzulassig.

Es wird festgesetzt:
Industriegebiet -GI- gem. § 9 BauNVO

Fiir die nachfoigende Zuldssigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt:
Innerhalb des Industriegebietes sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-1V des Abstandserlasses NRW vom
06.06.2007 (RAErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1) unzuldssig.

Zuldssig sind gem. § 1 (3) Satz 2 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:
—  Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln
als Gewerbetriebe aller Art,
— Lagerhdéuser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
—  Tankstellen als Betriebstankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
—  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind.

Drees Huesmann
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Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Ausnahmsweise kénnen i. V. m. § 1 (9) BauNVO zugelassen werden:
—  Unselbstdndige Verkaufsstdtten mit Artikeln von produzierenden, weiterverarbeitenden Betrieben,
wenn
—  sie dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind,
— in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind,
— dem Hauptbetrieb flichenmdfig deutlich untergeordnet sind und
— die Grenze der Grofifidchigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht (berschritten ist.

Unzuléssig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

—  Gewerbebetriebe aller Art, einschlieflich Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbe-
reiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchG darstellen,

- Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterktinfte oder sonstige Unterkiinfte fiir Fliichtlinge oder
Asylbegehrende,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

—  Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,

—  Einzelhandelsbetriebe,

—  Tankstellen,

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

—  Freifldchen-Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, Windkraftanlagen, die nicht als Kleinwindkraftanla-
gen gelten als Gewerbebetriebe aller Art.

Die Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassungsfahigkeit bzw. die Nichtzulassigkeit von Nut-
zungen werden wie folgt begrindet:

Wohnungen
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter sollen in dem Plangebiet unter den genannten Bedingungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen. Die Wohnnutzung stellt im Zusammenhang mit der beabsichtigten eine fir den
Standort bzw. flr die gewerblich genutzten Bereiche in dem Ortsteil typische Erganzung der Be-
triebsstatten dar.

Unselbststandige Verkaufsstatten

Gegenstand der Festsetzung ist die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit von an den Endverbrau-
cher gerichteten Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben aller Art (einschl. Handwerksbetrieben),
die nahversorgungs-/zentrenrelevante Sortimente Uber einen ,Werksverkauf am Produktions-
standort zum Verkauf anbieten (,Handwerkerprivileg”) als sog. Annex-Handel.

Im Sinne dieses Annex-Handels sind Verkaufsstatten jedoch nur zulassig, wenn die Verkaufsflache
dem Hauptbetrieb rdaumlich zugeordnet ist und im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist.
Dariber hinaus missen die angebotenen Waren auf dem Betriebsgrundstlick aus eigener Herstel-
lung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten Waren bzw. angebotenen
Handwerksleistungen stehen.

Eine solche Verkaufsstelle ist dann als Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit
Zubehorhandel zu beantragen. Es handelt sich dabei nicht um Einzelhandelsbetriebe oder Laden.
Damit wird der besonderen Struktur mancher produzierender Handwerks- oder Gewerbebetriebe
Rechnung getragen, die von der Direktvermarktung eigener Produkte an der Betriebsstatte profi-
tieren. Durch die notwendige Unterordnung unter den produzierenden Handwerks- oder Gewer-
bebetrieb wird die Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Gebiet als Standort fir produzierendes
und artverwandtes Gewerbe, zu entwickeln, erreicht.
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Mit der Festsetzung wird auch auf Pkt. 2.2.7 des Einzelhandelserlasses NRW eingegangen (Einzel-
handelsbetriebe ohne Verkaufsflache, Online-Handel, Multichannel-Vertrieb). Danach sind Abhol-
und Warenausgabebereich fur online bestellte Ware eine Verkaufsstatte oder Teil einer solchen
und somit deren Verkaufsflache zuzuordnen - auch wenn sich dieser Bereich nicht unmittelbar im
Ladenlokal befindet. Dies gilt ebenso, wenn es sich um eigene Warenausgabebereiche von reinen
Online-Handlern handelt. Hier gelten folglich ebenso die Kriterien hinsichtlich der Abgrenzung der
Verkaufsflache (Betretungsmoglichkeit, Einsehbarkeit, etc.).

Storfallbetriebe

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu beachten, dass das Erfordernis zur Berulcksich-
tigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a) BImSchG und
schutzwirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte oder stark frequentierte Bereiche) im Sinne
des 8 50 BImSchG besteht.

Die Seveso-lll-Richtlinie (RL 2012/18/EU) und die Stérfallverordnung (12. BiImSchV) definieren sehr
spezifische Grundlagen fur die Ermittlung angemessener Abstande (,Achtungsabstande”) zwi-
schen schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet
werden oder vorkommen.

Der Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung 8 50 BImSchG -, KAS 18") soll als Grundlage fir die Einbeziehung des Belanges in die kommu-
nale Bauleitplanung dienen.

Far Neuplanungen enthalt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fur Betriebsbereiche, in denen
bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet werden. Die aufgeflhrte
Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-IlI-Richtlinie sowie die Storfallver-
ordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere
Abstandserfordernisse gegeben.

Den aufgeflhrten Stoffen sind in dem Leitfaden Achtungsabstande der Klassen | bis IV zugeordnet,
fur die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden. Diese
Abstande werden mit der Planung unterschritten (nachstgelegenes Wohngebaude auRerhalb des
Plangebietes im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner
StralRe” unmittelbar im Nordwesten angrenzend).

Daher erfolgt ein grundsatzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbe-
reichen i. S. d. 8 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung bereits
vor der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmigungsverfahren sichergestellt, dass in
dem Industriegebiet keine sogenannten ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fir Flichtlinge
oder Asylbegehrende

Am 26.11.2014 ist das ,Gesetz Uber Mallnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Un-
terbringung von Flichtlingen” in Kraft getreten. Im Zuge dessen wurden unter anderem die
Grundsatze der Bauleitplanung in 8 1 (6) BauGB um ,13. Die Belange von Fluchtlingen oder Asyl-
begehrenden und ihrer Unterbringung” erganzt. Des Weiteren wurde mit Erganzung des 8 246 (10)
BauGB geregelt, dass bis zum 31.12.2024 in Gewerbegebieten fur Aufnahmeeinrichtungen, Ge-
meinschaftsunterkinfte oder sonstige Unterklnfte fir Flichtlinge oder Asylbegehrende von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden kann, wenn an dem Standort Anlagen fir so-
ziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder allgemein zulassig sind und die
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Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist. Hiervon soll kein Gebrauch gemacht werden und diese Mdglichkeit aufgrund der industriellen
Auspragung des Plangebietes nicht zur Anwendung kommen. Demnach werden im Plangebiet Auf-
nahmeeinrichtungen und UnterkUnfte fur Flichtlinge oder Asylbegehrende als Anlagen flr soziale
Zwecke nicht ermdglicht.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Zweckbestimmung des Gebietes bezieht sich auf die Unterbringung von gewerblicher Nutzung
(Betriebe/Anlagen), wahrend die ausnahmsweise zulassungsfahigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in allen Baugebieten, die das Wohnen bein-
halten (88 2 bis 6 BauNVO), allgemein zulassig sind. Mithin sind diese Nutzungen auch in diesen
Baugebietstypen mit Vorrang unterzubringen.

Die zur Verflgung stehenden Flache im Plangebiet soll jedoch nicht durch Nutzungen, fur die Fla-
chen an anderen zentralen Standorten zur Verfigung stiinden, belegt werden.

Aus diesem Grund werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke ausgeschlossen, die keinen Bezug zu dem Entwicklungsziel haben. Der Gebietscharak-
ter des Gebietes ist zudem fUr diese Nutzungen wenig geeignet.

Ein Ausschluss dieser Nutzungen wirde aber nicht dazu fuhren, die Zweckbestimmung des Gebie-
tes in Frage zu stellen. Die Festsetzung der auch nicht ausnahmsweisen Zulassungsfahigkeit aller
im § 9 (3) genannten Nutzungen wird vorgenommen, um nicht eine der Nutzungen zu privilegieren.
Hierfur gibt es keine ausreichenden stadtebaulichen Gesichtspunkte.

Zu den Anlagen fur kirchliche Zwecke zahlen Kirchen, Gemeindehdauser, kirchlich geleitete Kinder-
garten und Kindertagesstatten, Pfarrhauser, konfessionelle Beratungs- und Betreuungsstellen so-
wie sonstige Einrichtungen von Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechts, so-
weit sie nicht unter Anlagen fur soziale Zwecke fallen.

Anlagen fur kulturelle Zwecke sind kulturelle Einrichtungen von der Stadtblcherei mit Lesesaal
Uber Schulen jeglicher Art bis zum Theater oder der Konzerthalle etc.

Zu den Anlagen fur gesundheitliche Zwecke zahlen z. B. Krankengymnastikpraxen und sonstige
medizinische Behandlungsinstitute und Gesundheitsamter.

Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art

Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung sexueller BedUrfnisse die-
nen, wirden das Image des Gebietes nachteilig beeinflussen und méglicherweise zu einer Um-
strukturierung fuhren, die sich sowohl fir das Plangebiet als auch fir die Umgebung stadtebaulich
nachteilig auswirken kénnte. Aus diesem Grunde werden Bordelle und sonstige Betriebe, die der
Erregung und/oder Befriedigung sexueller Bedurfnisse dienen, im Plangebiet ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Planungsrechtlich wird der Standort als Industriegebiet ausgewiesen, mit dem Ziel, den Standort
gewerblich/industriell zu entwickeln. In diesem Sinne ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben perspektiv nicht erwtinscht und auszuschlieRen.

Tankstellen

Tankstellen sollen nur als Betriebstankstellen, also nicht als Tankstellen, die sich an den Endver-
braucher richten, zuldssig sein.

Damit soll vermieden werden, dass sich in dem Plangebiet eine autoaffine Nutzung mit Tankstel-
lenshops entwickelt.
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Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

Der Ausschluss von Gastronomiebetrieben im o. g. Sinn erfolgt, neben der Sicherung des Zieles
der beabsichtigten gewerblichen Nutzung i. S. von Produktion, Lagerung und Distribution gewerb-
licher GUter in dem Gebiet, da diese Betriebe innerhalb der Siedlungsbereiche und hier insbeson-
dere in den Ortskernen angesiedelt werden sollen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, die nicht als betriebsgebundene Anlagen sowie
Windkraftanlagen, die nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten

Die Gemeinde Wadersloh ist bestrebt, das Gebiet flir gewerbliche Nutzungen und mit dem Aspekt
der Schaffung eines Arbeitsplatzstandortes durch entsprechende anzusiedelnde Betriebstypen zu
entwickeln und hierfir nutzbar zu machen.

Der Ausschluss erfolgt, um das Plangebiet fur Flachen des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes zu sichern.

Zulassig sind Biogasanlagen, die als betriebsgebundene Anlagen/Nebenanlagen gelten.

Zudem sind sog. Kleinwindkraftanlagen zulassig. Eine Kleinwindkraftanlage darf maximal 70 kW
erzeugen, um noch als solche klassifiziert zu werden. Hierzu gehéren auch Windkraftanlagen, die
durch eine Rotorachse in vertikaler Lage (Standachse) gekennzeichnet sind. Die Anlagen haben
i. d. R. eine Nabenhdhe von rd. 10 m und bei horizontaler Ausrichtung einen Rotordurchmesser
vonrd.5m.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen geregelt
werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (heil3t: eine 80 %-ige Versiegelung wird zuge-
lassen) festgesetzt, um eine moglichst hohe und effektive Ausnutzung der Flachen fur den Nut-
zungszweck zu erlauben. Dies ist hier u. a. notwendig, da aufgrund des hohen Eigengewichts der
Betonelemente sowie deren Lagerung auf Euro-Paletten aus Holz ein gefestigter, nicht feuchtender
Untergrund aus Beton unabdingbar ist, da es sonst zu Beschadigungen an den Produkten kommen
kann.

Zudem entspricht der Wert dem Orientierungswert fiir die Obergrenze zur Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung des § 17 BauNVO flir Gewerbegebiete. Dabei sind gemaR § 19 (4) BauNVO
bei der Ermittlung der Grundflache auch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen inklusive
der Zufahrten und Nebenanlagen i. S. des 8 14 BauNVO mitzurechnen.

Die Festsetzung entspricht der Regelung fur den unmittelbar &stlich angrenzenden Bereich inner-
halb des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes Nr. 43 ,Betonwerk Gédde”.

Eine darUberhinausgehende Versiegelung oberhalb der Grenze von 0,8 ist nicht zulassig.

Davon abweichende Bestimmungen werden nicht getroffen.

Daher wird festgesetzt:
Uberschreitungen i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemald 8 23 BauNVO durch die Festsetzung von

Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen werden zur Umsetzung des Zieles einer ge-
werblich zu nutzenden Flache groRzugig gefasst.
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7.3 Bauweise

Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise gemal? § 22 (4) BauNVO festgesetzt, mit der MalRgabe,
dass von der offenen Bauweise abweichend Baukdrperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m
zulassig sind.

Damit wird den gewerbegebietstypischen Gebaudeldangen entsprochen, wie sie bei dem hier in
Rede stehenden Planungsziel notwendig werden kénnen.

Die Festsetzung entspricht der Regelung fur den unmittelbar 6stlich angrenzenden Bereich inner-
halb des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes Nr. 43 ,Betonwerk Gédde”.

7.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 10,00 m festgesetzt.

Die Festsetzung entspricht der Regelung fur den unmittelbar 6stlich angrenzenden Bereich inner-
halb des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes Nr. 43 ,Betonwerk Godde”, sodass die Auspra-
gung der vorhandenen Betriebsgebdude des unmittelbar 6stlich anschlieBenden Gewerbegebie-
tes berlcksichtigt wird. Die dort befindlichen Gebaude stellen an dem Standort bereits heute einen
visuellen Einschnitt dar, der auch, je nach Blickrichtung und Sichtbeziehung, Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild erwarten lasst.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 31 (1) BauGB fur
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, LUf-
tungs-, Antennen-, Aufzugsanlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um
maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Ein weiteres Hinzutreten von baulichen Anlagen in der festgesetzten Hohe fiihrt zu keiner zusatz-
lichen erheblichen Beeintrachtigung des Bereiches. Diese HOhe ist zu vertreten, da sie keinen
Nachteil fur angrenzende und umliegende Grundstlcke bedeutet (Verschattung, Belichtung, Be-
|Gftung etc.). Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist am Standort selbst nicht auszuglei-
chen, die Uberhéhung des Gelédndes durch die bereits bestehende und ggf. neu hinzutretende Be-
bauung ist nicht zu kaschieren. MaRnahmen wie Fassadenbegriinungen helfen nicht, die vorhan-
dene Kubatur zu kompensieren. Eine Behebung des Eingriffes in das Landschaftsbild entfallt somit.

Der obere Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird durch den Abschluss der Attika bei Flachda-
chern, dem Schnittpunkt der Dachflachen (First bei Satteldachern) bzw. dem oberen Punkt des
geneigten Daches bei Pultddchern bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-H6he in der nérdlich des Plange-
bietes verlaufenden offentlichen StralBenverkehrsflache (Waldliesborner StrafRe) bestimmt.

Es wird festgesetzt:

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-Héhe in der nérdlich des Plangebietes verlaufenden
Waldliesborner StrafSe bestimmt. Die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen (HBA) hat jeweils in der Gebdudemitte
zu erfolgen. Die Referenzhéhe ist verbindlich heranzuziehen.

7.5 Garagen, Carports und Nebenanlagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den Baugrundstucken allgemein zulassig.
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7.6 Verkehr und ErschlieBung

Das Gebiet kann im Norden durch den Anschluss an die Waldliesborner Stral3e verkehrstechnisch
erschlossen werden. Faktisch wird eine ErschlieBung des Betriebsverkehres Gber das 6stlich an-
grenzende Gebiet aufgrund des Betriebszusammenhanges erfolgen.

Fur die Mitarbeiter besteht heute bereits eine Zufahrt Uber einen Anliegerweg, der im Norden an
die Waldliesborner Stral3e angebunden ist. Dieser Weg soll in dem Plangebiet an dessen Nordseite
nach Westen verlangert werden und mit seiner Breite von 5,00 m gleichzeitig eine Option fur die
ErschlieBung einer méglichen Bebauung in dem nérdlich angrenzenden Gebiet der Klarstellungs-
und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner Stra3e” dienen.

Mit dem Weg soll eine Ful3- und Radwegeverbindung vorbereitet werden, die zu einem spateren
Zeitpunkt nach Westen verlangert werden kann, um eine Verbindung in Richtung Ostkampstral3e
herstellen zu kénnen.

Die Wegeflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Anlieger-
weg / Ful3- Radweg"” festgesetzt. Von diesem neuen Weg aus soll keine ErschlieBung des ,Beton-
werk Godde - Teilbereich West” moglich sein (ausgenommen die Zufahrt auf das Firmengelande).

7.7 Grunordnung / Pflanzflachen

Im Geltungsbereich des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes Nr. 43 ,Betonwerk Gédde" ist im
Suden entlang des ,,Krumme Bachs” ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen” festgesetzt.

Dies soll im Bebauungsplan Nr. 74 ,,Betonwerk Godde - Teilbereich West" nicht fortgesetzt werden.
Der Gewasserrandstreifen entlang des Krumme Bachs ist u. a. als Entwicklungskorridor vorgese-
hen. Eine Bepflanzung innerhalb des Gewasserrandstreifens ist kontraproduktiv, da die vorgese-
henen MalBnahmen am Krumme Bach auch dazu fiihren werden, dass sich dort gewassertypische
Gehdlzstrukturen entwickeln kénnen. Es befindet sich bereits eine abwassertechnische Anlage
(hier: Drosselschacht des Regenrtckhaltebeckens) innerhalb des Gewasserrandstreifens. Eine Be-
pflanzung wiirde den Betrieb des Drosselschachtes sowie die Uberwachung der abwassertechni-
schen Anlage unnétig erschweren bzw. zu Schaden fuhren (z. B. Wurzeleinwuchs).

Im Stden wird ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ab der Béschungsoberkante (§ 31 (4) Lan-
deswassergesetz NW) bertcksichtigt.

Die Flachen werden entsprechend in dem Bebauungsplan gekennzeichnet, mit folgendem Zusatz:
Gewdsserunterhaltung

Fiir die Gewdsserunterhaltung ist sicherzustellen, dass der Gewdsserrandstreifen ab Béschungsoberkante von 5 m
eingehalten wird. Zaunanlagen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises Warendorf vorge-
nommen werden. Fir die Gewdsserunterhaltung ist vom Grundstiickseigentiimer sicherzustellen, dass eine Erreich-
barkeit z. B. fiir den Einsatz von Fahrzeugen und von Maschinen jederzeit gegeben ist. Die Erhaltung der Anlagen in,
an, Uber und unter oberirdischen Gewdssern obliegt den Eigentiimern bzw. den NutzniefSern der Anlagen, sofern
nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen ist bzw. wird. Hierzu gehéren auch Fahrbahnen und
nicht befestigte Stirnwdnde der Uberfahrten iiber Gewdisser, die nur als Zufahrten zu Grundstticken einzelner Grund-
eigentiimer dienen.

Es wird zur Abpflanzung des Plangebietes in Richtung zur 6ffentlichen Verkehrsflache im Norden
sowie zum Landschaftsraum im Westen eine ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Die Anpflanzungsflache gehort zu den Baugrundstu-
cken.
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Far die Begrinung wird gemal’ 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt:

Innerhalb der Fldche ist die Anlage bzw. Entwicklung eines Gehdlzstreifens mit niedrigwiichsigen Strduchern oder
Bodendeckern (Stauden - Grdsern) vorzusehen. Die Pflanzungen sind in Gestalt einer einreihigen Strauchhecke ge-
mdfs den Pflanzlisten (siehe unten) vorzusehen. Als Mindestpflanzqualitét sind einfach verpflanzte Strducher mit
einer Mindesttriebzahl von vier in einer Hohe von 60 cm zu wahlen.

Die Fertigstellungspflege ist gemdf DIN 18916 auszufiihren. Sdmtliche Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigen-
timer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schtitzen.

Gehdlzausfélle und -verluste sind artgleich entsprechend zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben an den gegebe-
nen Standorten spdtestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Fiir die Anpflanzungsfliche gilt folgende Vorschlagspflanzliste:

Stauden - Grdser Strducher
Storchschnabel Geranium macrorrhizum Purpurbeere Symphoricarpos chenaultii
Waldsteinia Waldsteinia ternata Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Wald Simse Luzula sylvytica Immergriin Vinca minor
Glanzbldttrige Rose | Rosa nitida
Hohes Johanniskraut | Hypericum moserianum

8 Auswirkungen der Bauleitplanung
8.1 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

8.1.1 Trinkwasser/Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann durch den drtlichen Versorgungstrager er-
folgen. Der Anschluss der Baugrundstlicke an die zentrale Wasserversorgung ist nach heutigem
Kenntnisstand durch Verlegung entsprechender Kanale technisch méglich.

Der Bereich Waldliesborner StraRe wird von der NordstraRe (K14) aus versorgt. Je eine Leitung
verlauft Uber die OstkampstraRe und Waldliesborner Strae und treffen bei Haus 28 zusammen.
Uber diese ,Ringleitung” sind fiir den Grundschutz Entnahmemengen bis zu 96 m3/h an den Hyd-
ranten moglich. Langs der Waldliesborner Stral3e fuhrt eine Stichleitung in 6stlicher Richtung wei-
ter vor dem Betrieb Godde vorher. Da diese Leitung als Stichleitung funktioniert, nimmt die Ent-
nahmekapazitat in ortlicher Richtung hydraulisch bedingt ab. Deshalb wird die Menge, die aus den
Hydranten bis Haus Nr. 36 entnommen werden kann, niedriger ausfallen mit ca. 48 m3/h. Somit
entfallt auf den Bereich Ostlich der Bahngleise eine maximale Entnahmemenge von rund 96 m3/h
Uber mehrere Hydranten.

Um die erforderliche Loéschwassermenge vorzuhalten, kbnnen wahlweise auch ober- oder unterir-
dische Léschwasserbehalter mit entsprechender Feuerwehrinfrastruktur angerechnet werden.

8.1.2 Entwasserung

8.1.2.1Schmutzwasser-Entwasserung

Das Schmutzwasser kann nach heutigem Kenntnisstand Uber noch zu verlegende Kanale der Klar-
anlage Liesborn (norddstlich des Plangebietes) zugeleitet werden. Die Erweiterung des Schmutz-
wassernetzes im Plangebiet erfolgt mit Anschluss an den vorhandenen kommunalen Schmutzwas-
serkanal in der Waldliesborner Stral3e.
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8.1.2.2Niederschlagswasser-Entwasserung

FUr das Plangebiet sind gewerbliche/industrielle Nutzungen ausgewiesen. Laut Runderlass des
MUNLV vom 26.05.2004 ,,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren”
ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, das der Kategorie Il (schwach belastetes Nieder-
schlagswasser) bzw. der Kategorie lll (stark belastetes Niederschlagswasser der Anlage 1) zuzuord-
nen ist, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage 2 des Runder-
lasses. Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabflisse stammen von Oberflachen
der Kategorie Il (schwach belastetes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie Il (stark belastetes Nie-
derschlagswasser).

Far die Kat Ill Flachen ist zwingend eine biologische Behandlung oder eine Reinigung Uber einen
Filter erforderlich. Sollten Kat Il Flachen an die Klaranlage geleitet werden, ist eine Abstimmung
mit der Bezirksregierung Munster: Dezernat 54 - Wasserwirtschaft erforderlich.

Nach & 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt GUber eine Kana-
lisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
che Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grund-
satz. Sofern die Bodenverhaltnisse es erlauben, sollte eine dezentrale Versickerung des anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswassers angestrebt werden.

Das Niederschlagswasser einschlielich der Flachen des jetzigen Plangebietes wird bereits Gber
das bestehende Regenruckhaltebecken gedrosselt in den Krumme Bach eingeleitet.

8.1.3 Elektrizitats- / Warme- / Fernmeldetechnische Einrichtungen

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetzes (GEG)' bei den Gebau-
den ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Infolge des , Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wei-
teren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” vom 20. Juni 2013 sind gem. § 14 (3) BauNVO Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknutzung) sowie Kraft-
Warme-Kopplungs-Anlagen auch zulassig, wenn sie Uberwiegend oder vollstandig in das 6ffentli-
che Netz einspeisen.

In dem Plangebiet soll bewusst auf die autarke Versorgung des Gebietes mit Strom und Warme
aus erneuerbaren Energien hingewirkt werden.

Es wird festgesetzt:

Mafnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Wérme aus erneuerbaren Energien gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Bei Neuerrichtung von Gebduden sind auf mindestens 75 % der geeigneten Dachfldche Anlagen fiir die Nutzung
solarer Strahlungsenergie (Solarwdrme- oder Photovoltaiknutzung) zu installieren. Als geeignete Dachfidchen gelten
bei Flachddchern die gesamte fiir eine Solareinstrahlung nutzbare Dachflidche, bei allen geneigten Dachflédchen die
nach Siden bzw. mit Abweichungen von bis zu 30° in Richtung Osten oder Westen ausgerichtete Dachfléche.

Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachfidche eines Gebdudes sind die Teilfldchen von technischen
Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen nicht zu berticksich-
tigen. Dachfldchen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen von
technischen Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Lliftungs-, Antennen- und Aufzugsanlogen

' Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) traten
mit dem Inkrafttreten des GEG aul3er Kraft.
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freigehalten werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung
der Solarmodule zu vermeiden.
Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports nach 88 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte
Anlagen fir die Solarenergienutzung kdnnen auf den Wert von mindestens 75 % der geeigneten Dachfldche von
Gebduden angerechnet werden.

Eine Nutzungsverpflichtung lasst sich auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 23 b BauGB neben der Errich-
tungsverpflichtung nicht begrinden. Festsetzungen, die eine Nutzung zu ihrem Vollzug zwingend
voraussetzen, bspw. ertragsbezogene Festsetzungen, sind damit unzuldssig. Die Festsetzung der
Mindestflache von 75 % der Dachflache ist grundrechtsschonend ausgestaltet.

Sie berucksichtigt, dass aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht alle Teile der des Da-
ches fur Anlagen solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen. Im Ubrigen ist eine groRere
Auslegung der Dachflache Uber die pflichtige Mindestflache hinaus erwlnscht, wenn dies fur die
Bauleute wirtschaftlich vertretbar ist. Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der Verhaltnisma-
Rigkeit der Festsetzung ist festzustellen, dass der zu erwartende Aufwand und Nutzen der festge-
setzten MalRnahme in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Die Realisierung fuhrt bei einer
Neubebauung nicht zu erheblichen baulichen Mehraufwendungen (héhere statische Anforderun-
gen durch erhéhte Dachlasten) und ist daher vertretbar.

Die Versorgung des Plangebietes mit den fernmeldetechnischen Einrichtungen kann durch die 6rt-
lichen Versorgungstrager erfolgen.

8.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Aufgrund der Angebotsbebauungsplanung besteht die Moglichkeit von Grundsticksteilungen bzw.
zur Ansiedlung mehrerer Betriebe entsprechend der Zulassigkeitsfestsetzungen des Bebauungs-
planes. Hierfur ist zu regeln, dass die potentiellen Grundstiicksflachen, die nicht direkt an die Ka-
nalisation angeschlossen werden, eine Anschlussméglichkeit erhalten.

Aus diesem Grund wird festgesetzt:

Mit Leitungsrechten zugunsten privater Dritter zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird fiir alle privaten Baugrundstiicke eine mit einem Leitungsrecht zugunsten privater
Dritter zu belastende Flédche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter sollten
grundbuchrechtlich gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in privaten Flichen ist eine entsprechende Absiche-
rung zugunsten der Gemeinde Wadersloh erforderlich. Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhéngig
von der erforderlichen Kanaldimensionierung, betrédgt jedoch mindestens 4,00 Meter. Die Fldiche muss jederzeit zu-
ganglich sein.

Far den im Nordwesten des Plangebietes verlaufenden Schmutzwasserkanal wird festgesetzt:

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Wadersloh zu belastende Flidchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L1) - Schmutzwasserkanal - zugunsten der Gemeinde
Wadersloh zu belastende Fliche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Die Fldiche muss jederzeit zugdnglich sein.

Der innerhalb des Plangebiets, sudlich der Waldliesborner Stral3e verlaufende Teil der Leitung Gas-
fernleitung L07423 der Thyssengas GmbH wird in dem Bebauungsplan festgesetzt:

Mit Leitungsrechten zugunsten des Betreibers der Versorgungsleitung zu belastende Fléchen gem. & 9 (1) Nr. 21
BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L2) - Gasfernleitung L07423 - zugunsten des Betrei-
bers der Versorgungsleitung zu belastende Fldche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Der Schutzstreifen von 4,00
m (2,00 m zu jeder Seite) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Fldche muss jederzeit zugdnglich sein.
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Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfliche in Léngs- bzw. Querrichtung
kann nur nach erfoigten druckverteilenden MafSnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder dergleichen -
zugestimmt werden.

Fiir die mit Leitungsrechten zu belastenden Flédchen (L1 und L2) wird bestimmt:
Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Fléichen ist eine Einsaat ohne tiefwurzelnde Vegetation vorzu-
nehmen.

8.3 Uberschwemmungsgebiet

Sudlich des Plangebietes verlauft der Krumme Bach. Fiir den Krumme Bach ist kein Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Liese. Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich der
niedrigen Hochwassergefahr (HQ 500). Eine Siedlungsentwicklung ist hier grundsatzlich moglich.
Der Bundesraumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH) bedarf hier dennoch einer Be-
racksichtigung, da das Hochwasserrisiko eines Hochwasserereignisses, wie es statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist, hier relevant ist.

Im Baugesetzbuch sind die Belange des Hochwasserschutz konkretisiert (8 1 BauGB), die Vermerk-
pflichten im vorbereitenden Bauleitplan (8 5 BauGB) und verbindlichen Bauleitplan (8 9 BauGB)
ausgeweitet sowie erweiterte Festsetzungsmoglichkeiten zum Hochwasserschutz im verbindlichen
Bauleitplan (8 9 BauGB) aufgenommen.

Far das Plangebiet wird folgender Hinweis aufgenommen:

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich aufSerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Liese. Es wird
dennoch auf eine niedrige Hochwassergefahr (HQ 500) hingewiesen. Entsprechend sind Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafinahmen in dem Plangebiet durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu beriicksichtigen.

8.4 Starkregen / Uberflutungsschutz

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen oder unvorhersehbaren Betriebsstérungen
sollten die Grundstiicke im Plangebiet Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fur
die erforderlichen Malinahmen gilt die Bezugshéhe zur Hohe baulicher Anlagen.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan in die Hinweise aufgenommen:
Starkregen/Uberflutungsvorsorge

Erdgeschossfuf3béden sollten mindestens 0,30 m oberhalb der Bezugshéhe zur Hohe baulicher Anlagen (siehe Fest-
setzung zum Maf$ der baulichen Nutzung) angeordnet werden.

Rédume unterhalb der Bezugshéhe sollten Gberflutungssicher ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und -schdchte,
Zugénge sowie Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mafinahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantun-
gen/Schwellen gegentiber der Bezugshdhe) gegen oberflédchliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen.
Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung der tatsdchlichen bzw. geplanten Geldndeverhdltnisse fest-
zulegen. Ein niveaugleicher Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erfordernissen zugelassen werden, wenn der
Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird.

Mafnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge sind im ,Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bau-
liche Vorsorge” des Bundesinstitutes ftir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) zu finden.

Fiir Grundstiicke mit einer befestigten Fldiche von 800 m? und mehr ist ein Uberflutungsnachweis gemdyf3 DIN 1986-
100 zu fiihren. Dieser ist durch die Gemeinde Wadersloh (in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Warendorf) auf Plausibilitét zu priifen und entsprechend zu archivieren. Die aus der Uberflutungspriifung
abgeleiteten und notwendigen MafSnahmen, wie Schaffung von Riickhalterdumen, Riickhaltemulden und Entspan-
nungspunkten, sind durch die Gemeinde Wadersloh zu kontrollieren.
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Starkregenereignisse und Zuflisse aus angrenzenden Gebieten mussen schadfrei verbleiben kon-
nen oder abgeleitet werden (Ableitung Uber Stralen, Nutzung von nattrlichen oder technischen
Retentionsraumen). So werden die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als sog. Notwasserwege vorgesehen.

8.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte bzw.
Denkmalbereiche gem. 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gartendenkmale
sind nicht vorhanden.

Belange der Denkmalpflege gem. 8 1 (5) BauGB und § 1 DSchG NRW werden nicht beruhrt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
Denkmaler

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fiir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sen-
truper Strafle 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie ftir Westfalen oder der Gemeinde als Unteren Denkmalbehérde sind Bodendenk-
madler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfédrbungen in der nattirli-
chen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldinde darf nicht verédndert werden
(88 16 und 17 DSchG).

3. Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund-
stiicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren
zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW).

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung
Far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Betonwerk Godde - Teilbereich West"” und die 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufihren.
Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprufung) erfolgt in
einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung einschlielich

— der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie

— der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in 8 1 (6) Nr. 7 aufgefuihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit
die Grundlage flr die behordlich durchzufihrende Umweltprifung.

Dabei erfolgt eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefihrten
Schutzguter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berucksichtigung

— des gegenwartigen Wissensstandes,

— der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

— des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
verfasst, um die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzeigen.
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Der Umweltbericht (BlUro Stelzig, Soest, April 2023) kommt bzgl. der Schutzguter zu folgendem Er-
gebnis:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung mit hohen Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Fléche und
Boden verbunden. Unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Fir die Schutzgtter Wasser, Luft/Klima und Landschaft wird unter Ber(icksichtigung von Vermeidungs- und
KompensationsmafSnahmen der Grad der Beeintrichtigung als mittel eingestuft.

Far die Schutzgliter Tiere, Pflanzen Biologische Vielfalt, Mensch und Kultur- und Sonstige Sachgtiter ergeben
sich geringe Beeintrdchtigungen.

Um eine Kompensation der Beeintrachtigungen zu erreichen, wurde der Umfang von notwendigen
KompensationsmalRnahmen ermittelt.

9.2 Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung wurde nach dem Warendorfer Modell (2021) durchge-
fuhrt und der Umfang von notwendigen Kompensationsmal3nahmen ermittelt.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 6.343 0kologischen Werteinhei-
ten.

Es ist vorgesehen, dass die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch den Ankauf
von Okopunkten aus einem registrierten Okokonto erfolgt. Dazu ist zwischen die von der Planung
Begiinstigte / die Projekttragerin und dem Okokonto-Inhaber ein Vertrag iber den Kauf der bené-
tigten Punkte zu schlieRBen, der nach der Unterzeichnung der Unteren Naturschutzbehdrde vorzu-
zeigen ist.

Innerhalb dieser Flachen werden sog. vorgezogene KompensationsmalRnahmen im Sinne des § 32
LNatSchG NRW auf dem Gebiet des Kreises Warendorf durchgefuhrt. Der durch die MaBnahmen
erzielte Kompensationswert wird beim Kreis Warendorf beantragt und wird dort auch gefihrt und
eingebucht. In diesem Zusammenhang erfolgte auch die notwendige dingliche Sicherung durch
Eintragung in das Grundbuch. Nach der Einbuchung auf das Okokonto stehen die aus der 6kologi-
schen Aufwertung resultierenden Okoquadratmeter Dritten zum Erwerb zur Verfugung.

Die potentielle Malinahmenflache befindet sich etwa 11,5 km nordwestlich des Plangebiets in Sun-
ninghausen. Die Generierung der erforderlichen Biotoppunkte erfolgte durch verschiedene Um-
wandlungsmalRnahmen im Wald. Dazu zahlen z. B. die Umwandlung eines Fichtenbestandes in
einen Laubwald mit bodenstandigen Geholzen und die Anlage eines Waldsaums. Mit der Mal3-
nahme wurden mehr Okopunkte generiert, als fiir das Vorhaben benétigt werden, sodass im Rah-
men des Vorhabens nur der Teil der Punkte erworben wird, der notwendig ist um das Defizit aus-
zugleichen.

Die von der Planung Beglnstigte / die Projekttragerin erwirbt entsprechend dem erforderlichen
Kompensationsbedarf zur Tilgung der fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk
Godde - Teilbereich West” benétigten 6.343 Okopunkte. Hierzu erfolgt keine Festsetzung im Be-
bauungsplan. Die verbindliche Regelung zu der Kompensation wird durch einen stadtebaulichen
Vertrag nach 8 11 BauGB getroffen.

Die Gemeinde Wadersloh kann nach § 1a (3), Satz 4 BauGB anstelle von Festsetzungen auch ver-
tragliche Vereinbarungen zum Ausgleich treffen. Der Stadt wird damit die Moglichkeit gegeben, im
Wege eines stadtebaulichen Vertrages nach 8 11 BauGB den Ausgleich zu vereinbaren. Gegenstand
des Vertrages zwischen der Gemeinde und einem Privaten ist der Erlass eines Bebauungsplanes
mit der Gegenleistungspflicht des Projekttragers, den Ausgleich zu finanzieren oder durchzufthren
(Verursacherprinzip).
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Zu dem Zeitpunkt, in dem der Eingriff beschlossen wird (Satzungsbeschluss), muss die vertragliche
Vereinbarung geschlossen sein, um als Ausgleich fur den Eingriff in die Abwagung einflieRen zu
kénnen.

Die tatsachliche Durchfuhrung der Ausgleichsmalinahmen richtet sich nach 8 135a BauGB. Nach
8 135a (1) BauGB sind die festgesetzten MaBhahmen zum Ausgleich vom Projekttrager durchzu-
fahren. Dieses ist aufgrund des Zugriffes auf das Okokonto mit den sog. vorgezogenen Kompen-
sationsmalBnahmen bereits erfolgt.

Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird als Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Laub-
wald mit bodenstindigen Gehdlzen und die Anlage eines Waldsaums (Gemarkung Siinninghausen, Flur 301, Flur-
stiicke 28 und 30) erbracht (entsprechend dem aufgezeigten Defizit von 6.343 Okopunkten).

Innerhalb dieser Fliichen werden sog. vorgezogene Kompensationsmafnahmen im Sinne des § 32 LNatSchG NRW
auf dem Gebiet des Kreises Warendorf durchgefiihrt (Waldumbau). Der durch die MafSnahmen erzielte Kompensa-
tionswert wurde beim Kreis Warendorf beantragt und wird dort auch gefiihrt und eingebucht. In diesem Zusammen-
hang erfolgte auch die notwendige dingliche Sicherung durch Eintragung in das Grundbuch. Nach der Einbuchung
auf das Okokonto stehen die aus der 6kologischen Aufwertung resultierenden Okopunkte bzw. -quadratmeter Drit-
ten zum Erwerb zur Verfiigung.

Der von der Planung Beglinstigte / der Projekttréiger erwirbt entsprechend dem erforderlichen Kompensationsbedarf
6.343 Okopunkte (Manahme: Waldumwandlung von Fichtenreinbestéinden in heimischen Laubmischwald) aus
dem genehmigten Okokonto.

Die Okopunkte-/quadratmeter werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 74 ,Betonwerk Gédde - Teilbereich West” zugeordnet. Die Okopunkte/-quadratmeter dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschliefSung.

9.3 Artenschutz
Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten berUcksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn.
Die Gemeinden kénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder andern, die wegen eines Ver-
stoBes gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden dirfen, die also voll-
zugsunfahig sind.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il ist erstellt worden (Blro Stelzig, Soest, April
2023).
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:
Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn
- die Baufeldrdumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von europdischen Vogelarten nicht
wdhrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden,
- vom 1.3. bis 30.9. keine Baumfdllungen und kein Gehdlzschnitt durchgefihrt werden (8 39
BNatSchG,).
— eine angepasste Beleuchtung verwendet wird.
Werden die oben genannten Mafsnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken,
Verbotstatbestdnde werden nicht erfillt und erhebliche Beeintrdchtigungen kénnen ausgeschlossen werden.
(Siehe hierzu auch: Anlage 2: Protokoll Artenschutzprifung)
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Es werden als Hinweise aufgenommen:
Artenschutz
Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn
— die Baufeldrdumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von europdischen Vogelarten nicht
wdhrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden,
- vom 1.3. bis 30.9. keine Baumfdllungen und kein Gehélzschnitt durchgefiihrt werden (8 39 BNatSchG,).

Empfehlungen fiir Beleuchtung

Bei einer Neuerrichtung der Beleuchtung sollte diese ausschlieflich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt Insekten schon von Weiten an und
verstdrkt somit die Gefahr der Verbrennung und Irritation. Es empfiehit sich, zusdtzliche Lichtpunkte einzurichten,
wenn dadurch Streulicht und Blendung vermieden werden kdnnen. Es wird empfohlen, abgeschirmte AufSenleuchten
mit geschlossenem Gehduse zu verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert. Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller und wérmer
sein als unbedingt notig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im kurzwelligen
und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Uberschritten werden. Es
kénnen beispielsweise Natrium-Niederdrucklompen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-Hochdrucklampen
sowie warmweifSe LEDs eingesetzt werden.

Vogelschutz
GrofSe Glasfldchen sind so auszufiihren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

9.4 Bodenschutz/Altlasten und Kampfmittel

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altstand-
orte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Es werden als Hinweise aufgenommen:

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die Gemeinde Wa-
dersloh - Ortliche Ordnungsbehérde und die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Warendorf umgehend zu be-
nachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klérung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Eine Gefdhrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Samtliche Arbeiten sind des-
halb mit Vorsicht durchzuftihren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu bebau-
enden Fldchen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmit-
telbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verddchtige Gegenstinde oder aufSergewdhnliche Bodenverfédrbungen auf-
treten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe durch die Gemeinde Wadersloh - Ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu benachrichtigen.

9.5 Immissionsschutz / Emissionen

Mogliche Einwirkungen auf das Plangebiet

Gewerbenutzungen sind gegentber dulBeren Einwirkungen wie Gerlchen, Stauben und Larm we-
niger empfindlich als Wohngebiete, allerdings besteht auch fur sie ein Mindestschutz. Nach § 1 (6)
Nr. 1 BauGB sind ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” zu
bertcksichtigen.

Uber die gewerbegebietstypischen Emissionen aus dem &stlich des Plangebietes liegenden Be-
reich hinaus sind Schalleinwirkungen nur von der ndrdlich des Plangebietes verlaufenden

Drees Huesmann
& 26

LS




Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

KreisstraRe (Waldliesborner StraRe) zu erwarten. Etwaige Konflikte, die auf der Ebene der Bauleit-
planung zu I6sen waren, sind aufgrund der értlichen Situation nicht erkennbar.

Liesborn besitzt noch eine deutliche landwirtschaftliche Pragung, in und um Liesborn herum be-
finden sich diverse Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe.

Somit muss in Liesborn und auch innerhalb des Industriegebietes ,Betonwerk - Teilbereich West”
generell mit Geruchs- und Gerduschbelastigungen durch Viehhaltung und Dlngeeintrag auf den
landwirtschaftlichen Betriebsflachen und Hofstellen sowie mit sonstigen landwirtschaftlichen Im-
missionserscheinungen gerechnet werden.

Die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sieht fur Gewerbegebiete einen Geruchsimmissionsricht-
wert von 0,15 vor, also sind hier 15 % der Jahresstunden als Beurteilungsmal3stab heranzuziehen.
Ab diesem Wert kann es fur das Gebiet zu einer Beeintrachtigung kommen, die einzelfallbezogen
zu prufen und zu bewerten ist.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass durch landwirtschaftliche Gertiche dieser Wert in dem Plangebiet
erreicht wird und somit eine Konfliktlésung erforderlich ist.

Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Geruchsimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise landwirtschaftlich geprigte Geruchsimmissionen in dem Plangebiet
wahrnehmbar sind.

Mégliche Auswirkungen des Plangebietes

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu wohngenutzten Gebdauden (Wohngebaude aul3erhalb des
Plangebietes im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Entwicklungsatzung ,Waldliesborner
StralRe” unmittelbar im Nordwesten angrenzend) ist ein ,Fachbeitrag Schallschutz” (RP Schalltech-
nik, Osnabruck, September 2022) erstellt worden.

Zum Schutz der Wohnbebauung wurde in der Vergangenheit ein Larmschutzwall angelegt, der teil-
weise wieder zuruickgebaut wurde. Die Berechnungen wurden in dem o.g. Fachbeitrag fur die Be-
standsituation durchgefthrt, also unter Berlcksichtigung des heute noch vorhandenen Teiles des
Larmschutzwalls.

Um die Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu kénnen, ist die Larmschutzeinrichtung dau-
erhaft sicherzustellen.

Es wird festgesetzt:

Umgrenzung der Fléchen ftir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen” gemdf & 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fléche (Lwall) ist der vorhandene Ldrmschutzwall in seiner bestehenden Ausfiihrung
vollsténdig zu erhalten.

Als Ergebnis des Fachbeitrages ist dariiber hinaus festzustellen, dass es in zu keinen Uberschrei-
tungen der Richtwerte nach TA Larm an den Bestandsgebauden kommt. An den bisher unbebau-
ten Flachen (10 3 und 10 4 = Baugrenze Suid Flurstiick 148) liegen jedoch Uberschreitungen in der
Nachtzeit vor. Diese werden durch den Parkplatzbetrieb vor 6.00 Uhr hervorgerufen.

Drees Huesmann
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Moglichkeiten der Minderung sind:

— Wenn die Stellplatze / der Parkplatz F1 (an der westlichen Grundsticksgrenze mit 20
Einstellplatzen) weiter stdlich angeordnet wird, kann eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte erreicht werden.

— Wenn die Stellplatze / der Parkplatz F1 nicht verschoben werden / wird, besteht die
Moglichkeit die Einhaltung der Immissionsrichtwerte Uber eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von mindestens 2 m und einer Lange von 25 m zu erreichen.

Beide Varianten ergeben eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte.

Es wird festgesetzt:

Umgrenzung der Fldichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen”gemdf & 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldche (Lwand) ist eine Ldrmschutzwand mit der Héhe (h) 2,00 m und Ldnge (1) 25,00 m
zu errichten. Unterer Bezugspunkt ist der in der Ortlichkeit heute feststellbare Geldnde verlauf (Oberkante Stellpléitze
/ Parkplatz). Die Ldrmschutzwand ist in geschlossener Bauweise und mit einer Schallminderung von R = 25 dB bzw.
einer Fldchenmasse von m’> 10 kg/m? auszuftiihren.

Die Ldrmschutzwand muss nicht errichtet werden, wenn die zu deren Errichtung mafSgebliche vorhandene Emissi-
onsquelle (Stellpldtze / Parkplatz an der westlichen Grundstiicksgrenze mit 20 Einstellpldtzen) weiter siidlich ange-
ordnet wird und somit nicht mehr als Emissionsort wirkt.

Die Simulation des Verkehrslarms auf der ZufahrtsstraRe ergab eine sichere Unterschreitung der
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung.

Sollten sich geruchsrelevante Betriebe ansiedeln, ist die Situation in einer Einzelfallprifung auf
Ebene der Genehmigung des konkreten Betriebes zu untersuchen.

9.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetz (GEG) bei den Gebauden
ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu
tragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des Absatzes 5 des & 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist
in der Abwagung nach 8 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

MaRBnahmen der Begrinung (Dach- und Fassadenbegriinung, Stellplatz-Begriinung o. a.) gem. 8 9
(1) Nr. 25a BauGB) um folgende Effekte erzielen:
— Bindung von Stauben und Schadstoffen,
— Sauerstoffproduktion und CO,-Bindung,
— Drosselung des Regenabflusses
werden nicht festgesetzt.
Dieses ist der besonderen Situation vor Ort (Betonwerk) mit den Betriebstatigkeiten geschuldet.

Drees Huesmann
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10 Umsetzung der Bauleitplanung

10.1 Bodenordnung

Die im Plangebiet befindlichen Flachen stehen in privater Verfugung. Erforderliche bodenordneri-
sche MalRnahmen sind zurzeit nicht zu erkennen.

10.2 Verfahren und Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Betonwerk Godde - Teilbereich West” und die paral-
lele 29. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen als sogenanntes Vollverfahren nach BauGB
mit frihzeitiger Beteiligung gemald §8 3 (1) und 4 (1) BauGB und der anschlieBenden 6ffentlichen
Auslegung gemal? 8 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 (2) BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbargemeinden gemal3 § 2 (2)
BauGB.

Verfahrensablauf:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Es sind keine AuRerungen der Offentlichkeit vorgetragen worden.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Es sind zu berlcksichtigenden AuRerungen vorgetragen worden:

— Die Flache innerhalb des Plangebietes, sudlich der Waldliesborner Stral3e, in der die
Leitung - Gasfernleitung L07423 - der Thyssengas GmbH verlauft, wird in dem Bebau-
ungsplan als eine mit Leitungsrechten zu belastenden Flache nach 8 9 (1) Nr. 21 BauGB
festgesetzt.

— Der Anregung der IHK Nord Westfalen, die Zulassigkeit der betriebsbezogenen Woh-
nungen zu Uberdenken um die zur Verfligung stehenden Flachen im Plangebiet nicht
durch Nutzungen, fur die Flachen an anderen Standorten zur Verfigung stinden, zu
belegen, wird nicht gefolgt. Die Zulassigkeit von betriebsgebundenem Wohnen ist aus-
schlief3lich im Sinne einer ausnahmsweisen Zulassungsfahigkeit geregelt. Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sollen in dem Plangebiet unter den genannten Bedingungen (dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet) aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Die Wohnnutzung stellt im Zusammenhang
mit der beabsichtigten eine fir den Standort bzw. fur die gewerblich genutzten Berei-
che in dem Ortsteil typische Erganzung der Betriebsstatten dar.

— Im Bereich der Uberlagernden Festsetzungen von mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen nach 8 9 (1) Nr. 21 BauGB wird die Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” geldscht, da diese
hierzu im Widerspruch stehen.

— Im Bereich des Gewasserrandstreifens des Krumme Bachs wird die Festsetzung ,Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen” geldscht, da diese hierzu im Widerspruch steht.

Drees Huesmann
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Offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Verfahren

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGBErgebnisse folgen im weiteren Verfahren

Bielefeld / Wadersloh, im August 2023

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

in Abstimmung mit

Gemeinde Wadersloh, Dezernat 3

Drees Huesmann
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11 Anhang

11.1  Anlage 1:

Ministerium far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz MUNLV)

des Landes Nordrhein-Westfalen, Referat V-3 (Hrsg.) (2007): Abstéande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Im-
missionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass). Anlage 1: Abstandsliste 2007 (4. BIm-
SchV: 15.07.2006).

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007
Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)
Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) "
klasse Nummer (Spalte)

der 4. BiImSchV

| 1.500 1 11 Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW (ibersteigt (#)
2 1.11 (1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke
3 3.2(1)a) Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und

zur unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieRanlagen

4 44 (1) Mineraldlraffinerien (#)

" Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV iiberein, denn sie enthélt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses
zusammengehdren, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststéndige Anlagenarten zu sehen sind oder
immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die
Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Drees Huesmann
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

] 1.000 °

20

21

22

Drees Huesmann
J}

&

1.14 (1)

214 (2)

3.1(1)

3.2(1)b)

33(1)

3.15(2)

3.18 (1)

41 (1)
<), p)

41 (1)
9)

41(1)
h)

41 (1)
I

41(1)
r

41 (1)
s)

6.3 (1+2)

712 (1)

10.15 (1+2)

10.16 (2)

Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle oder
bituminésem Schiefer

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl. Stranggiefen (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen,
Konzentraten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhdtten

)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*)
(s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. 97)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Chemiefasern
(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden,
Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir
Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkdrpern  oder  tierischen  Abféllen, ausgenommen
Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Prifstidnde fur oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswérmeleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken

(s. auch Ifd. Nr. 101)

Offene Prifstande flr oder mit Luftschrauben
(s. auch Ifd. Nr. 101)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

1]} 700 z

24

25

26

27

28

29
30
31
32
33
34
35

36

Drees Huesmann
h"\é

QT

1.1 (1)

1.12 (1)

2.3(1)

2.4 (142)

3.2 (1)b)

3.24 (1)

41(1)
a), d), )

41 (1)
f)

41 (1)
m), n), o)

41 (1)
q)

456 (1)

8.8 (1)
8.10 (1)

Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswérmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)

Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Séuren, Basen, Salzen

#)

Anlagen zur fabrikmé&fRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff-
oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#)

Anlagen zur Herstellung von Ruf} (#)
Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen

oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B.
Hochofenschlacke)

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 160)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 500 ¥

38

39
40

41
42
43

44

45

46

47

48
49

50

51
52
53

54

Drees Huesmann
heé

QT

11 (1)

82(1)
a)und b)

1.8(2)

1.9(2)
1.10 (1)
2.8 (1+2)

2.11(1)
2.13(2)

2.15 (1)

36(1+2)

3.2 (1)b)
37 (1)

3.11(1+2)
3.16 (1)
41(1)

b)

41(1)

h)

41(1)

i)

41 (1)
i)

45(2)

4.7 (1)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir
den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von
Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswéarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von
220 kV oder mehr einschlieflich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle
Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieflich Anlagen
zur Herstellung von Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Stralenbaustoffen
unter Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fiir bituminése Straltenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen,
ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer
Bandbreite bis 650 mm (*)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper-
oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder
mehr Gussteile je Tag

(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweiten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikméafRigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen
Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen flr Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsdéle (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
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Abstands-  Abstand in m Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 500 %

56

57

58

59

60

61

62
63

65

66

67

68

Drees Huesmann
heé

QT

48(2)

5.1 (1)

5.2 (1)

5.5(2)

5.8 (2)

7.3 (142)

a)und b)

7.9(1)

711 (1)

7.15 (1)

7.19 (142)

7.21 (1)

7.23 (1+2)

7.24 (1)

8.1(1)a)

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 105 )

Anlagen zur Behandlung von Oberflichen von Stoffen,
Gegenstdnden oder Erzeugnissen einschlieBlich der dazugehdrigen
Trocknungsanlagen unter  Verwendung  von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstdnden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelfdrmigen Materialien einschliefflich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze
25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

Anlagen zur Herstellung von Gegenstianden unter Verwendung von
Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200
Kilogramm Speisefett je Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hormer, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fir selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

Kottrocknungsanlagen

Anlagen  zur  Herstellung von  Sauerkraut mit  einer
Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen
Rohstoffen  mit einer  Produktionsleistung von 1  Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker

Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, fliissiger oder
gasformiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische
Verfahren
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-6-
Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
|V 500 69 8.3 (1+2) Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstéuben fir die

Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

70 8.5 (1+2) Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr
Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke)
(s. auch Ifd. Nr. 128)

71 8.8 (2) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10 (2) Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht

genehmigungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 34)

72 8.9 (1)a) +b) a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit
89(2)a) einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder
mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer
Gesamtlagerfliche von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitdt von 1500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr

73 8.12 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen mit einer
a) und b) Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitét von 100 Tonnen oder mehr

74 8.13 (1+2) Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen mit einer

Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitét von 150 Tonnen oder mehr

75 8.14 (1+2) Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
a) und b) Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

76 8.15 (1+2) Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung
a)und b) von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum
Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der

Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

77 9.11 (2) Offene oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schiitiglitern, die im trockenen Zustand stauben
kénnen, soweit 400 Tonnen Schiittgliter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fiir saisonal genutzte Getreideannahmestellen.
Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Gestein,
das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen

78 - Abwasserbehandlungsanlagen flir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

79 - Oberirdische Deponien (*)

80 - Autokinos (*}
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82

83
84

85

86

87

88

89

90
91
92

93

94

95

96

Drees Huesmann
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12(2)
a) bis ¢)

1.4 (142)
a)und b)

1.5(1+2)
a)und b)
1.13 (2)
2.1 (142)
22(2)
25(2)
27(2)

2.10 (1)

214 (2)

2.15 (2)

32(2)
37 (2)

34(1)
38 (1)

35(2)

3.9(1+2)

3.15(2)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,
Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flussigen oder gasformigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswérmeleistung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer
Verbrennungseinrichtung einschlieflich zugehoriger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder
mehr,

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
Erzeugung von Strom (*)

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem oder
kinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder
Kies

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

Anlagen zum Bléhen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m? oder mehr und die Besatzdichte
300 kg oder mehr je m* Rauminhalt der Brennanlage betragt

Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)

(s. auch Ifd. Nr. 6)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlielich
Aufbereitungsanlagen fiir bituminése Stralenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als

200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
weniger als 2,5t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als
20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nr. 46)

Giefereien fir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer
Schmelzleistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und
Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metall- oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen
Bédern, durch Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch
Ifd. Nr. 10)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
V 300 97 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -

sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 3.19(1) Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99 3.21(2) Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

100 3.23(2) Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten

#)
101 3.25(1) Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen
10.15 (1+2) (i.V.m. Priifstédnden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
10.16 (2) Motorenpriifstdnde und geschlossene Priifstéande fiir oder mit
Luftschrauben
102 41 (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Tensiden durch
k) chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)
103 4.2(2) Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlings-

bekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell
gemischt, abgepackt oder umgefillt werden (#)

104 43 (1+2)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fiir
a)und b)

Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder
von  Arzneimitteln  oder  Arzneimittelzwischenprodukten  im
industriellen Umfang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper
eingesetzt werden (#)

105 4.8 (2) Anlagen zum Destillieren von fllichtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#)
(s. auch Ifd. Nr. 55 )

106 4.9 (2) Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag (#)

107 4.10 (1) Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fliichtigen organischen
Verbindungen (#)

108 5.1.12) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
a) Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln
von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15
Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 5.1(2) Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
b) mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische
Lésungsmittel enthalten

110 52(2)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstdnden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelférmigen Materialien einschlieBllich der zugehérigen
Trocknungsanlagen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze
10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je Stunde betrégt,
ausgenommen Anlagen flir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
v 300 111 5.4 (2) Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Stoffen oder

Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen

112 5.6 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen
Stoffen und oxidiertem Leindl

113 5.9(2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

114 6.2 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus

Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbedrftig

115 7.2 (1+2) Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
a)und b) Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

116 74 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven
a) auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

117 74 (1) Anlagen zur fabrikmagigen Herstellung von Tierfutter durch
b) Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft

118 7.6(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von fierischen

Darmen oder Méagen

119 7.8(1) Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

120 7.13 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle

121 7.14 (1+2) Anlagen zum Gerben einschlief3lich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbeddrftige Lederfabriken

122 7.20 (1) Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer

Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

123 7.22 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer

Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

124 7.29 (1+2) Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von

gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen
gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

125 7.30 (1+2) Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide,

Kakaobohnen oder Niissen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

126 7.31 (1+2) Anlagen zur Herstellung
a)und b) von Siiwaren oder Sirup,
zur Herstellung von Lakritz,
zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao,
sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse
auch soweit nicht genehmigungsbed(irftig
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VvV 300 127 84(2) Sortieranlagen fiir Hausmill mit einer Durchsatzleistung von 10

Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 8.5 (1+2) Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus
organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(s. auch Ifd. Nr. 70)

129 8.6 (1+2) Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen
a) und b) auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

130 8.7 (1+2) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch

biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem
Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 89(2)b) Anlagen  zur  zeitweiligen Lagerung von  Eisen-  oder
Nichteisenschrotten, einschlieBlich  Autowracks, mit  einer
Gesamtlagerflaiche von 1 000 Quadratmeter bis weniger als 15 000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen bis
weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten

132 8.11 (1+2) Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
a) und b) Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

133 8')15&1;)2) Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer
a) un

Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt

134 9.1 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in

Behdltern mit einem Fassungsvermégen von 3 Tonnen oder mehr
dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum
Lagern von brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare
Gase z.B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um
Einzelbehéltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als
1 000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 9.2 (1+2) Anlagen, die der Lagerung und Umfiillung von brennbaren

Flissigkeiten in Behaltern mit einem Fassungsvermégen von 5 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

136 9.36 (2) Anlagen zur Lagerung von Gilille mit einem Fassungsvermdgen von

2 500 Kubikmetern oder mehr

137 9.37 (1) Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von

25 000 Tonnen oder mehr dienen (*) (#)

138 10.7 (1+2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
— ausschlieRlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)

139 10.17 (2) Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen

Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslibung des
Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
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Abstands- Abstand in m Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BiImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 300 140

141

142
143

144
145

146
147
148

149
150

1561

152
153
154
155
156
157
158

159

160
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10.21 (2)

10.23 (2)

10.25 (2)

Anlagen  zur Innenreinigung von  Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie
Anlagen zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieRlich
zugehdriger  Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behélter von
organischen Stoffen gereinigt werden

Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren,
einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit
nicht genehmigungsbedirftig

Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemitteln von 3 t
Ammoniak oder mehr (*) (#)

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,
(s. auch Ifd. Nr. 78)

Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe
Sége-, Furnier- oder Schalwerke (*)

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten

Emaillieranlagen
Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)
Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*)

Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

Betriebshdfe fiir Straenbahnen (*)

Betriebshdfe der Millabfuhr oder der StraBendienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer
Gltermengen (*)

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)
(s. auch Ifd. Nr. 36)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.
klasse

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

Vi 200 11

162

163

164
165

166

167

168

169

170

171

172

Drees Huesmann
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29(2)

2.10 (2)

34(2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a)und b)

5.10 (2)

5.11 (2)

7.5(2)

7.20 (2)

7.27 (142)

7.28 (1+2)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Flussséure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 m?® oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/m?® und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt der
Brennanlage betrégt, ausgenommen elekirisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen
Nichteisenmetallen  (auch soweit durch besondere Wahl
emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbeduirftig)

(s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

Giefereien fir Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von fllissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, flr
einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben,
-kdrpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Ra&uchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren

je Tag, ausgenommen

— Anlagen in Gaststatten,

— Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

Brauereien mit einem Ausstof® von 200 Hektoliter Bier oder mehr je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewlirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

42



Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

= 2 =
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klasse Nummer (Spalte)
der 4. BiImSchV
Vl 200 173 7.32(1+2) Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen

mit Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je
Tag als Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden

174 7.33 (2) Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zuflihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

175 8.1 (1)b) Verbrennungsmotoranlagen fir den Einsatz von Alt6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1
Megawatt oder mehr

176 8.12 (1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit
a) und b) einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen oder mehr

177 8.13 (1+2) Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen

mit einer Aufnahmekapazitdt von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitét von 150 Tonnen oder mehr

178 8.14 (1+2) Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen
a)und b) Anlagen Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Gber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

179 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder
Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlief’lich unter Verwendung von Wasser als
Verdiinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht

genehmigungsbediuirftig

180 10.10 (1) Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,

1010 (2) Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
a)und b) auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von

Farbebeschleunigern einschliellich der Spannrahmenanlagen

181 - Anlagen zur Herstellung von Bolzen, N&geln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)

182 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweifiten Rohren aus Stahl (*)

183 - Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder
Verpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500
Flaschen oder mehr je Stunde (*)

184 - Maschinenfabriken oder Hartereien

185 - Pressereien oder Stanzereien (*)

186 - Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache

187 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln

188 - Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

189 - Zimmereien (*)

190 - Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25

kg/h (z.B. Lohnlackierereien)
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

-14 -
Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
VI 200 191 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
192 - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von

Gebldsen (*)

193 - Miihlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)

194 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

195 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs
")

197 - Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei Getreide-
annahmestellen, soweit weniger als 400 t Schiittgiiter je Tag bewegt
werden kénnen

198 - Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen
Verbindungen

199 - Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

-15-
Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)}
der 4. BImSchV
V" 1 00 200 7.12 (1) Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 18)
201 8.1(2) Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder
b) Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1
Megawatt
202 8.9(2) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
c) von 5 Altautos oder mehr je Woche
203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von

Nichteisenmetallen
(s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien

21 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen

sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 - Anlagen zur Herstellung von Reil3spinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 - GroRwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen

oder feinmechanischen Industrie

218 - Bauhdéfe

219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugliberwachung

220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten

221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Ifd. Nr. 138)
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

11.2 Anlage 2:

Protokoll Artenschutzprifung

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Gddde -Teilbereich West

Plan-/Vorhabentrager (Name): Eodie Yamertiin Gitiaito. i Antragstellung (Datum):

Die Flachen des Betonwerks Gédde wurden in der Vergangenheit Uber die im (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan
Nr. 43 ,Betonwerk Godde" festgesetzten und zulassigen Betriebsflachen hinaus nach Westen in die anschlieBenden
AuBenbereichsflachen entwickelt. Aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung des Betriebes soll mit der Bauleitplanung
die nachtragliche Legitimierung der errichteten Anlagen erreicht werden. Das ca. 1,0 ha groBe Plangebiet befindet sich
im Osten von Liesborn in der Gemeinde Wadersloh. Der GroBteil des Plangebietes unterliegt aktuell der
gewerblich-industriellen Nutzung des Betonwerks.

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europdischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [®]ja ] nein
des Vorhabens ausgeltst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll*) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ija [®] nein
mafBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

Begrindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhohtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepruften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*:

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Oi 7
Interesses gerechtfertigt? 1B e

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- Oi ] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben? ja hell

 Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der unglinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepruften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europdischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[ Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll“).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein“:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll”)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: i
urch Plan/Vorhaben betroffene Star (Sturnus vulgal’IS)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
0 N— Deutschland %
europaische Vogela _
Nordrhein-Westfalen |3 4215.4
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
. . . : (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
[E] atlantische Region ) D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lil))
guinstig A gunstig / hervorragend
[=] gelb ungunstig / unzureichend D B guinstig / gut
ot ungunstig / schlecht Oc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt IIl.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter II.2 beschriebenen MaBnahmen)

Stare kommen im Wirkraum vor. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen, weshalb es vorhabenbedingt zu
keiner Zerstérung der Lebensstatten oder Tétung von Individuen kommt (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG). Auch eine Stérung an den Fortpflanzungsstatten kann ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG), da es sich bei der Art um einen so genannten Kulturfolger handelt und der Bereich stark durch den
bereits bestehenden Betrieb der Firma Gdédde vorbelastet ist.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaBnahmen)

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? ja =] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Oja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Oja [®] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur  []ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Gemeinde Wadersloh

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden Oja [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstétten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses,
die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Odja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten [dja  [nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaBnahmen, ggf.
MaBnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll”)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: .
Allgemeine Brutvogelfauna

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
0 N— Deutschland
europaische Vogela _
Nordrhein-Westfalen 4215.4
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
. . . : (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
[E] atlantische Region ) D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lil))
guinstig A gunstig / hervorragend
O gelb ungunstig / unzureichend D B guinstig / gut
ot ungunstig / schlecht Oc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter II.2 beschriebenen MaBnahmen)

Vogelarten der allgemeinen Brutvogelfauna (z.B. Elster, Ringeltaube, Heckenbraunelle, Rotkehichen) kénnen
im Plangebiet und im Wirkraum z.B. an Gehdlzen briten. Sie sind weit verbreitet und ungefahrdet. Ihre
Population befindet sich in einem giinstigen Erhaltungszustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind
daher auszuschlieBen. Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um
individuelle Verluste bei der Baufeldraumung zu vermeiden, sind Vorgaben zu giinstigen Raumungszeitraumen
zu beachten.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Die Baufeldraumung und der Beginn der Bauarbeiten dirfen zum Schutz von européischen Vogelarten nicht
wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden.

Vom 1.3. bis 30.9. dirfen keine Baumféllungen und kein Gehdlzschnitt durchgefiihrt werden (§ 39 BNatSchG).

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaBnahmen)

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? ja =] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Oja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Oja [®] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden Oja [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Odja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten [dja  [nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben?
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Gemeinde Wadersloh
Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

B.) Antragsteller (Anlage ,,Art-fiir-Art-Protokoll”)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: -
Fledermause
Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art
[®] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
0O - Deutschland
europaische vVogelal _
. Nordrhein-Westfalen 4215.4
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)

[E] atlantische Region D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lIl))

gunstig Oa gunstig / hervorragend
[ gelb ungunstig / unzureichend Os glinstig / gut
ot ungunstig / schlecht Oc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter II.2 beschriebenen MaBnahmen)

Die Gemeinschaftshalle und Lagerhallen innerhalb des sind als far F zu bewerten. Im Plangebiet selbst gibt es keine alteren
Baume, die F Is dienen kénnten. Plant F ) innerhalb des Plangebiets
kdnnen ausgeschlossen werden.
Quartiervorkommen im Wirkraum kénnen nicht ausgeschlossen werden. Eine direkte dortiger L von F und die Totung von
Individuen durch das Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr, 1 BNatSchG). Da das Plangebiet bereits anthropogen stark vorbelastet ist, kann bei potentiell
vorkommenden Arten von einer gewissen an die werden. Es sind keine Storungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des

der { von potentiell ; fahren kdnnen. Das Auslésen des Verbotstatbestandes der Stdrung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) kann somit ebenfalls werden. Die U i Flachen des F erfillen weder eine Funktion als essentielles Nahrungshabitat, noch als
L da sie keine Die konnen das Plangebiet wihrend und nach der Aufstellung des Bebauungsplanes

weiter als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Es ist eine insekten-/fledermausfreundliche Beleuchtung einzuhalten.

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaBnahmen)

Werden die oben genannten MaBnahmen eingehalten, bestehen keine
artenschutzrechtlichen Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erflllt und
erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? ja =] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- Oja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Oja [®] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Gemeinde Wadersloh

Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Betonwerk Godde - Teilbereich West”

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden Oja [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

Kurze Darstellung der Bedeutung der Lebensstétten bzw. der betroffenen
Populationen der Art (lokale Population und Population in der biogeografischen
Region) sowie der zwingenden Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses,
die fur den Plan/das Vorhaben sprechen.

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Odja [ nein

Kurze Bewertung der gepriften Alternativen bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit.

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten [dja  [nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben?

Kurze Angaben zu den vorgesehenen Kompensatorischen MaBnahmen, ggf.
MaBnahmen des Risikomanagements und zu dem Zeitrahmen fir deren
Realisierung; ggf. Verweis auf andere Unterlagen. Ggf. Darlegung, warum sich der
ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern wird und die
Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird (bei
FFH-Anhang IV-Arten mit unginstigem Erhaltungszustand).

Drees Huesmann
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