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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
8 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
zurzeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
30.03.2022 (bzgl. Bebauung)

30.03.2022 (bzgl. Flursticksnachweis)

Lizenz: Datenlizenz Deutschland- Namensnennung -
Version 2.0

Namensnennung: Land NRW / Kreis Warendorf (2022)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieser Bebauungsplananderung) ist
geometrisch eindeutig.

Warendorf, den ......ceeeuvnne.

Kreis Warendorf - Der Landrat

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung
Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Aufstellungs-
beschluss

Der Rat der Gemeinde
Wadersloh hat

beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. § 2 (1)
BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde in der
Zeit

ortsublich bekanntgemacht.

Wadersloh, den .......veveenene

Burgermeister

Frihzeitige
Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3
(1) BauGB fand in der Zeit

Wadersloh, den .......ccvevvennene

Burgermeister

Offenlage

Diese Plananderung hat als
Entwurf einschliel3lich Text
und Begrindung gem. 8 3 (2)
BauGB in der Zeit

offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung
wurde in der Zeit

ortsublich bekanntgemacht.

Wadersloh, den .......vevenene

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung ist gem.
§ 10 BauGB und 8 7 der
Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666) vom Rat der
Gemeinde Wadersloh

als Satzung beschlossen
worden.

Wadersloh, den .......cceveuvenene

BUrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss ist

ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Nach Durchfuhrung der
Bekanntmachung ist die

Bebauungsplananderung in
Kraft getreten.

Wadersloh, den ......ccovvvennne

BUrgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung mit
dem Offenlegungsexemplar

VOM e
wird bescheinigt.

Wadersloh, den ......ccovveuveunne

Burgermeister

Ubereinstimmungs-

erklarung

Hiermit wird bestatigt, dass
der Bebauungsplan mit dem

Beschluss des Rates der
Gemeinde Wadersloh

Ubereinstimmt und dass
nach 8 2 (1) und (2) der

Bekanntmachungsordnung

NRW verfahren worden i

Wadersloh, den. ..............

Burgermeister

st.

B. Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahr-
end der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI.
I'S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 I Nr.
88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI | S. 2240);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW.
S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung des Artikel
1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021
(GV. NRW S. 1470);

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. 8 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1)
Nr. 20 BauO NRW und kénnen gem. § 86 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Hinweis:

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienst-
stunden im Rathaus der Gemeinde Wadersloh, Liesborner Str. 5, 59329 Wadersloh einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

-

C.1  Grenzen gem. 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise

Hohe

baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 881 - 15 BauNVO

Industriegebiet -GI- gem. § 9 BauNVO

FUr die nachfolgende Zulassigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt:
Innerhalb des Industriegebietes sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen |-IV des Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 (RdErl.
MUNLV NRW V-3-8804.25.1) unzulassig.

Zulassig sind gem. 8 1 (3) Satz 2 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Anlagen zur Herstellung von Formstlcken unter Verwendung von Zement
oder anderen Bindemitteln als Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen als Betriebstankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kénnen i. V. m. 8 1 (9) BauNVO zugelassen werden:

- Unselbstandige Verkaufsstatten mit Artikeln von produzierenden,
weiterverarbeitenden Betrieben, wenn

- sie dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet sind,

- in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind,

- dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet sind und

- die Grenze der Grol3flachigkeit nach & 11 (3) BauNVO nicht Uberschritten
ist.

Unzulassig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, einschliel3lich Anlagen, die einen
Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des
8 3 (5a) BImSchG darstellen,

- Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkinfte oder sonstige
UnterkUnfte fur FlUchtlinge oder Asylbegehrende,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, Windkraftanlagen, die
nicht als Kleinwindkraftanlagen gelten als Gewerbebetriebe aller Art.

C.3 Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1

BauGBi.V. m. 8 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl
0,8 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschreitungen i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
maximale Hohe der baulichen Anlagen (HBA) in Meter

HBA 10,00 m

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann
gem. 8 31 (1) BauGB fur untergeordnete Bauteile und technische Gebaude-
einrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, LUftungs-, Antennen-, Aufzugs-
anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um
maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Oberer Bezugspunkt

Die Gebaudehohe wird am fertiggestellten Gebaude am Abschluss der Attika
bei Flachdachern, dem Schnittpunkt der Dachflachen (First bei Satteldachern)
bzw. dem oberen Punkt des geneigten Daches bei Pultdachern bestimmt.

758m
liber NHN

C4

C.6

C.7

L1

L2

C.8

Lwand
2,00 m (h)
25,00 m (1)

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-HGhe in der
ndrdlich des Plangebietes verlaufenden Waldliesborner Stral3e bestimmt.
Die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen (HBA) hat jeweils in der
Gebaudemitte zu erfolgen. Die Referenzhdhe ist verbindlich heranzuziehen.
Bauweise, die Uberbaubaren und nicht uber-
baubaren Grundstlcksflachen sowie Stellung

baulicher Anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
Baukdrperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

Baugrenze
Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. 89 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB
sowie 8§12 (6), § 14 (1) und 21a BauNVO

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf den Baugrundsticken
allgemein zulassig.

Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Anliegerweg / Ful3- und Radweg

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird fur alle privaten Baugrundstuicke eine mit
einem Leitungsrecht zugunsten privater Dritter zu belastende Flache gem.
8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter
sollten grundbuchrechtlich gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in
privaten Flachen ist eine entsprechende Absicherung zugunsten der
Gemeinde Wadersloh erforderlich. Die erforderliche abzusichernde
Trassenbreite ist abhangig von der erforderlichen Kanaldimensionierung,
betragt jedoch mindestens 4,00 Meter. Die Flache muss jederzeit zuganglich
sein.

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Wadersloh zu belastende
Flachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L1) -
Schmutzwasserkanal - zugunsten der Gemeinde Wadersloh zu belastende
Flache gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Die Flache muss jederzeit zuganglich sein.

Mit Leitungsrechten zugunsten des Betreibers der Versorgungsleitung zu
belastende Flachen gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L2) -
Gasfernleitung L0O7423 - zugunsten des Betreibers der Versorgungsleitung
zu belastende Flache gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Der Schutzstreifen von 4,00 m (2,00 m zu jeder Seite) ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Flache muss jederzeit zuganglich sein.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter
Oberflache in Langs- bzw. Querrichtung kann nur nach erfolgten druck-
verteilenden MalBnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder
dergleichen - zugestimmt werden.

FUr die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen (L1 und L2) wird
bestimmt:

Innerhalb der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen ist eine
Einsaat ohne tiefwurzelnde Vegetation vorzunehmen.

Mal3nahmen fur die Erzeugnung von Strom
oder Warme aus erneuerbaren Energien
gem. 8 9 (1) Nr. 23b BauGB

Bei Neuerrichtung von Gebaduden sind auf mindestens 75 % der geeigneten
Dachflache Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme-
oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.

Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte fur eine
Solareinstrahlung nutzbare Dachflache, bei allen geneigten Dachflachen die
nach Suden bzw. mit Abweichungen von bis zu 30° in Richtung Osten oder
Westen ausgerichtete Dachflache. Bei der fur eine Solarenergienutzung
geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teilflachen von technischen
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-
und Aufzugsanlagen nicht zu berulcksichtigen.

Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie geeignet sind, sollen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie
beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen freige-
halten werden, um ausreichend Raum fur die Belegung mit Solarmodulen
zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden.

Die Festsetzung gilt nicht fr Nebenanlagen, Garagen und Carports nach

8§ 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte Anlagen fur die
Solarenergienutzung kdnnen auf den Wert von mindestens 75 % der
geeigneten Dachflache von Gebauden angerechnet werden.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
hier: Larmschutzwall

Innerhalb der festgesetzten Flache (Lwall) ist der vorhandene
Larmschutzwall in seiner bestehenden Ausfuhrung vollstandig zu erhalten.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
hier: Larmschutzwand (Lwand)

Innerhalb der festgesetzten Flache (Lwand) ist eine Larmschutzwand mit
der Hohe (h) 2,00 m und Lange (I) 25,00 m zu errichten. Unterer
Bezugspunkt ist der in der Ortlichkeit heute feststellbare Gelandeverlauf
(Oberkante Stellplatze / Parkplatz). Die Larmschutzwand ist in
geschlossener Bauweise und mit einer Schallminderung von R = 25 dB bzw.
einer Flachenmasse von m' > 10 kg/m?2 auszufthren.

Die Larmschutzwand muss nicht errichtet werden, wenn die zu deren
Errichtung maligebliche vorhandene Emissionsquelle (Stellplatze / Parkplatz
an der westlichen Grundstucksgrenze mit 20 Einstellplatzen) weiter stdlich
angeordnet wird und somit nicht mehr als Emissionsort wirkt.

C.10 Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

oo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

[e

g sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) 25a BauGB

000000(9

[e]e)

Innerhalb der Flache ist die Anlage bzw. Entwicklung eines Gehdlzstreifens
mit niedrigwlchsigen Strauchern oder Bodendeckern (Stauden - Grasern)
vorzusehen. Die Pflanzungen sind in Gestalt einer einreihigen Strauchhecke
gemald den Pflanzlisten (siehe unten) vorzusehen. Als Mindestpflanzqualitat
sind einfach verpflanzte Straucher mit einer Mindesttriebzahl von vier in
einer Héhe von 60 cm zu wahlen.

Die Fertigstellungspflege ist gemal DIN 18916 auszufuhren.

Samtliche Anpflanzungen sind vom Grundstuckseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schutzen. Gehdlzausfalle und
-verluste sind artgleich entsprechend zu ersetzen. Die Nachpflanzungen
haben an den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.

Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagspflanzliste:

Stauden - Graser Straucher
Storchschnabel  Geranium Purpurbeere Symphoricarpos
macrorrhizum chenaultii
Waldsteinia Waldsteinia ternata Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Wald Simse Luzula sylvytica Immergrin Vinca minor
Glanzblattrige Rosa nitida
Rose
Hohes Hypericum

Johanniskraut moserianum

Zur zulassigen Bepflanzung der mit Leitungsrechten (L1 und L2) zu
belastenden Flachen siehe C.7.

D. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

Gewasserunterhaltung

FUr die Gewasserunterhaltung ist sicherzustellen, dass der Gewasserrand-
streifen ab Boschungsoberkante von 5 m eingehalten wird.

Zaunanlagen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des
Kreises Warendorf vorgenommen werden. Fur die Gewasserunterhaltung
ist vom Grundstuckseigentimer sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit
z. B. fur den Einsatz von Fahrzeugen und von Maschinen jederzeit gegeben
ist. Die Erhaltung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern obliegt den Eigentumern bzw. den NutznielRern der Anlagen,
sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen ist
bzw. wird. Hierzu gehdren auch Fahrbahnen und nicht befestigte Stirn-
wande der Uberfahrten Gber Gewasser, die nur als Zufahrten zu
Grundstucken einzelner Grundeigentimer dienen.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt
1% Mal3zahl (in m) 3 vorhandene Bebauung

o———o vorhandene Flurstucksgrenze 375 Flursticksnummer
Gemarkung
wadersioh  Gemarkung und Flurnummer
Flur 128
Gasleitung Schmutzwasserkanal
Gasfernleitung L07423 . . Schmutzwasserkanal . .
=e=%e=(nachrichtliche Darstellung) TS (nachrichtliche Darstellung)

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Liese. Es wird dennoch auf eine niedrige Hochwassergefahr (HQ
500) hingewiesen. Entsprechend sind Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen
in dem Plangebiet durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu berucksichtigen.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens 0,30 m oberhalb der Bezugshoéhe zur Héhe
baulicher Anlagen (siehe Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung) angeordnet
werden. Raume unterhalb der Bezugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet
werden, d. h. Kellerfenster und -schachte, Zugange sowie Zu- und Ausfahrten sind
durch geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen
gegenuber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlags-
wasser zu schutzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Bertcksichtigung der
tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen. Ein niveaugleicher
Ausbau kann aufgrund von betrieblichen Erfordernissen zugelassen werden, wenn
der Nachweis der Uberflutungsvorsorge erbracht wird. MaRnahmen zum Objekt-
schutz und zur baulichen Vorsorge sind im , Leitfaden Starkregen - Objektschutz und
bauliche Vorsorge” des Bundesinstitutes fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
zu finden.

Fir Grundstiicke mit einer befestigten Fldche von 800 m2und mehrist ein Uberflutungs-
nachweis gemal? DIN 1986-100 zu fuhren. Dieser ist durch die Gemeinde Wadersloh
(in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Warendorf) auf
Plausibilitat zu prufen und entsprechend zu archivieren. Die aus der Uberflutungs-
prufung abgeleiteten und notwendigen Mallnahmen, wie Schaffung von Ruckhalte-
raumen, Rickhaltemulden und Entspannungspunkten, sind durch die Gemeinde
Wadersloh zu kontrollieren.

Denkmaler

1.Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
far Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

2. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Unteren Denkmalbehérde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG).

3.Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW).

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird als Umwandlung eines
Fichtenbestandes in einen Laubwald mit bodenstandigen Gehdlzen und die Anlage
eines Waldsaums (Gemarkung Sinninghausen, Flur 301, Flursticke 28 und 30)
erbracht (entsprechend dem aufgezeigten Defizit von 6.343 Okopunkten). Innerhalb
dieser Flachen werden sog. vorgezogene KompensationsmalRnahmen im Sinne des 8
32 LNatSchG NRW auf dem Gebiet des Kreises Warendorf durchgefthrt (Waldumbau).
Der durch die MalBnahmen erzielte Kompensationswert wurde beim Kreis Warendorf
beantragt und wird dort auch gefuihrt und eingebucht.

In diesem Zusammenhang erfolgte auch die notwendige dingliche Sicherung durch
Eintragung in das Grundbuch. Nach der Einbuchung auf das Okokonto stehen die aus
der dkologischen Aufwertung resultierenden Okopunkte bzw. -quadratmeter Dritten
zum Erwerb zur Verfugung.

Der von der Planung BegUnstigte / der Projekttrager erwirbt entsprechend dem
erforderlichen Kompensationsbedarf 6.343 Okopunkte (MaRnahme:
Waldumwandlung von Fichtenreinbestanden in heimischen Laubmischwald) aus dem
genehmigten Okokonto.

Die Okopunkte-/quadratmeter werden den Baugrundstticken innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Betonwerk Gédde - Teilbereich West”
zugeordnet. Die Okopunkte/-quadratmeter dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Bebauung und die ErschlieRung.

Artenschutz

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn

- die Baufeldraumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von europaischen
Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden,

- vom 1.3. bis 30.9. keine Baumfallungen und kein Gehdlzschnitt durchgefuhrt werden
(8 39 BNatSchG).

Empfehlungen fur Beleuchtung

Bei einer Neuerrichtung der Beleuchtung sollte diese ausschlie3lich von oben
erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausge-
strahlt wird. Horizontales Licht lockt Insekten schon von Weiten an und verstarkt
somit die Gefahr der Verbrennung und Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Licht-
punkte einzurichten, wenn dadurch Streulicht und Blendung vermieden werden
kénnen. Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem
Gehause zu verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen
verirren, wird dadurch minimiert. Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden,
sollen die Leuchtmittel nicht heller und warmer sein als unbedingt nétig.

Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurz-
welligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen. Eine Temperatur von 60 °C
sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen beispielsweise Natrium-Niederdruck-
lampen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-Hochdrucklampen sowie
warmweil3e LEDs eingesetzt werden.

Vogelschutz
Grol3e Glasflachen sind so auszufthren, dass Vogelkollisionen vermieden werden.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, sind die Gemeinde Wadersloh - Ortliche Ordnungsbehérde und die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf umgehend zu benachrichtigen.

Die vorgefundenen Abfalle bzw. der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des
weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht durchzufuhren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungs-
freier Vorhaben sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben zu sondieren.

Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im
Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten
verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgrunden sofort einzustellen und unverziglich der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Gemeinde Wadersloh - Ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu benachrichtigen.

Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass zeitweise landwirtschaftlich gepragte
Geruchsimmissionen in dem Plangebiet wahrnehmbar sind.

Gemeinde ‘!‘
Wadersloh

Ortsteil Liesborn
Aufstellung des Bebauunﬁjsplanes Nr. 74
,Betonwerk Godde - Teilbereich West"

Verfahrensstand: Entwurf
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (2) BauGB,
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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