Gemeinde Wadersloh:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 78
"Freiflachen-PV Buhlheider Weg"
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Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 2240);

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. I S. 2513), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3905).

Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) vom
21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.

I Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470).

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015

(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
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1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung:
,Freiflachen-Photovoltaikanlage®, siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,9

Maximale Gesamthohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in
Meter Gber gewachsenem Gelande, siehe textliche Festsetzung D.2.2

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2
BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Malangaben in Meter, z. B. 10 m

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Bestehende Bebauung

FlieRrichtung von Graben

Hohenpunkte Gelande
Hinweis: Die Geldndehéhen werden im weiteren Verfahren eingemessen
und in der Plankarte dargestellt.

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaik-
anlage”, zulassig sind:

- Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Freiflachen-Photovoltaikanlage
in Form von Solarmodultischen).

- Dem Betrieb der Anlage dienende Nebenanlagen (z. B. Trafostationen, Wechselrichter,
Verkabelung, Energiespeicher, Betriebsgebdude zur Unterbringung von Ersatzteilen,
Steuerung und Uberwachung etc.).

- Einfriedigungen, Zuwegungen und Wartungsflachen.

- Die Errichtung eines Informationsschildes und einer Schautafel, die tiber die Anlage infor-
mieren. Sonstige Werbeanlagen sind unzulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaB, hier 0,9.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nrn. 4 und 5 BauO NRW)
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Einfriedungen entlang der Grenze des Plangebiets sind (einschlieRlich Ubersteigschutz) bis
zu einer Hohe von maximal 2,0 m Uber dem anstehenden Geldnde zuldssig. Zwischen der
Unterkante von Zaunanlagen und dem anstehenden Geldnde sind auf 50 % der Zaunldnge
ein Bodenabstand von mindestens 15 cm und in den lbrigen Bereichen der Zaunanlage ein
Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten (Kleintierdurchldsse). Sichtschutzstreifen,
Zaunfolien etc. sind unzuldssig.

Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften gemaB § 89 BauO NRW

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BulRgeldvor-
schriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfillen in
Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

Hinweise

Nutzungsaufgabe und Riickbauverpflichtung

Bei Nutzungsaufgabe der Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind von der Bauflache alle bau-
lichen Solaranlagen, Konstruktionsteile einschlieBlich der Fundamente sowie alle ober- und
unterirdischen Leitungen zu entfernen. Die Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers.
Einzelheiten werden im Durchfliihrungsvertrag geregelt.

Blendwirkung

Die Solarmodule missen so beschaffen sein, dass von ihnen keine wesentliche Blendwirkung
auf die umliegende Nachbarschaft sowie auf HauptstraRen im Umfeld ausgehen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder Kampfmittelfunde
bekannt. GemaR § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der
Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen getroffen werden.

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden MalRnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen. Bei ent-
sprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (zum Beispiel bei auBergewdhnlicher
Verfarbung des Erdaushubes oder verdachtigen Gegenstanden) ist die Arbeit sofort einzustel-
len, die Polizei und der Staatliche Kampfmittelraumdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezer-
nat 22, Postfach, 59817 Arnsberg, Tel. 02331-6927-3890) sind umgehend zu verstdandigen.

Bodenfunde

5.

Im Plangebiet sind bislang keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten oder anderen Ein-
griffen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bisher unbekannte Bodendenk-
maler angetroffen werden; es kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig vor Beginn dem LWL-Archaologie fiir Westfalen,
Aullenstelle Minster, An den Speichern 7, 48157 Miinster sowie dem LWL-Museum fir
Naturkunde, Sentruper Stralle 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen. Vor Beginn der
geplanten Baumalnahmen ist das LWL-Museum flr Naturkunde frihzeitig zu informieren,
damit baubegleitende Mallnahmen abgesprochen werden kénnen.

Dem LWL oder der Gemeinde als unterer Denkmalbehoérde sind Bodenfunde etc. unverziig-
lich zu melden, ihre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden. Dem LWL oder den Beauf-
tragten ist das Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 16 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz

Parallel zum Planverfahren erfolgen derzeit artenschutzfachliche Untersuchungen, die Ergeb-
nisse werden im Planverfahren im Umweltbericht ausgewertet.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird ausdriicklich auf die Bau-
zeitenbeschrankung hingewiesen: Nach § 39(5) S. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten,
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen. Unter Berlcksichtigung der Brutzeiten européischer Vogelarten
ist ein Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb
des o. g. Zeitraums nicht zulassig.

Brandschutz

Die Anforderungen des Brandschutzes und die Loschwasserversorgung werden im Rahmen
der Projektplanung mit der Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle des Kreises Waren-
dorf abgestimmt.

EingriinungsmafBnahmen

Die Geltungsbereiche des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans riicken im Norden, Osten, Stiden und Westen von den jeweiligen Flurstiicks-
grenzen bzw. von angrenzenden Nutzungen ab. In diesen Bereichen sind Eingriinungen/
PflanzmaRRnahmen und Randstreifen gegeniliber den angrenzenden StraRen-/Wegeflachen
und gegeniber dem Grabenzug und den Waldbestidnden vorgesehen. Die MaBnahmen
werden im weiteren Planverfahren ausgearbeitet und im Zuge des Durchflihrungsvertrags
gesichert.

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden Beteiligung
gemaR § 3(1), § 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat gemaR
§ 2(1) BauGB in seiner Sitzung am .................... die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 78 beschlossen.

Dieser Beschluss ist am ................. ortsiliblich be-
kanntgemacht worden.

Wadersloh, den..................

Blrgermeister

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am
................... hat die frihzeitige Information und Beteili-
gung der Offentlichkeit gem3R §3(1) BauGB vom
.................... bis ....................stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom .................. gemaR
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Wadersloh, den .................

Blrgermeister

Nach ortsublicher offentlicher Bekanntmachung am
............... hat dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit Begriindung und Umweltbericht und den wesentli-
chen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen gemdf § 3(2) BauGB vom ............... bis
.................. offentlich ausgelegen.

Wadersloh, den .................

Blrgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde vom Rat
der Gemeinde Wadersloh gemaR § 10(1) BauGB und § 7
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO
NRW) am .....cceeunee mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
als Satzung gemaR § 10(1) BauGB ist am .............. ortstb-
lich gemal § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan mit Begriindung und gem. § 10(4) BauGB mit
einer zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wadersloh, den .................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der PlanzV vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V.m. dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Wadersloh, den .................

Kreis Warendorf — Der Landrat
Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung

Im Auftrag

Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ gemaR § 19(4) BauNVO durch die in § 19(4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter liber gewachsenem Geldnde:
Als oberer Abschluss flir ebenerdig installierte Photovoltaikanlagen gilt der héchste Punkt
der schrag aufgestellten Module einschlieRlich der Unterkonstruktion. Als Gesamthohe (=
maximal zuldssige Gebdudehohe) fiir Technikgebdude (z. B. Trafo- und Wechselrichterstatio-
nen, Energiespeicher) gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Als unterer Bezugspunkt
fir bauliche Anlagen gilt das gewachsene Geldande gemall aufgenommenem Hohenraster
(siehe Eintrag in der Plankarte).

Ausnahmeregelungen gemafR § 31(1) BauGB i. V. m. § 16(6) BauNVO: Die im Plangebiet fest-
gesetzte Gesamthohe kann durch Masten fiir eine Videolberwachung als Sicherungs-
mafRnahme fir die Modulflachen um bis zu 3,0 m Gberschritten werden.

Hinweis: Die Geldndehéhen werden im weiteren Verfahren eingemessen und in der Plankarte

dargestellt.

3. Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

3.1 MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20 BauGB) im Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage:

Flachennutzung unterhalb und zwischen den PV-Modulen:
Entwicklungsziel: Extensiv-Grinland mit teilschattenvertraglichen Grasern und Krautern.
MaRnahmen: Einzelheiten werden im Verfahren erarbeitet

Einsaat mit Regiosaatgut, ein-/zweischlrige Mahd oder extensive Weide-
bzw. Mahweidenutzung, kein Einsatz von Dinger, Kalk und
Pflanzenschutzmitteln.

Eine Reinigung der PV-Module darf nur mit Regenwasser oder mit
entmineralisiertem Wasser erfolgen. Ein Einsatz von Reinigungsmitteln ist
unzulassig.

4. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

4.1 Die Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sind deckungsgleich und umfassen in der Gemarkung Wadersloh, Flur 40
die Flurstiicke 17 tlw. und 18 tlw. mit einer Flache von 15,1 ha (Stand: Vorentwurf
Modulbelegungsplan, 24.05.2023 — Hinweis: die Anpassung an die maximale Gesamtgréf3e
von 15 ha erfolgt im Zuge der Konkretisierung der Projektplanung).

Zuldssig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durch-
fihrungsvertrag vom ......... (Vertragsabschluss vor Satzungsbeschluss) verpflichtet.

Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vB-Plan) Nr. 78 , Freiflachen-PV Biihlheider
Wegu

Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vB-Plan Nr. 78 , Freiflachen-PV Biihlheider
Weg“ als Bestandteil des vB-Plans Nr. 78 gemaf § 12 BauGB
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