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Zeichnerische Festsetzungen
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1.  Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 4 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1)
14 WE héchstzuléssige Wohneinheiten (WE) in Wohngebaudenin WA 1 und WA 2
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, @ zwingende Vollgeschosse
H <1054 maximale Gebaudehdhe in m tber NHN (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 2)
3. Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO
o offene Bauweise
E nur Einzelhduser zulassig
H nur Hausgruppen (Reihenhauser) zuléssig
**= Baulinie (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3)
=== ===c= Baugrenze (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 3)
unterirdiche Baugrenze (Tiefgarage)
4.  Verkehrsfldchen gem.§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestimmung verkehrsber. Bereich

6ffentliche Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung éffentliche Parkflache

@ offentliche Verkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise

4.2

5.2

5.3

5.4

zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in den Wohngebieten
WA 1, WA 2 und WA 3 nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die zuléssigen Geb&udehdhen sind im Plangrundriss verbindlich festgesetzt. Dabei ist
die Geb&audehohe das Mal fiur den héchsten Punkt der Dachflache in Meter Gber NHN.
Technische Anlagen, Kamine und Aufzige sind von der H6henfestsetzung
ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im Plangrundriss durch Baulinien und
Baugrenzen verbindlich festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen diese durch Balkone und
Loggien um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstulicksflache oder der im
Plangrundriss hierflr gesondert festgesetzten Flachen zuléssig. Garagen sind nur als
Tiefgarage in dem hierfur im Plangrundriss dargestellten Flache zuléssig.

Carports sind nur in WA3 in den gekennzeichneten Stellplatzflachen zuléssig.

Einhausungen fur Abfallbehalter und Gartengeréte sind nur im Bereich der hierflr im
Plangrundriss dargestellten Flachen zuléssig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fur die Anpflanzung von
Einzelbdumen sind standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von

16-18 cm zu pflanzen. Zusatzlich sind in den Wohngebieten WA1 und WA2 je
Grundsttck zwei standortgerechte Laubbdaume mit einem Stammumfang von 16-18 cm
zu pflanzen. Im WA3 ist je Grundstlick ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 12,00 m? anzulegen und mit Stauden
oder Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen.

Flachdacher sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Von der
Dachbegrinung ausgenommen sind technische Aufbauten.

Die Starke der Vegetationsschicht muss im Mittel 10 cm betragen.

Immissionsschutz

In der Plandarstellung sind die Grenzen zwischen den Larmpegelbereichen unter Bezug
auf die durch die Langenberger Stralle und dem Schulkamp ausgehenden
Larmimmissionen gemaR DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau)

dargestellt. Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Raumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmal}-
nahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen), die die Anforderungen an
das resultierende Schalldammmall gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereiche erfullen.

v Einfahrt hier: Tiefgarageneinfahrt
5. Griinflichen gem.§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
VG | offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
6. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Anpflanzen: ‘ B&ume
(i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 5)
7. Sonstige Festsetzungen
’_ ________ 1
i St i Flachen fur Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hier: private Stellplétze
l_";g;_“] Flachen fur Stellplétze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
T | BauGB hier: Gemeinschaftsgararage - Tiefgarage
i",\;] ;r(_;_l_ﬁ Flachen fur Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i____IL___1 hier. M -Einhausung Abfallbehilter = GH - Einhausung Gartengerate
ey s gy s | .
— — — Mit Geh-und Fahrrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der

Versorgungsunternehmen fur Versorgungsleitungen sowie mit Gehrecht
zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit

iﬂ Grenze des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

6.2 Inden Uberwiegend zum Schlafen genutzten RGumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen Uber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte LUftungen vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 Abs. 1 BauO NRW

1 Fassaden
Die AuRenwandflachen sind in Verblendmauerwerk auszufiihren. Die Fenster sind in
grauen Farbténen herzustellen.

2 Einhausungen
Einhausungen fur Abfallbehéalter und Gartengerate sind als Metall-/ Holzkonstruktion
herzustellen. Die Seitenwénde bestehen aus einer horizontale Holzverblendung
(Larche). Alternativ kénnen sie auch in Ziegelmauerwerk oder als Fassadenplatten-
konstruktion errichtet werden. Einhausungen erhalten ein Flachdach und werden
mindestens extensiv begrunt.

1. Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verférbungen in der nattirlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélernist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, 48157
Munster, An den Speichern 7 (Telefon 0251 / 591-8801) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

2. Altlasten
Sollten bei der Durchflihrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehoérde gem. § 2 (1) LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen) unverziglich zu verstandigen.

3. Kampfmittel
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub ausergewéhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

4. Artenschutz
Als allgemeine VermeidungsmaBnahme in Bezug auf Végel und Flederm&use sind
erforderliche Féll- und Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02.
und damit auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren.

Vor dem Abriss von Geb&uden ist eine artenschutzrechtliche Geb&dudekontrolle
durchzufthren.

6. Entwiédsserung
Die Beseitigung des auf den Grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers richtet sich
nach § 44 LWGi. V. m. der értlichen Entwasserungssatzung.

7. Dachbegriinung
Der Begrtinungsaufbauund die verwendeten Substrate und Materialien missen
mindestens den Anforderungen der FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Pflege von Dachbegriinungen, in der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie
eingeflhrten Fassung der Richtlinie entsprechen.

8. DIN-Normen und sonstige Regelwerke
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten
und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Wadersloh, Liesborner Str. 5, 59329 Wadersloh eingesehen werden.

Gemeinde ‘!‘
Wadersloh

Bebauungsplan Nr. 69
"Rosenhohe™

Verfahrensstand:
Beschlussfassung

3 Einfriedungen
8. Ortliche Bauvorschriften Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Einfriedungen nur als Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig, in die sichtoffene Maschendraht- oder
N FD Flachdach, PT Pultdach, GD geneigtes Dach Stabgitterzaune unsichtbar eingesetzt werden kénnen.
Die Planunterlgge entspricht denAnforderungen qes Aufstellunqsbesch]uss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden Offenlage Satzungsbeschluss
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in Der Rat der Gemeinde Wadersloh hat am 22.06.2020 Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich Text und Dieser Plan hat als Entwurf einschlieRlich Text und Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Gemeinde- 9. Sonstige Darstellungen und Kennzeichnungen

der zurzeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung) Dezember 2020
(bzgl. Flurstlicksnachweis) Dezember 2020

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes) ist geome-
trisch eindeutig.

Warendorf, den .....................

Kreis Warendorf - Der Landrat

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung
Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

beschlossen, diesen Bebauungsplangem. § 2 (1) BauGB
aufzustellen.

Der Beschluss wurde vom 08.07.2020 bis 15.07.2020
ortsliblich bekannt gemacht.

Wadersloh, den 15.02.2022
Der Blurgermeister M O
t :

Begriindung gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 29.03.2021
bis 30.04.2021 éffentlich ausgelegen.

Die frhzeitige 6ffentliche Auslegung wurde vom 11.03.2021
bis 26.03.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die Behdérdenbeteiligunggeman § 4 (1) BauGB hat in der
Zeit vom 29.03.2021 bis 30.04.2021 einschlieBlich
stattgefunden.

Wadersloh, den 15.02.2022

Der Blrgermeister

Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
24.11.2021 bis 27.12.2021 éffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde vom 09.112021 bis
17.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Die BehoérdenbeteiligunggemaR § 4 (2) BauGB hat in der

Zeit vom 24.11.2021 bis 27.12.2021 einschlieBlich
stattgefunden.

Wadersloh, den 15.02.2022

Der Blrgermeister

ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalenin der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07. 1994 (GV.NRW. S.666)
vom Rat der Gemeinde Wadersloh am'14.02.2022 als
Satzung beschlossen worden.

Wadersloh, den 15.02.2022 |

Der Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlussist vom 17.02.2022 bis 24.02.2022
ortstiblich bekannt gemacht worden. Nach Durchflihrung der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplanam 25.02.2022 in
Kraft getreten. »

Wadersloh, den 28.02.2022

Der Blrgermeister

-

—

-~ Larmpegelbereiche (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 6.1)

LP Il Larmpegelbereich lll, maRgeblicher AuBenldrm 61 - 65 dB(A)
LP IV Larmpegelbereich IV, maBgeblicher AuRenldarm 66 - 70 dB(A)
LPV Larmpegelbereich V, malgeblicher AuRenlarm 71 - 75 dB(A)

—

—— FlurstlUcksgrenze 260 Flursticksnummer - Flurgrenze
/ Gebéude Abbruch von Gebauden
. 98,20 Bestandshéheinm tberNHN ~~~ ErschlieRungswege, nachrichtlich
==l Sichtdreieck & Behindertenparkplatz

Mischwasserkanal, vorhanden Mischwasserkanal, geplant

nachrichtliche Darstellung 62 dB(A)-Linie

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3.634) in der zur Zeit
geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21. Juli 2018
(GV. NW. S. 421) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
in der zur Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 266) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Entwurfsverfasser: Klein.Riesenbeck + Assoziierte GmbH
Architekten BDA + Stadtplaner
Liegenschaftskataster Gemarkung: Wadersloh
Flur: 18
Flurstlicke: 268, 283 und 523
MaRstab: 1:500
Datum: 10.01.2022




