Gemarkung: Wadersloh Bestandteile des Vorhabenbezogenen B. Rechtsgrundlagen C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Artenschutz
‘ ‘ Flur: 22 Bebauungsplanes: Anmerkungen etzen von Tieren) bzgl potenziell vorkommender Fledermasarien s cle Bessligung.
Geme1 nde “ Flurstiick: 624 und 697 A. Zeichnerische Festsetzungen Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der relevanter baulicher Anlagen aulRerhalb der Zeit vom Anfang Marz bis Ende September
) B. Rechtsgrundlagen . , . . , . Bauweise d.h. innerhalb der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren.
. : o , Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); : . . < :
a e rs o GroRe des C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und 2ahl der Abweichungen bediirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
. . Anmerkungen Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch B . B biet Voll h Warendorf. Vor der Beseitigung relevanter baulicher Anlagen ist zu prifen, ob eine
Plangebletes. 0’44 ha D. Ortliche Bauvorschriften Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); auweise augebie oflgeschosse Quartiersnutzung durch planungsrelevante Fledermausarten erfolgt.
. E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt . . , 2 : = Falls eine Quartiersnutzung bestatigt werden kann, sind die Abrissarbeiten bis zur Aufgabe
Ortsteil Wadersloh Geb|etsabg renzung: F Vorhagen- und Ersc?hliel&ungsplan Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706); Grundflachenzahl Firsthohe der Quartiersnutzung zu vgrschiebgn oder die Tiere sind fachkundig zu bergen und ing
Im Norden: durch die siidliche Grenze des . .. . § 89 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. Dachform Ersatzquartiere umzusiedeln. Die bedarf der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde
VO rhaben bezogener Flurstiickes 541, Gemarkung Belgefugt ist diesem 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193); des Kreises Warendorf.
B b I "E t Wadersloh, Flur 22 (K14); Vorhabenbezogenen Bebauungsplan: Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des C.0 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Immissionsschutz
epauu ngSp an rwelteru ng Im Osten:  durch die westliche Grenzen des - Begriindung Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202); gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO Zur Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren:
. Flurstickes 696, Gemarkung . . . . , , . , '
I_e bensm |tte| markt am Wadersloh, Flur 22: Mit Inkrafttreten des Vorhabnebezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Das Wa§sergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Langeswassergeset; -LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungs- 1. Die Gutachtliche Stellungnahme der TUV Nord Systems GmbH & Co. KG (Gutachtliche Stell-
P Bk " Im Stiden:  durch die nérdlichen Grenzen der llzigtesr;;nlj:egaéztsag:aouﬁarzp;;\rl]v:dNe: gi1euge;c;:\::;tifggzpigréi:sxtlichen Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341); planes Nr. 5 gem. § 9 (7) BauGB .ungnahme Geréuschemissionep und -immissionen durch einen Lebensmittelmarkt ”P°f§kar‘_”p“
Olskamp Flurstlicke 626, 627 und 552, entspreche%den Geltungsbergei(F:Jh durch den Vorhabenbezogenen Das Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG -) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des C.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 in 59302 Wadersloh nach Erweiterung, TUV NORD Systems GmbH & Co. KG - Labor fiir die
Gemarkung Wadersloh, Flur 22; Bebauungsplan "Erweiterung Lebensmittelmarkt am PoRkamp" ersetzt. Mit Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790). . - . Emissionen und Immissionen von Gerauschen, Oktober 2019) ist Bestandteil der Genehmigung
Im Westen: durch die ostlichen Grenzen der i " or BauGB i.V.m. §§ 1 -15 BauNVO und die genannten SchallschutzmalRnahmen sind bei der Bauausfiihrung und beim Betrieb der
dem inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung L . if . . . .. .
Flurstiicke 712 und 607, Gemarkung Lebensmittelmarkt am Pokamp" gelten - bezogen auf den Geltungsbereich - !I)le im Bebauungsplaq in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erla§se, Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden Anlage zu beachten und umzusetzen.
Wadersloh, Flur 22. entgegenstehende Festsetzungen als aufgehoben. im Rathaus der Gemeinde Wadersloh, Liesborner Str. 5, 59329 Wadersloh einsehbar. |\/ﬁ>< Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 2. Die von der Anlage, sowie von dessen Nebenanlagen und allen weiteren zum Betrieb zugehéri-
gen Bereiche verursachten Gerauschimmissionen diirfen im gesamten Einwirkungsbereich
~ “~ / ~ / Zulassig sind: auBerhalb des Betriebes nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte (IRW) nach
. : o © 539 . o ® 539 - Wohnaebiude Nr. 6 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der aktuell giiltigen
A. Zeichnerische FeStsetzunge.n %4 L/ F. Vorhaben- und Erschllef&ung.splan ' L/ « 283 4 o571 - Gesch%cifts- und Biirogebaude, Fassung beitragen. Vor allem an der in der Tabelle Immissionspunkie (IP) und Immissions-
viI v ViV - Einzelhandelsbetriebe, nchtwgrte genannten schutzbedur.ftlg.en ngauung darf der Betrleb nicht zu einer Uber-
39 213 572 - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des schreitung der angegebenen Immissionsrichtwerte (IRW) beitragen.
7 ~ Ve 38 | Beherbergungsgewerbes, IP Ort Gebietseinstufung Richtwert in dB(A) Tag/Nacht
7 - Sonstige Gewerbebetriebe, IP1 Dettmarstralle 2 Ml 60/45
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, P2 MozartstralRe 2 WA 55740
gesundheitliche und sportliche Zwecke. IP3 | Mozartstrafle 1 WA 55 /40
i.V.m. § 1 (9) BauNVO bei erfolgtem Nachweis der Atypik: i Pofkamp 24 WA 95 /40
N . . o . . IP5 Gartenstralle 22 Ml 60 / 45
- Grolflachige Einzelhandelsbetriebe ausschliellich mit dem Kernsortiment PG Gartenstraie 14 I 60/ 45
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, kosmetische Erzeugnisse und aronsiraLe
- . . . . ’ . IP7 DettnarstralRe 4 Ml 60 /45
K /
671 671 Korperpflegeartikel, Drogerieartikel, Heim- und Kleintierfutter. Der Verkauf P8 Flurstick 627 M| 60/ 45
;Slnéisintralrelevantem Sortiment ist als Randsortiment und Aktionsware P9 Flurstick 626 M 60/ 45
9 Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr
Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: als 30 dB(A) und in der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten. Die Immissions-
672 672 - Gartenbaubetriebe, richtwerte diirfen auch durch den Kraftfahrzeugverkehr auf dem Betriebsgelénde nicht
- Tankstellen, uberschritten werden.
- Vergnugungsstatten. 3. Die Betriebszeit und Offnungszeit fiir Kunden darf an Werktagen (MO-SA) maximal 6.30 bis
728 728 Hinweis: 21.30 Uhr betragen.

Als zentrenrelevantes Sortiment nach Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde 4. Die Warenanlieferung inkl. An- und Abfahrt des Lkws erfolgt an Werktagen (MO-SA) zwischen

Wadersloh 2008, BBE Miinster gelten: 6.00 und 22.00 Uhr. . .
- medizinisch und orthopadische Artikel 5. D!e Anlleferllmg von Waren haben am Rampentisch .(Ramper.ml.ederfahrt) zu erfolgen.
- Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware 6. bDle SchTIIIelstungspegel der technischen Anlagen sind auf die in der Tabelle genannten Werte
fur Bekleidung und Wéasche egrenzt.
- Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kiirschnerwaren Quellenbezeichnung / Lage Betriebszeitraum Schallleistungspegel LWA / dB(A)
- Schuhe, Leder- und Taschnerwaren Ruckkuhler (Basetec), Variante Low Noise tags nachts
- Wohnraumleuchten (Wand-, Decken-, Stand- und Tischleuchten) Basetec_— 394333 <69 <69
727 ) 727 ) - Haushaltsgegenstande (ohne Mobel fiir Garten und Camping) Schallleistungspegel: 69 dB(A)
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Schalldruckpegel (Sm): 42 dB(A)
- Heimtextilien (Raumdekoration, Bettware) Schalldruckpegel (10m): 37 dB(A)
- Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse (Kleingerate), Die Emmissionen der Gerate miissen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sein und
- Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor durfen keine Impulshaltigkeit aufweisen.
- Musikinstrumente und Musikalien 7. Die Einkaufswagen sind in weitestgehend geschlossenen Sammelboxen unterzubringen.
O O - Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bulroartikel ohne Blrobedarf Diese Boxen sind an den Seitenwé@nden sowie im riickwartigen Bereich und Dachbereich
2‘ 2‘ - Bucher und Fachzeitschriften geschlossen und nur zum Markteingang gedffnet (Schallddmm-Maf von ca. Rw = 10 dB).
2 g 2 g - Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen _ _ . . _
3 3 3 3 - Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Die Planunterlage entspricht den Diese Bebauungsplananderung ist gem.
Q Q Miinzen und Geschenkartikel Anforderungen des § 1 der Planzeichen- § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Rates
'm‘ 'm‘ - Uhren. Edelmetallwaren und Schmuck verordnung vom 18.12.1990 in der zurzeit der Gemeinde Wadersloh vom .....................
: : _ SpieIV\;aren Basteln gultigen Fassung. aufgestellt worden.
! Q) 698| | Q) - Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen) Stand der Planunterlage im beplanten Der Beschluss wurde am ....................
711 1 % 7\1 1 % - zoologischer Bedarf und lebende Tiere Bereich: ortsublich bekannt gemacht.
- Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse (bzgl. Bebauung) September 2019
- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software (bzgl. Flurstiicksnachweis) September 2019 Wadersloh. d
) Heati , ; adersloh, den ............c.......
i ;:Iherlr(_ac_)(rjr;rrnan;I;]?:;%r;:ﬁgi%%raztﬁbuer;%:\/loblltelefone Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
. Sport rtik, | Waffen- und Jaadbedarf i. V. mit dem digitalen Planungsdaten-
662 662 Apf[). a.t"te ’ z © t'ku T ag he 2 i it Bestand (hier: DXF-Datei als Bestandteil Birgermeister
) ntiquitaten und antike feppiche, Ahtiquanate dieser Bebauungsplananderung) ist
Bedingte Festsetzungen gem. § 9 (2)i. V. m. § 12 (3a) BauGB geometrisch eindeutig. ) , .
In dem Geltungsbereich sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Dieser Plan hat als Entwurf einschlieflich
\ \/ Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Warendorf, den ... ;egéfggi?\/egr;undung gem. §b3;s(2) BauGB
C2 Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 N OV offentlich ausgelegen.
BauGB iV 16 - 21 BauNVO Kreis Warendorf - Der Landrat Die 6ffentliche Auslegung wurde am
au LV.m. §§ B au Abteilung Liegenschaftskatasterund | ortsiiblich bekannt gemacht.
31 31 (Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.) l\/ef"AV\n?SSU"\Q
m Auftra
Geschossflachenzahl, Grundflachenzahl und Vollgeschosse g
Wadersloh, den .....................
0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
650 633 650 633 Nach § 19 (4) Nr. 2 BauNVO darf die zulsssige Grundflache darf durch die Ltd. Kreisvermessungsdirektor Burgermeister
Grundflachen der Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, der Neben-
651 651 anlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober- Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 Dieser Plan mit Begriindung wird gem.
flache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von der Gemeindeordnung fir das Land § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht
() Hundert Uberschritten werden, hdochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl Nordrhein-Westfalen in der Fassung der bereitgehalten.
8 4 c(:.; von 0,8. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. Ort und Zeit der Bereithaltung werden am
521 I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR NRW. S. 666) vom Rat der Gemeinde | ..., ortsblich bekannt gemacht.
. ) Wadersloh am ..................... als Satzung Mit der Durchfuhrung der Bekanntmachung
T T 7 ————T— 4 , — : , : C Hohe der baulichen Anlagen beschlossen worden. tritt der Bebauungsplan in Kraft.
e Nl A4 N ' ' : A . o . Die maximal zulassige Firsthohe (FH) von Gebauden mit geneigten Dachern
- Bebauungsplan Nr. 21 "Gartenstrale" mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5% Ansichten o M 5D) betragt 8,00 i~ (FH) Jeneis Wadersioh. den oo Wadersioh. den oo
- < ~ . oy NN A NS . - - | i B ' . H . . - o~ 5 ’ .
~N @ W 7 f J | — T~ Eine Uberschreitung der Firsthéhe ist fur installationstechnische Aufbauten und Birgermeister Biirgermeister
¥ 572 // Eb \'\ Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer maximalen Hohe
: Ad von 9,50 m zulassig. -
N / \'\ o _ Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexemplar vom ..................... wird bescheinigt.
= = \I I Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird die Oberkante der fertig
ausgebauten Verkehrsflache des "PolRkamp" in der Mitte der festgesetzten Wadersloh, den ...

Uberbaubaren Grundstiicksflache bestimmt.

- C.3 Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen

: gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
NordanS|cht M: 1 :200 a abweichende Bauweise . ‘
Gemeinde &%

=m=====_ Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegenstehen. a e rs 0
| Uberbaubare Grundstiicksflache Ortsteil Wadersloh
— nicht iiberbaubare Grundstiicksflache VVorhaben bezoge ner Bebauu ngsp|a n

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und "Erweiteru ng Lebensmittelmarkt
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB am PoBkamp"

C.4
l Innerhalb der festgesetzten Flache gelegene Baum- und Strauchpflanzungen
D

Blurgermeister

Ozartstrafe -

OK First +8.00

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB

sind dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW

Westansicht M: 1:200

essingstra}Se
ﬁﬁ o

Dachform / Dachneigung

GD Geneigtes Dach
FD Flachdach
PD Pultdach

OK First +8.00

/\ Fir die Hauptbaukorper sind Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0°-5°,
geneigte Dacher mit First (GD) mit einer Dachneigung von 18°-40° sowie
Pultdacher (PD) bis maximal 15° Dachneigung zulassig.
/ I
E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
/ : :
__________________________________________ E’Hf 3. Maf3zahl (in m) Flurbezeichnung
_________________ e 2 vorhandene Bebauung 624  Flurstiicksnummer E \
. : 4. o———o vorhandene Flurstiicksgrenze > . Sichtdreieck Ubersichtsplan M 1 : 5.000 o Datentizens Devtechiand - Namensnennung Version 20
Sudansicht M: 1:200 )
1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie

fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Natur-
kunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich 0 10 20 30 40m

OK First +8.00 mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde MaRstab im Original 1 - 500 Nord
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen alsstab Im Urigina . oraen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.

Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).
I ' 3. Der LWL-Archaologie flr Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder g{:gfp%g‘#f;%‘gbe’
l:l paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). D rees H ues m a n n Vennhofallee 97
Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. 1?-33?189953&8%880
on +
< fax +49 5205 729822
‘OQQ) info@dhp-sennestadt.de
; . - .dhp- tadt.d
Ostansicht M: 1:200 ¢ waw-chp-sennestadt.ce




