o onen ea HUBIETIY, Uie sudliche Grenze des Flurstiickes 22
(tiw.), die 6stliche Grenze des Flurstiickes 111 (tiw.) und die
nordliche Grenze des Flurstiickes 81;

durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 81;

durch die sudliche und westliche (tiw.) Grenze des Flurstiickes
81, die stdliche und westliche (tiw.) Grenze des Flurstiickes
111, die stidliche Grenze des Flurstiickes 60, die éstliche (tiw.)
und siidliche Grenze des Flurstiickes 73, die 6stliche (tiw.) und
stidliche Grenze des Flurstiickes 72 und die stidliche Grenze

Im Osten:
Im Stiden:

des Flurstiickes 27;
Im Westen:

Flurstiickes 22.

durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 27 und 72, die
nordliche Grenze des Flurstiickes 72 (tiw.), die westliche
Grenze des Flurstiickes 73 (tiw.), die stidlichen Grenzen der
Flurstiicke 74 und 85, die westliche Grenze des Flurstiickes 85
sowie der siidlichen (tiw.) und westlichen Grenze des

Flur: 53 und 17

Flurstiicke in der Flur 53:

22, 27, 54,

Flurstiicke in der Flur 17:
81, 111

GroRe des Plangebietes:

60, 72, 73, 74, 85

5,66 ha

- WM ..
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A. Nutzungsplan

B. Rechtsgrundiagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:

- Begrundung,

- Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Vorprifung,
Buro Stelzig - Landschaft, Okologie, Planung, Soest,
April 2014,

- Immissionsschutz-Gutachten - Geruchsimmissionen
auf das Plangebiet "Lechtenweg" in Wadersloh,
Uppenkamp + Partner GmbH, Ahaus, April 2014

15

Weg

84

SDWAN
0

-

4 0,8
GD
TH S 6,50m
FH=11,00m
FD
GH = 6,50m

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PIanz\O vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58,
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509);

Das Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Abs. 24 des Gesetztes vom 06.06.2013 (BGBL. | S. 1482);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 729):

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194);

Das Landeswassergesetz (LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:
Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Wadersloh, Dezernat ||
Fachbereich Planen - Bauen, Liesborner Strae 5, 59329 Wadersloh
eingesehen werden.

C.o
BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grund- und Geschossﬂéchenzahl, Voligeschosse
28.0,4 maximale Grundfl&chenzahl (GR2)

z‘B maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

zB. |l

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR

Héhe der baulichen Anlagen

zB.THse50m Die maximale Traufhéhe betragt 6,50 m.
Die Traufhéhe wird bis zum Traufpunkt gemessen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der

AuRenwand mit der Dachhaut.

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen auf maximal

1/3 der Baukérperlange die maximale Traufhéhe Uberschreiten.
zB.FHs1200 Die maximale Firsthéhe betragt 12,00 m.

Die Firsthéhe wird am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

#B.GH=1050 Dje maximale Gebsudehshe betragt 10,50 m.

Die maximal zuléssige Geb&udehshe wird am fertiggesteliten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut

gemessen.

Die maximal zuléssige Trauf-, First- und Gebé&udehéhe wird ab dem unteren

Bezugspunkt gemessen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die fur das jeweilige Baugrundstiick mafRgebliche

NHN - Héhe in den festgesetzten PlanstraBen. MaRgeblich ist die

ErschlieBungsseite des Baugrundstiickes. Bei Eckgrundstiicken ist eine
ErschlieBungsseite zu bestimmen. Die mafgebliche NHN - Héhe ist durch die
Interpolation der beiden dem Baugrundstiick nachsten NHN - Héhen fur das
Gebéude zu ermitteln, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der PlanstraRe
mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
Gebaudes (Grundstiicksachse). Der Anschluss der Baugrundstiicke an die

Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

C.8

C.10

Versorgungsflachen, die Flachen fiir die Abfall-
und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der
Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser, sowie fiir Ablagerungen gem. § 9
(1) Ziffer 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitst

Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

FuB-/Radweg (Die Darstellung der FuR-/Radwege innerhalb der Grinflachen
ist nachrichtlich - nicht lagegenau.)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Der Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt zum Teil durch Anlage
eines extensiven Landschaftsrasensmit Strauchgruppen und die Pflanzung einer
Obstbaumreihe und groRkronigen StraRenbzumen im Bereich der festgesetzten
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Aussagen zur Ausgestaltung der MaRnahmen und entsprechende

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt
zB. 8,5 MaRzahl (in m)
[:] vorhandene Bebauung
e~ vorhandene Flurstiicksgrenze
26 Flurstiicksnummer

Wenn bei Erdarbeiten kultur-

mogliche Grundsttickseinteilung

Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarb

werden, ist nach §§ 15 und 1

Kennzeichnung der Ubergangsbereiche vom AuBenbereich zur geschlossenen
Wohnbebauung mit Geruchsimmissionwerten von IW = 13-15% gem.
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa

ungen, Knochen, Fossilien) entdeckt

6 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich

der Gemeinde oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AuBenstelle Minster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, Tel. 0251/5918801
unverandertem Zustand zu erhalten.

mindestens drei Werktage in

Gem. § 17 (2) Trinkwasserverordnun
dazugehérigen Installation im Geb&ude nicht
anerkannten Regeln der Technik ents
Regenwasser- oder Brauchwassernutzun

verbunden werden.
Gem. § 17 (2) Trinkwasserverordnung sind die Leitungen der verschiedenen

Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen-
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen un

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

g durfen Trinkwasseranlagen einschlieRlich der
(oder nicht ohne eine den allgemein
prechende Sicherungseinrichtung) mit
gsanlagen einschlieRlich seiner Leitungen

oder Brauchwasser) beim Einbau dauerhaft
d Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche

dauerhaft kenntlich zu machen. Erforderlichenfalls sind die

Nicht-Trinkwasser-
sichern. In diesem

Zusammenhan

1717 und die DIN EN 806 hingewiesen.
Gem. § 13 (4) Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt zusatzlich zur
Trinkwasserversorgungsanlage installierte Regen- oder Brauchwasseranlage dem
Gesundheitsamt des Kreises Warendorf 4 Wochen vor Inbetriebnahme schriftlich

Entnahmestellen gegen nicht bestimmungsgemaRen Gebrauch zZu
g wird insbesondere auf die die DIN 1988 bzw. DIN EN

Q . . . s 5 ist ni - ; ; ; » ; : ; anzuzeigen.
............................ C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen Verkehrsflachen ist niveaugleich herzustellen. ggfar;ﬂlzt;';:m;em Umweltbericht (Buro Stelzig, Soest, April 2014) auf Seite °
Lot 5 N R N R e . § TSy, und Anmerkungen ; ie (i icht (i . ' '
- ......... A g C4 BaUWGISG, die U ber:??Ubaren und HIC:']t Ubebrb au f\nhand der G:ﬂgznii’ll?eljstﬂlung der B_iotoptypgn verbleibt nacl;i c.iem -
[ i o NG T s R Beispiel zur Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der k_)aren GrundStUCkS laChen SO_WIe Ste Iung au- v\\,/\;?':eei?]ic;'iq’::; Igiezeseslgll ;S:gf r;s:;lr(:;s'c\lﬂeafgrl]ta\;%aecnair;()B.g.’rzei:# Zl:g e
L Bauweise Baugebiet licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB Biesterbaches in der Gemarkung Wadersloh (Flurstiick 18 in der Fiur 102 und
3 “_\49 WA Bauweise Zahl der Zahl der - offene Bauweise Flurstiick 2 in der Flur 103) ausgeglichen werden. Dort sollen MaRnahmen zur
264 i v TS T~ o e 0 2Wo 1l Wohnungen Vollgeschosse Renaturierung des Biesterbaches umgesetzt werden. Diese Flachen werden
| “r———————e/ a3 @ _ ) A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig nach § 135a (2) BauGB zum Ausgleich der, durch die Bebauung und die
' PE Grundflachenzahl Geschossflachenzahl A nur Einzelhduser zulissi ErschlieBungsanlagen zu erwartenden Eingriffe als Sammelausgleich
| Rz - th?‘ch/f?:(mth - g zugeordnet.
GHs850m rautnohe / Firsthéhe a abweichende Bauweise . ’ .
; WA Gebzudehshe (In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebéudelangen von mehr als _______*___L_L_%MAnenschutzreghthche Yermeidungs- und Ausgleichsmatnahmen
Schillerstrage AN A c1 G 9 (7) BauGB und Ab 50,00 m zulassig) gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB
/\\ 0.4 0.8 WA ’ renzen 19621 § d g 6) SaLBI un O grenzungen """" Baugrenze Fplgende Vermeidungs- und Ausgleichsmal&nahm_en siqd umzusetzen, damit
e o (o 02Wo Il gem. §§ ( ) un (5) BauNVv Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG nicht wirksam werden:
/ ’ %ok 0.4 @ Wm Em  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl und Geschossfischenzahi Alle bauvorbereitenden MaRnahmen im Zusammenhang mit der ErschlieRung
; ImB usch TSR gem. § 9 (7) BauGB nicht entgegenstehen. des Baugebietes sollen auRerhalb der Hauptbrutzeit, also vom 1. August bis
/E;/ i ‘ ~ee+= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hinwsise’ 14. Marz, erfolgen, um die Auswirkungen des Eingriffs auf die allgemeine
e : . e - st b Brutvogelfauna zu minimieren. Die eigentlichen Bauarbeiten (Errichtung der
Falit d td t 3 td . A : <
(e Art der baullchen Nutzung gem. § 9 (1 ) Ziffer 1 S?rats:wbBeagL:gLeerngiLieer;:Brsssgr?: MSTEsIGEInIe i maniien, 50 it dis Hauser) sind davon nicht betroffen, es geht um die erstmalige Raumung und
i » ' damit Entwertung der fur den Bau vorgesehenen Flachen fir die Brutvogelfauna.
au . V.m. au
tberbaubare Grundstiicksflache Fur die Feldlerche ist am Rande oder auch innerhalb der gemeindeeigenen
! 1 04 _L(08 Allgemeines Wohngebiet WA A7~ nicht Giberbaubare Grundstiicksflache Oko-Pool-Fliche am Biesterbach ein mindestens 100 m langer, ca. 5-10 m . l h
GD gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO _ o _ _ breiter Brachstreifen einzuplanen. Der Brachstreifen kann randlich oder auch in el ' le | n d e Wad e r S O
NG Zulagsia sind: In dem Mischgebiet ist im 2. OG entlang der die Gebaude er schlieBenden der Flache liegen. Pflegeschnitte auRerhalb der Brutzeiten (nach dem 31.7.) sind
h 261 Pl : Planstrae sowie auf der entsprechenden ruckwértigen Gebaudeseite ein zulassig, sofern sie der Verbindung unerwiinschter Sukzessionen, etwa durch
g : - Wohngeb?ud_e gem. §4 (IZ) lerfer 1dBauNVO, i Ruicksprung gegenuber dem 1. OG um mindestens 1,20 m vorzunehmen. Distel 0.a. dienen. Diese MaRnahme ist auch fiir andere Arten der offenen B b I N 63
00 ! - Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 Diese Regelung gilt nicht fur Gebaudeteile, die der Erschliefung dienen Feldfluren von Nutzen, ebauungsplan Nr.
238 BauNVO. (Treppenh&user, Aufzugshauser einschlieRlich deren Zugénge). e
Unzuléssig sind 1 (5) BauNVvO: Zusétzlich werden folgende Empfehlungen vor allem zum Schutz von Insekten "L e Chte nwe I"
nzufassig sind gem. § 1 ( " ; 4—>»  Hauptfirstrichtung der Hauptbaukérper und Fledermé&usen beziiglich der Beleuchtung im Plangebiet getroffen: g
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und . Von Passanten nicht frequentierte Bereiche sollen nicht beleuchtet
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) C 5 Fléchen fur Neben anlagen Stellplétze und werden.
Ziffer 2 BauNVvO, e . Es sollen Bewegungsmelder und Dimmer verwendet werden, um
- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 Gar. agen gem. § 9 (1 ) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB Energieverbrauch und die Lichtimmissionen zu begrenzen, Verfahrensstand:
BauNYO. ) _ Stellplétze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNvVO : Beleuchtung — au§schlleBI!ch von oben erfolgen und so abgeblendet Satzung gem. § 10 (1) BauGB
S | Unzuléssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: sind zulassig: werden, da_ss kein 9:re_ktes L}Cht zu den Seltep ausgestrahlit wird. Es
o ,. ] - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO, - innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, g't“pﬁ?hr:tt S'CZ’ leusztzhche anhtguellen delnztl:gchten, sofern dadurch } i ) . : i i
bl 3 V‘\QJ 7 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO, - innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstticksfl&chen in der seitlichen . 7 re; Icl: u;'t o "ung \Lermleh.en g” i’: zn l nnﬁ?. it hi \ s AWE \
B i hﬁ%ﬁ E - Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO, Abstandsfléche des Hauptkarpers mit mindestens 1,00 m Abstand zur Gu:feeuc ung ;Ot i Z geschirmte Aulienleuchten mit geschiossenem : y e - B e
%m 223 - Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO, Verkehrsflache (bei Stellplatzen = Langsstellplatze zur Verkehrsflache), Srlaune verwende WESon. . . e R e > Stotn, - By T Xy
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO L . . e Leuchtmittel sollen nicht heller und warmer als unbedingt nétig sein. Eine B sl [T . N o p
; Eine Uberschreitung der Baugrenze um maximal 3,00 m zum Zwecke der Temperatur von 60° C sollte nicht Giberschritten werden. 3 , . \
. A Mischgebiét MI Errichtung von Carports, Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 . Die Wellenlange des Lichtes soll 590 nm nicht unterschreiten. 7 j o :: P
Mi gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNvVO BaUNVO.'St b Baugrundstuck el zulésmg,“w SN e bauI!chen Zur langfristigen Sicherung und zum Ausbau des Quartiersangebotes fiir Set : i o ¢ i EET
A Weg Anlage ein Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper hergestelit wird. Fledermause wird folgende Empfehlung gegeben: ) N _. e =5 . . o] -,
| e Zulassig sind: Garagen missen auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur An den zukiinftigen Gebauden sollen an sechs bis acht Stellen Hohlblocksteine winco s AT 2 Pl Bl
[T - Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO, erschlieBenden Verkehrsflache einhalten. als Lebensstatte fur Fledermausarten angebracht werden. Z R - 3 : -
- Geschéfts- und Biirogebiude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO, Die fiir die B dstiick fwandi Stellplétze sind auf den betreffend | el RN T\
J - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des '€ r dle Baugrundsticke no endigen Stellplatze sind aut den betreffenden C11 F estsetzungen em.§9 (4 BauGB i. V. m. % h B\ . ar . o
Grundstiicken von den Bauherren individuell nachzuweisen. Auf den .
_ Seherbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO, Grundstuicken sind fir die erste Wohnung jeweils zwei und fur die zweite § 86 (4) BauO NRW (Ortllche Bauvorschrif‘ten) L S i WE y
- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO, Woh ) it Stelllatz | 9] A | - ¥ B [ R gy 2
T4 291 - Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, onnung ein weiterer Steliplatz anzulegen. Gestaltung baulicher Anlagen: < SRS ~— o s 4 i s PO
& 4 gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO. 2 T, g Nachfolgende Vorschriften gelten auch als MaBgabe fur die Unterhaltung und o ST R T ] Nt WE L e e e nlfl B
I Urotihmeg e e & ) ATt C.6 Hochstzulgsage Zahl der Wohr_1ungen in Anderung bestehender baulicher Aniagn. S L R e ¥ AL ot e O
219 . - Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO, WOhngebaUden gem' § 9 (1) Zlffel' 6 BaUGB Bei Doppelh&usern sind fir die Gestaltung der AuRenwande und Dachein- =Ubersichf§pléﬁ M 1' :':] O.‘O‘VOO : I oo [= ICH i W) L 2B
e A - Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVO, Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. deckungen nur einheitliche Materialien und Farben sowie einheitliche Dach- $ T ; ‘ RISEONCALBRY,
9 - “ J - Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (2) Ziffer 8 2Wo  Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstick und Wohngebtuds baim neigungen zuléssig. Der spater Bauende hat sich dem Bestand anzupassen. F:\Cad\Projekte\Wadersloh\Lechtenweg 07.04.2014 Te
% ,:__] ’ . Bal_‘_NYO' ' _ Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einer Doppelhaushalfte auf eine Dachform: GD / FD
S 332 | Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: Wohnung beschrénkt. Fur die Hauptbaukérper sind geneigte Dacher (GD) und Flachdscher (FD)
= 217 4 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Ziffer 2 gem. § 6 (3) BauNVvO. . . zulassig. 0 20 40 60 80m
415 361 C.7  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB Die Festsetzungen gelten nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen, l l
- Baurecht gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB " ) : Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen. : i _
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzVO vom Dieser Bebauungsplan istgem. § 2 | Die fruhzeitige Beteiligung der Dieser Plan hat als Entwurf Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und| Dieser Plan mit Begriindung wird Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist die Er richtung von Wohngeb&uden S StraBenbegrenzungsllnle auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind MaBstab im O”gmal 1:1.000 07.04.2014 Norden
18.12.1990 in der zur Zeit giltigen Fassung. (1) BauGB durch B Offentlichkeit gem-§:31),BauGB einschlieBlich Text und Begriindung | § 7 der Gemeindeordnung fiir das gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns bzw. von Réumen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, Zweckbestimmung nur einheitliche Héhen, Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Der spater
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich: Rates der Ge",” in vom | fand durch &ff tl{b‘héﬁgslégy vom| gem. § 3 (2) BauGBin der;Zeit vom | Land Nordrhein-Wg;tfalen in_ der Einsicht bereitgehalten. rt-und Zeit solange unzulassig, wie die Immissionen der genehmigten Tierbestande im . Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.
(bzgl. Bebatg_ung) _ 18.12.2013 wm&eh 28.11.2013 ¢ zé530.1,_2:;2'g‘1‘3‘1s(aﬁ2 \ 24.02.2014 bis,25.03'2014 6ffentfich Fassung der Bekanntmachun, ryom | der Bereithaltung werde ;gm,’),\\ Umfeld des Plangebietes eine Geruchsbelastung von mehr als 15 % der StraRenverkehrsflichen ‘ | '
_ (bzgl. Flu.rstucksqachwels) _ ' ' _ wurde am 2(‘742'. 20" LA RN ol \ ausgelegen. Die ffentliche., »;3( 14.07.94 (GV NRW'S. 665%@"{‘#@ 19.11.2014 on%‘ch bekahnt ‘¢$? Jahresstunden erwarten lassen. Die Unterschreitung dieses Richtwertes ist im B} Dachauf- Dachaufbauten diirfen 1/2 der Baukdrperlange nicht tiberschreiten und miissen
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. bekannt geng_écpt.\"f’}x (Z \ ) & O/ Auslegung wurde am-14.02.2014-5\ | der GemeindeWadersioham =\ | gemacht. Mit d I érfolgten . T Einzelfall durch eine gutachterliche Untersuchung auf der Basis der noch 457 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bauten:  einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. In dieser Maximal-
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