<. VEREINFACHTE ANDERUNG

@ Anderung von eingeschossig in max. zweigeschossig

@ Anderung der maximal zuléssigen Traufhhe von 4,0 m auf 4,5 m.

<3> Anderung der zulassigen Dachn’éigung von 38° - 45° auf 12° - 45 °

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.12.2011 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 2. vereinfachte
Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB.

Dieser BeschluR ist am 23.12.2011 ons/ﬂbgr?ﬁg%gemacht worden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung. ‘

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNvO =) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 8. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 119911 8. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertrélglichkeitsprﬂfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geéanderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Voligeschosse - als Héchstmaf

0,4 Grundflachenzahl
FH max = Maximale Firsthbhe bezogen auf die Oberkante fertige ErschlieBungsstraRe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max = Maximale Traufhéhe bezogen auf die Oberkante fertige ErschlieRungsstrale

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelh&user zuléssig A'

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung ‘

- Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

®

Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Spielplatz
Obstwiese

Schutz- und
Trenngriin

Schutz- und Trenngriin

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

0000000 Fléchen zur Anpflanzung von heimischen und standortgerechten Béumen, Strauchern
QOO000QO0O0J  und sonstigen Bepflanzungen ‘
@ Zu erhaltende Einzelbdume
SONSTIGE PLANZEICHEN

B EEEE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB - Larmschutzwall H. = 2,00 m

Lérmpegelbereiche siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Gekennzeichnete Gebaudefronten s. textliche Festsetzung Nr. 5.3

Lérmvorbelasteter Bereich s. Hinweis Nr. 3

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

322 Vorhandene Flurstiicksnummer
% Vorhandene Gebaude
* Vorhandene Gebaude, nicht katasteramtlich eingemessen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<> Stellung der Hauptgebaude (Haupftfirstrichtung)
> Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen
38-48° Dachneigung

D e —

vorhandene Trinkwasserleitung DN 80 - (wird verlegt)

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(i

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Héhe der baulichen Anlagen
Die Firsthéhe darf die Hohe von 9,00 m bezogen - auf die Oberkante fertige ErschlieBungsstraRe -
nicht Uberschreiten. Die Bezugshéhe wird von der Gemeinde angegeben..
Die Traufhéhe darf die Héhe von 4,00 m bezogen - auf die Oberkante fertige ErschlieBungsstrale -
nicht Uberschreiten.
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unter-
kante Dachhaut.

2.2 Grundflachenzanhl

Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hdchstzuldssigen GRZ fiir Garagen, Car-
ports und Stellpldtze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache ist nur bis zu 25 % zuldssig.

3.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO miissen - sofern diese zuléssig sind - von der Grundstiicksgrenze zu éffentlichen
Verkehrsflachen (wie FuR-/Radwegen) und/oder éffentlichen Griinflachen mit ihrer Langs- oder Riick-
seite einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

3.1

3.2

3.3 Garagen und Carports mussen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5,00 m zur erschlieRen-

den Verkehrsfl&che einhalten. Diese Festsetzung gilt nicht firr die Parzelle 540 (Flur 221).

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushaifte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die
GrundstiicksgréRe muss bei zwei Wohneinheiten mindestens 400 gm pro Einzelhaus oder Doppel-
haushalfte betragen.

4.1

5.~ VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Zum Schutz vor L&rmeinwirkungen durch die Bahnlinie und den StraRenverkehr der Minsterstrake

L 586 werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Anforderungen an die Schallddmmung von
AuRenbauteilen gestellt.

5.1

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniber Aulenldrm wer-
den in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder
zu erwartenden ,mafRgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind. Fir AuRenbauteile von Aufent-
haltsr&umen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die
in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

,,MaBgeincheg AuBenldrmpegel“ Erforderliches
in db(A) R'y.resdes

AuBenbauteils
in dB

Larmpegelbereich

Die Berechnung des resultierenden SchalldammaRes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.

Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen/ Rolladenkasten ist deren Schallddmmag bei der Berech-
nung des resultierenden SchalldammaRes R'\w.res 2U berlicksichtigen.

5.2 Im Lérmpegelbereich Il und Ill sind L&rmschutzfenster der Klasse 2 mit Zwangsluftungseinrichtung fur
schutzbedurftige R&ume in den zur Larmquelle MunsterstraRe L 586 und Bahnlinie ausgerichteten Ge-

b&udefronten einzubauen.

5.3 Inden mit XX00XX gekennzeichneten Fassaden dirfen im Obergeschoss fiir schutzbediirftige Rau-
me im Sinne der DIN 4109 keine 6ffenbaren Fenster mit Sicht auf die Larmquelle Gewerbegebiet ein-

gebaut werden.

6. FLI-'\CH_EN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a /b BauGB)

Im Verlauf der ErschlieBungsstraRen ist mindestens alle 20 m ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation
(Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abst4nde sind danach geringfiigig verschiebbar.

6.1

6.2 Inden Stellplatzbereichen in der &ffentlichen Verkehrsflachen ist je angefangener vier Stellplatze ein

heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

6.3 Der Larmschutzwall ist auf der unteren Halfte der Wallflache flachendeckend mit heimischen und
standortgerechten Strauchern und Baumen |1. Ordnung zu bepflanzen. Die oberen Wallflachen sind

der nattirlichen Eigenentwicklung zu tberlassen.

6.4 Als Pflanzmaterial fir die in der Offentlichen Grinflache festgesetzte Obstwiese sind Obstbaume re-
gionaltypischer Sorten zu verwenden und in einem Abstand von ca. 15 m x 15 m untereinander zu
pflanzen. Das unterliegende Griinland ist extensiv zu pflegen. Sollte eine Beweidung erfolgen, so sind

die Obstbdume gegen Verbiss zu schiitzen. Die Obstwiese ist dauerhaft zu erhalten.

6.5 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu begriinenden Flachen sind mit heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die oberen Wallflachen

des Larmschutzwalls (s. Nr. 6.4).

Die Gruinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sowie der geméR textlicher Festsetzung durchzuftihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen und standortgerechten Ge-
hélzen zu ersetzen.

6.6

7.  AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die plangebietsinternen ,Offentlichen Griinflachen* gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit den Zweckbestim-
mungen ,Schutz- und Trenngriin“ bzw. ,Obstwiese* werden den plangebietsinternen Eingriffsverursa-
chern ,Allgemeines Wohngebiet* und ,Offentliche Verkehrsfliche" als Ausgleich zugeordnet. Die ex-
ternen AusgleichsmaRnahmen in der Gemarkung Wadersloh, Flur 16, Flurstiick 87 werden dem durch
die Planung verursachten Eingriff anteilmaRig als Ausgleich zugeordnet.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1). . AUSSENWANDFLACHEN
Die AuRenwandfldchen der Hauptgebsude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (un-
glasiert), als Holzh&user (dunkel lasiert, natur oder hell / pastellfarben gestrichen) oder als heller Putz-
bau bzw. weies Sicht-/ Verblendmauerwerk (99f. weild geschlammt) auszufithren. Holzhauser diirfen
jedoch nicht als Blockh&user oder als Fachwerkh&user errichtet werden.

Fur Giebelflachen und fiir untergeordnete Teilflachen
koénnen andere Materialien verwendet werden.

(Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Gesimse )

Fur Doppelh&user ist das gleiche Material zu verwenden.

2) DACHFORM
Fir den Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdé&cher mit Abwalmungen im Giebelbe-
reich bis maximal 1,50 m zulassig. Dachneigung 38-48°. Ausnahmen sind zuléssig, wenn diesen ein so-
larenergetisches Konzept zugrunde liegt.

Doppelhduser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufihren.

3) DACHEINDECKUNG
Alle D&cher sind mit unglasierten roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln)
oder Dachsteinen einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuldssig. Ausnah-
men sind zul&ssig, wenn &kologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur Solarenergienutzung)
nachgewiesen werden kénnen.

Fur Doppelh&user ist das gleiche Material zu verwenden.

4) DACHGAUBEN
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 70% der jeweiligen Traufenlénge
zulassig. Sie mussen mindestens 1,50 m von der seitlichen Gebaudeaulenwand entfernt sein.

5) GARAGEN

a) Garagen und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langs- oder Riickseite an &ffentli-
che Verkehrsflachen (FuR-/Radwege) grenzen, auf einer Breite von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze mit
standortgerechten und heimischen Gehdlzen oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen.

b) Fur die AuBenwandmaterialien und Dacheindeckung gelten sinngemaR die Festsetzungen zum Haupt-
gebaude bzw. Hauptbaukérper unter Punkt 1) und 3). Darliberhinaus kénnen Garagendacher begrint
bzw. als Flachdach ausgebildet werden.

6) VORGARTEN

a) Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der offentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli-
chen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Z&une, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Einfriedi-
gungen im Vorgartenbereich sind generell nur in einer maximalen Héhe von 1,00 m zuldssig. Zgune
sind nur hinter Hecken in maximal gleicher Hhe zulassig.

b) Als Sichtschutz fir Freisitze sind bei Stid- oder Westzugang der Grundstiicke einzugriinende Holzkon-
struktionen bis max. 1,80 m Héhe zulassig.

c) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind - mit Ausnahme der Zufahrten
und Zuwegungen - als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten.

d) Als Grineinfriedigungen sind nur Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehélzen zulassig.

HINWEISE

DENKMALER

1)  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwe
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Wadersioh und dem Lands
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Ml ... ...
verziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW).

ALTLASTEN

2) Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

LARMSCHUTZ

3) Furden mit m gekennzeichneten Bereich wird hinsichtlich der von der Bahnlinie und der L 586

im Stiden sowie von dem Gewerbebetrieb im Westen ausgehenden Immissionen eine geeignete Grund-
rissanordnung (Schlafraume zur larmabgewandten Seite) empfohlen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den

Der Rat der Gemeinde hat am 22.02.2007 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 03.03.2007 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Wadersloh, den 29.06.2007

Burgermeister
gez. i.V Godde

- Die fruihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am 11.05.2006 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Wadersloh, den 29.06.2007

Burgermeister
gez. i.V Gédde

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange tiber die Bauleitplanung hat
vom 20.10.2006 bis 20.11.2006 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Wadersloh, den 29.06.2007

Blrgermeister
gez. i.V Gédde

- Der Rat der Gemeinde hat am 22.02.2007 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
- Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
| Wadersloh, den 29.06.2007

~ Burgermeister
| gez. i.V Godde

- Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit

Auslegung wurde am 03.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Wadersloh, den 29.06.2007

Burgermeister
gez. i.V Gédde

' Der Rat der Gemeinde hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Sitzung am 18.06.2007 iber die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken entschieden und den Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung
beschlossen.

Wadersloh, den 29.06.2007

Burgermeister
gez. i.V Gédde

Der Rat der Gemeinde hat am 18.06.2007 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Wadersloh, den 29.06.2007

Burgermeister
gez. i.V Gédde

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
Wadersloh, den

Blrgermeister
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kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geédnderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung.

geanderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geéanderten Fassung.

vom 13.03.2007 bis 13.04.2007 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche

ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).
Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt

EinschlieBlich der 1. vereinfachten Anderung vom 19.07.2011
EinschlieBlich der 2. vereinfachten Anderung Oktober 2011
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