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Kleingarten

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf3
0,4 Grundflachenzahl

FHmax = Maximale Firsthdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr.3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

ED Nur Einzel - und / oder Doppelhauser zulassig

B e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

R e

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Dauerkleingéarten

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

QOOOQODQOOGOOODL

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

[@®®®®®] Fliachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

OOO0OO0O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der angrenzenden, zur Zeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes

oooooooo

:_ — ™™ 77 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
r — — — 1 gem.§9(1)Nr. 4 BauGB
St Stellplatze

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

——o—— Vorhandene Flursticksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

4+—> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

38-42° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1)

2) Gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-

landeoberflache ist unzulédssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebaude darf die Hohe von 9,00 m bezogen auf das derzeitige na-
tirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der Uiberbaubaren Grundsticksflache
nicht Oberschreiten. Werden nach Detailplanung der ErschlieBungsanlagen Niveauveranderungen erfor-
derlich, &andert sich die Bezugshéhe im gleichen MaBe. Die Bezugshohe wird von der Gemeinde ange-

geben.

3)

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
entlang der Grenze zu éffentlichen Verkehrs- und/oder Grinflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksitua-
tion) in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zulassig.

4)

5) Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die
GrundstiicksgroBe muf3 dann mindestens 350 gm betragen.

7) Gem.§ 9(1) Nr.25 BauGB

a) Pro 200 gm Grundsticksflache im Allgemeinen Wohngebiet ist mindestens ein mittel- bis hochstammi-
ger bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

b) Pro Kleingartenparzelle in der privaten Grunflache ist mindestens zwei Obstbaum zu pflanzen.

c) Als Grineinfriedigungen der Grundstiicke im ,Allgemeinen Wohngebiet” bzw. der Kleingartenparzellen
in der ,Privaten Granflache” sind nur Hecken aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen oder son-
stige bodenstandige Laubgehdlze zulassig.

d) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-

chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Nattrlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

1) Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude (-gruppenweise einheitlich-) sind als rotes Sicht- / Verblend-
mauerwerk (unglasiert), Holzhduser (naturbelassen, dunkel lasiert oder weiB3 gestrichen) oder als heller

Putzbau bzw. weiBes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschlammt) auszufihren.

Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.

1

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Krippelwalmdéacher mit Abwalmungen im Giebelbe-
reich bis maximal 1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise sind andere Dachformen (z. B. Pult- oder Tonnen-
dacher) zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

DACHFORM
2)

3) Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufihren.

DACHEINDECKUNG

4) Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei
Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sind
Blechabdeckungen zuldssig. Zulassig sind 6kologische und / oder energiesparende Dacheindeckungen
(z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung). =

DACHAUSBILDUNG

5) Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 50% der Trauflange zu-
lassig. Sie missen mind. 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.

GARAGEN

6) Fir die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemal die Festsetzungen
zum Hauptbaukérper.

7) Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an offentli-

che Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstucks-
grenze einzugrinen.

VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

8) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und der offentlichen Verkehrsflache sowie, zum seitli-
chen Nachbargrundstick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuldssig. Die Abgren-
zung zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder in Form lebender Hecken auszu-

fuhren. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Wadersloh und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster un-
verziglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW).

1)

PFLANZGEBOT

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten
Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufihren.

2)

LARMSCHUTZ

3) Fur die zu errichtenden Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit Sichtverbindung zur Ben-
teler StraBe wird der Einbau von Fenstern und Fenstertiren der Schallschutzklasse 2 empfohlen. Passi-
ver Schallschutz solite moglichst bereits durch eine geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindliche
Raume abgewandt von der Larmquelle), gewéahrleistet werden.

ALTLASTEN

4) Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.

p/gﬂrgermel

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird be figt.
, den

ataster und der Ortlichkeit fiir den

Fr die Richtigkei artografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der st tlichen Planung.
, den

Der Rat der Gemeinde hat am 29.032% nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschlufB3 ist am

A

/ Schriftfishrer

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat am i A4 95 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches stattgefunden.
Wadersloh

—

Birger Sl

, den

Der Rat der Gemeinde hatam 49.03-90 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bebauungsgtan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Wader @'—Tden ‘ /}&/@\
¥ /schhfifhrer

/.
/
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Ab o509  Dis 4. 9% 00 einschlieBlich zu jeflermanns Einsient offentlich ausgelegen.

Wadersloh , den
F LD

Blurgermeister

nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

/ Ak

Schriftfihrer

Der Rat der Gemeinde hatam 4 %.05.66
Satzungdies sen. =~
Wader , den

Blrgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am @7#. @Z4- €4 ortsiblich
bekanntgemacht worden. L

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hatam ¢ #. ©2. 64  Rechtskraft erlapgt.

Wadersloh , den
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