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x , PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN
. R S FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
/ ' FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
| e Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
i ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB , den
1) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVvVO
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1, Nr. 2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- )
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank- Der Rat der Gemeinde hat am _ nach § 2 Abs. 1 -5, des Baugesetzbuches beschlossen,
\ . stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht
« é ) worden.
95 : T . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Wadersloh , den
/ e T . 2) Gem.§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO ) )
i I Zahl der Vollgeschosse - als H6chstmaf . Birgermeister
Mﬂﬂ_,,m...,-—;/*"" Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fir Garagen und Stell-
e \ \ 401 0.4 Grundfiach i platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
\ \\ ’ rundiiacnenza landeoberflache ist nur bis zu 25 % zulassig. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
' \‘ ! buches stattgefunden.
\ v FH max = Maximale Firsthéhe bezogen auf zugeordnete fertige ErschlieBungsstraBe . Wadersloh , den
. siehe textliche Festsetzung Nr. 3 3) Gem.§9 (1) Nr.1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ) .
l\ i Die Firsthéhe der eingeschossigen Geb&ude darf die Hohe von 9,00 m, die Traufhéhe darf die Héhe Blrgermeister
b . ; . . von 4,25 m bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht Gberschreiten.
\ =
° \ ‘\ TH max ZI:::::E';Laeurgsﬁ:eztggﬁorgre;e fertige ErschlieBungsstrafe Die Bezugshohe wird von der Gemeinde angegeben. Als Traufhdhe gilt der obere Sparrenanschnitt mit ) )
Vol g Nr. der AuBenkante des AuBenmauerwerkes. Der Rat der Gemeinde hat a}m ) ) naF:h § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
(. Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
VoA Wadersloh ,den
i |
93 ‘\‘g ‘\\ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 4) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO Birgermeister
! ‘t' ‘x‘ éi _ . L _ Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
. { Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig siehe textliche Festsetzung Nr. 5 entlang der Grenze zu &ffentlichen Verkehrs- und/oder Griinflachen sind mit ihrer Langs- und Riickseite
”””””””””” i Vo (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zulassig. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
,,,,,,,,, | ! ==r=—r==r==r Baugrenze bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
i Vo Wadersloh , den
Vo 5) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
| e P . .
“( “ sy VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Birgermeister
FH. max. = 9,00 m ‘ 1
TH. max. =4,25m StraBenverkehrsflachen

GrundstlicksgréBe muB bei zwei Wohneinheiten mindestens 350 gm pro Einzelhaus oder Doppelhaus-
hélfte betragen.

Der Rat der Gemeinde hat am
StraBenbegrenzungslinie

nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
6) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB Wadersloh , den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : a) Proangefangene 400 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger bodenstandi- Blrgermeister
ger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
F+R - FuB /Rad
Hnweg /hadweg b) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBBen ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger bodenstandiger Laub- ) s
. _ i , baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grund- Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am ortsuiblich
a - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung stiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar. bekanntgemacht worden. , , i
i _ i _ _ o o In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
@ —w——w—  Bereich ohne Ein - und Ausfahrt c) Zur Erhdhung der Strukturvielfalt des Gehdlzstreifens auf der privaten Grunflache entlang der stlichen des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
| 04 Plangebietsgrenze wird festgesetzt, dass zuséatzlich zur flachendeckenden Begriinung mit bodenstandi- Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
gen Gehdlzen die Pflanzung eines bodenstandigen Laubbaumes I. Ordnung als Hochstamm erfolgt. Um Wadersloh , den
ein moglichst abwechslungsreiches bzw. naturnahes Bild zu erzielen, stehen die Laubbaume unregel-
PH. max. = 9,09 m FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB maBig in einem mittieren Abstand von 20 m. Biirgermeister
’ d) Alle geméB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodensténdigen Pflanzen
Flachen fiir Ver- und Entsorgung und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sowie
der gem. textlicher Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
O Elektrizitat durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.
\ ® Regenrickhaltebecken

7) Gem.§ 9 (1a) BauGB

a) Die plangebietsinterne ,Private Grinflache entlang der Langenberger StraBe mit der Uberlagernden R EC HTSG R U N D LAG E N
Festsgtzung ,,Fléchg zur Anpflanzqng“ gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird dem Eingriffsverursacher ,All- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gemeines Wohngebiet“ als Ausgleich zugeordnet. zuletzt geanderten Fassung. ’
- ) b) Die plangebietsinterne ,Private Grinflache® entlang der dstlichen Plangebietsgrenze mit der Uberlagern- .. . . . .
: Offentliche Grinflache den Festsetzung ,Flache zur Anpflanzung“ gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird dem Eingriffsverursacher Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bagnutzungsvero@nung - BauNVvO -) in der
= ; ’ . . Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
,Offentliche Verkehrsflache” als Ausgleich zugeordnet.
cooooooooooop Private Grinflache c) Die externen AusgleichsmaBnahmen in der Gemarkung Wadersloh, Flur 16, Flurstiick 87 werden an- ::’I?I’gnl?’zlellc1h9e9r;v§r05%c;nung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
teilsméBig dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet. ’ e
Spielplatz Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung.
8) Gem.§9 (1) Nr.24 BauGB Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr auf der Langenberger StraBe K 56 wer- (GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG den bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriberge- |y, sergesety tiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die . .
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ~ . . : . o der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.
Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R'yy res des AuBenbauteils sind im Bebauungs-
COOOOOO0]  Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und plan gekennzeichnet: Schiafraume an den der StraBe zugewandten Fassaden im Larmpegelbereich 3 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
00000000l sonstigen Bepflanzungen sind zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden evtl. fensterunabhangigen Liftungseinrichtung kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt geanderten
auszustatten. Das Schalldammmaf von Liftungseinrichtungen/Rolladenkasten ist bei der Berechnung Fassung.
@ Anzupﬂanzende Einze|béume’ genauer Standort nach Detai|p|anung des resultierenden SchalldammmaBes R w.res ZU berUCkSIChtlgen BundesnaturSChutdesetz (BNatSChG) in der FaSSUng der BekanntmaChUng vom 03.04.2002
Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegentiber AuBenlarm wer- (BGBI.1S. 1193).
den in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).
S /WA AN\ erwartenden ,mafigeblichen AuBenlarmpegel® zuzuordnen sind. Filr AuBenbauteile von Aufenthaltsrau- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gesn-
J - SONSTIGE PLANZEICHEN men von Wohnungen (mit Ausnahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der fol- . ’
s I 04 - . - . dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
325 A genden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:
HEHEBEBBE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
EE :3 : 2’222 Larmpegelbereich | ,MaBgeblicher AuBen- | erforderliches R'w.res
Ej‘.; T —@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO larmpegel” des AuBenbauteils
Schutz-und in dB(A) in dB
] 324 ———- I bis 55 30
<:——-:' 7 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung Is
; L SO “~a-7 von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Il 56 bis 60 30
5 ) @ o E: :3:222 m ‘ : : : : : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB i 61 bis 65 35

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaBes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.

o GEMEINDE WADERSLOH

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

BEBAUUNGSPLAN NR. 47

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

n n
.. ) BUSCHKAMP
Vorhandene Flurstliicksgrenze 1) AUSSENWANDFLACHEN
413 Vorhandene Elurstiicksnummer Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (un- L
glasiert), als Holzhauser (dunkel lasiert, natur oder weif3 gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. wei-
\:l Vorhandene Gebaude

Bes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. weiB geschlammt) auszufihren. Holzhauser dirfen je-
doch nicht als Blockhauser oder als Fachwerkh&user errichtet werden.

Far untergeordnete Teilflachen (Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse ) kbnnen andere Materia-
lien verwendet werden.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtun
10 20 30 40 60 m 9 P9 ( P 9

2) DACHFORM

—>x—>—>—  Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

Far Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldédcher und Kruppelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbe-

reich bis maximal 1,50 m zul&ssig. Dachneigung 38-42 °. Ausnahmen sind zulassig, wenn ein solarener-
getisches Konzept zeitnah realisiert wird.
38-42° Dachneigung

3) DACHEINDECKUNG / DACHNEIGUNG

H I NWEISE Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachstei-

nen einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Ausnahmen sind zu-
DENKMALER

lassig, wenn 6kologische Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergie-
nutzung) nachgewiesen werden kdnnen.
1)

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-

Far Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.

zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Wadersloh und dem Landschafts-

verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster un- 4) DACHGAUBEN

verzlglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 70% der jeweiligen Traufenlange

zulassig. Sie missen mindestens 1,50 m vom AuBenmauerwerk entfernt sein.

PFLANZGEBOT
2) Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da- 5) GARAGEN

nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. flr die derzeit unbebauten a)

Grundstlcke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufthren.

Garagen und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langs- oder Rickseite an 6ffentli-

che Verkehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundsticke), auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstiicks-
grenze einzugrinen.
LARMSCHUTZ

b) Fir die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaB die Festsetzungen RIS TNEL L Rl
3) Fur die zu errichtenden Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen mit Sichtverbindung zur Lan- zum Hauptbaukérper. Darlberhinaus kénnen Garagendéacher begriint werden. PLAN UBERS|CHT M 1 : 10000
KREIS WARENDORF genberger StraBBe wird der Einbau von Fenstern und Fenstertiren der Schallschutzklasse 2 empfohlen.
Passiver Schallschutz sollte méglichst bereits durch eine geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindli- i EinschlieBlich der Anderungen und Ergénzungen
, DER OBERKREISDIREKTOR che Raume abgewandt von der Larmquelle), gewéhrleistet werden. 6) VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN DATUM | Juli 2004 | "Rt sheschiuB vom z
1 VERMESSUNGS: UND KATASTERANT ALTLASTEN a) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und der éffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli- é
: chen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Zdune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuldssig. Zaune sind o
AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTKATASTER i i+ ai i ’ s aai
' FI?URKARTSE - S S S 4) Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. nur hinter Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zul&ssig. PR 90/ 72 Z
b) Als Sichtschutz fur Freisitze sind bei Sud- oder Westzugang der Grundstlcke einzugrinende Holzkon-
b 4 | . Gemeinde: Wadersloh Angefertigt: Warendorf, den 11.2.99 IMMISSIONEN struktionen bis max. 1,80 m Hohe zulassig. BEARB. | Bo 0 10 20 30 40 60 m
° i—'auln > e 00 E,ﬁﬁﬁ;k,“?gy-;’g?ggfsk’“ Der Oberkreisdirektor 5) Bei der Planung der Hauser sollte darauf geachtet werden, dass an den der Langenberger StraBe zuge- c) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der Garagenzu- _ m m ﬁ
L = aa%mteg‘fﬁ”e{ggg“-o , 4834.9 Im Auftrag wandten Fassaden im Larmpegelbereich 3 keine Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen gem. DIN 4109 fahrten unversiegelt und die Bepflanzung nur mit bodenstéandigen Gehdlzen zu gestalten. M. 1:1000
[ ( apstab: 1. untergebracht werden. L . . - N - -
d) Als Graneinfriedungen der Grundsticke sind nur Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen zulassig. BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
B oo S botng s nur mizustmmunages | 6)  Der Freiraum im Nahbereich der Langenberger StraBe ist lamvorbelastet. ARCHITEKTEN BDA - STADIPLANER
Gebrauch sind Vervielfaltigungen oder Umarbeitungen ohne besondere Zustimmung erlaubt. DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
Zuwiederhandlungen werden als Ordnungswidrigkeit verfolgt. TELEFON (02541) 9408-0 - FAX (02541) 6088




