FUR DIE 1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

@ Anderung der festgesetzten Traufhohen fur Pultdécher von 4,0 m auf 6,0 m
(Nordtraufe) und von 6,0 m auf 8,0 m (Stidtraufe).

@ Erweiterung der tiberbaubaren Flache auf der Parzelle 188 (alt) um ca 8,0 m nach Norden,

Verschiebung der 5,0 m breit festgesetzten ,Flache zur Anpflanzung® (5 x 26 m) (Parzelle 188
Sud (alt)) um ca. 11,50 m nach Norden.

Verlegung der 2,0 m breit festgesetzten ,Fléche zur Anpflanzung“ (2 x 11 m) von der westlichen |

auf die ostliche Grundstiicksgrenze.

Reduzierung der 5,0 m breit festgesetzten ,Fléche zur Anpflanzung® (5 x 26 m) (Parzelle 188
Nord (alt)) um 2,0 m — Ersatzpflanzung an der westlichen Grundstiicksgrenze (2 x 26 m)

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Bau- und Planungs- und Strukturausschuss des Rates der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.05.2012 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. (vereinfachte) Anderung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahre h§“\ uGB.

Dieser BeschluB jst.am 18.06.2012 ortstiblic ngafmtge tg\worden.

Wadergloh, den 29/09.2012 7 <

I!ese 1. (»/eremfachte) Anderung ist gem. § 10 BauGB an;qg 09.2012 durch den Rat der Gemeinde als
Satzu beschloss worden. o g

T~ f,'«:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vdm 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geznderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertréigllchkeltspr(lfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.

Sporthalle

Schwimm
bad

1,

Kreis Warendorf
Der Oberkreisdirektor
Vermessungs- und Katasteramt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
-Flurkarte-
Gemeinde: Wadersloh
Gemarkung: Wadersloh
Flur: 23
N\, Rahmenkarte: 4833.9
MaBstab: ca. 1:500
Ausgefertigt: Warendorf, den 12.02.1998

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Aligemeines Wohngebiet (WA 1/ WA 2-Gebiet) siehe textliche Festsetzung Nr. 1
WA1 = Neubebauung )
WAZ2 = Bestand

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse - als

Héchstmaf
0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
F Hmax = Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeltlg gewachsenes Geléndeniveau

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

T H max = Maximale Trauféhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelédndeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelh&user zulassig

o] offene Bauweise

e Baulinie

—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflédchen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

SivivivivivicAw; Flachen zur Anpflanzung von bodensténdlgen Baumen, Strauchern und
DO000000 sonstigen Bepflanzungen

@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

OODODODO  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. (vereinfachten) Anderung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—0———  Vorhandene Flurstiicksgrenze

109 Vorhandene Flurstiicksnummer

‘il Vorhandene Gebaude

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

D‘ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

il
{

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

+—> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtgng)
38°-42° Dachneigung
7°-12° Dachneigung [
SD Satteldach .
PD Pultdach

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Wadersloh und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster un-
verzlglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW).

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Gem.§9 (1) Nr.1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Im WA1-Gebiet darf die Firsththe der Satteldacher die Hohe von 9,00 m und die Traufhdhe die Héhe
von 4,00 m, bezogen auf das derzeitige natlirlich gewachsene Gelédndeniveau im geometrischen Mittel-
punkt der Uberbauten Grundstiicksflache, nicht iberschreiten. Werden nach Detailplanung der Er-
schlieBungsanlagen Niveauverdnderungen erforderlich, andert sich die Bezugshdhe im gleichen Male.

b) Im WA1-Gebiet ist bei Pultdachbebauung aus solarenergetischen Griinden auf der Stdseite des Ge-
bsudes eine maximale Traufhéhe von 8,00 m und auf der Nordseite des Gebaudes eine maximale Trauf-
héhe von 6,00 m, bezogen auf das derzeitige natirlich gewachsene Geléndeniveau im geometrischen
Mittelpunkt der Uberbauten Grundstiicksflache, zuléssig.

Die Bezugshéhe wird von der Gemeinde Wadersloh angegeben.

3) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) im WA 1-Gebiet sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig, bei einer Mindestgrundstiicksgréfie fir Doppelhausgrundstiicke von 350 gm.

Im WA2-Gebiet entsprechen die Festsetzungen fir die Bebauung an der Strale Mauritz dem Bestand
einer offenen Bauweise.

4) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO

Die Grundfl&chenzahl wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zuldssigen Obergrenze gem. § 17 (1)
BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO wird im WA 1-Gebiet ausgeschlos-
sen. :

5) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die nicht Uberbauten privaten Grundstuicksflachen im WA 1-Gebiet sind ganzlich bodenversiegelnde
Ausflihrungen unzul@ssig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwe-
ge - sind z.B. mit Rasengittersteinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b > 2 cm) etc. auszufiihren.

6) Gem.§ 9(1)Nr. 25 BauGB

a) Im WA1-Gebiet ist pro 250 gm Grundstiicksfléche mindestens ein hochstdmmiger bodenstandiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

b) Im WA1-Gebiet sind die Grundstiicksgrenzen zwischen dem neu entstehenden Baugebiet und der be-
stehenden Bebauung mit Hecken von 2 m bis 5 m Breite aus bodensténdigen Gehélzen einzufassen.

€) Im WA1-Gebiet sind die Grundstiicksgrenzen zwischen den neuen Baugrundstiicken mit Hecken aus bo-
densténdigen Gehdlzen einzufrieden.

7) Gem.§ 1 (10) BauNVvO

Der auf der Parzelle 38 / Mauritz Nr. 20 bestehende Schreinereibetrieb bleibt allgemein zuléssig, soweit
bei Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen sich das derzeitige
Immissionsverhalten nicht &ndert.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

ie Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
, den

Fir die Richtigkeit der kartogréﬁschen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.

Der Rat der Gemeinde hat am nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB® ist am

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wadersloh, den

Birgermeister Schriftfihrer

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches stattgefunden.

Wadersloh, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am nach'§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich é\.ﬁzulegen.
Wadersloh, den N

Burgermeister \\ Schriftfuhrer
\_\\
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs\Z des Baugesetzbuches in der Zeit vom
bis einschlieBlich zu jedermanns Einsi\cht offentlich ausgelegen.

Wadersloh, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Wadersloh, den

Burgermeister Schriftfuhrer
N\

\
N\

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluf® des Bebauungsplanes am \ortsublich
bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
Wadersloh, den

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
'sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

‘Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218).

?§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-

‘chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geénderten Fassung.
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