HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

DENKMALER

1) Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt

Vermessungshuro Dipl.-Ing. Hubert Albert
Westfdlische Strafie 16 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
59269 Beckum  Tel:02521-12341 Al ines Wohnaebiet. siche textliche Festset NF. 1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzun- werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Wadersloh und dem Landschafts- Verord uber die Ausarbeitund der Bauleitol d die Darstellung des Planinhaltes (Pl ich )
Beckum, den 24.07.1997 . b gemeines YYohngeblet, siehe textliche Fesisetzung - gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver- verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archzologie / Amt fiur Bodendenkmalpflege, Munster un- o 1950 ?;le:ﬁzvugg)r 1812 1 ;;oe(lgégle 'S 58:;3 arstellung des Planinhaltes (Planzeichenver
f} ] - ( : waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. verzuglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). g e - 1S.90).
) a&/ ‘ L . Q" § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
| : (GV NW S. 218).
gﬁjf;;ggﬁg(ung‘Wadersloh MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2) Gem.§9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO PELANZGEBOT 65 7 und 41 der Gemeindeord for das Land Norchein - Westialen (GO NW ) in der F orn
54 o _ _ o _ _ _ un er Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Be-
M = 1:500 | Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB Fur d|e" Emze_l- und Doppelhausb_ebauung W_?rde_” d'? maximale Firsthohe mit 9,0 m und d'? maximale 2) Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da- kanntmachung v.14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12.12.1997 (GV NW S. 458).
Trauf_hohe mit 4,0 m b_egrenzt. Die Bezugshohe ist die Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsanla- nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) § 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
2714 " ge, die von der Gemeinde angegeben wird. Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten 9 . . 9
0,4 Grundflachenzahl - . ) chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.
Grundstucke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufuhren.
. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
FH max = Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 3) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.
a) Garagen mit Abstellraumeni. S. d. § 12 BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten LARMSCHUTZ
TH max = Maximale Traufhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Uberbaubaren Grundstcksflache oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig. Eine Uber- 3) Fur die zu errichtenden Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen innerhalb der gekennzeichne-
schreitung der gartenseitigen = ruckwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage ist le- ten larmvorbelasteten Flache wird der Einbau von Fenstern und Fenstertiiren der Schallschutzklasse 2
d'gl";hobe' sell.t'llchem Hauszugang bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig. Dabei ist eine Gesamtlange empfohlen. Passiver Schallschutz sollte moglichst bereits durch eine geeignete Grundrissgestaltung
von 9,0 m zulassig. (larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle), gewahrleistet werden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB b) Garagen und Nebenanlagen in Ecksituationen zu offentlichen Verkehrs- und / oder Grunflachen sind mit
Nur Einzel - und/oder Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 ihrer Langsseite in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstucksgrenze zulassig
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4) Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

/ == Baugrenze
[ o Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Die Grund-
stucksgroBe einer Doppelhaushalfte darf bei 2 Wohneinheiten 350 gm nicht unterschreiten.

'.............................: F+R 272
TO0UR 000000000000 Q
: Q000000 Q0Q0000Q00Q00Q0000 0ot OO0 HHOOQOAAOOTPR. - .
E §° e L T T N - VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
O & 3y i oo 3 ‘S 7 .
: § e > o ‘\\ StraBenverkehrsflachen 5) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO
O g + 3 - Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zulassigen Obergrenze gem. § 17 (1)
: = StraBenbegrenzungslinie BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO wird ausgeschlossen.
|
S d
S . . _
: 8 ° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : 6) Gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB
_g ___________ < F+R > -FuBweg/Radweg Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulas-
sig. Die befestigten Grundstucksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege, Fu3- und Radwege
E - Dffentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung - sind z.B. mit Rasengittersteinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b > 2 cm) etc. bzw. als wasser-
gebundene Decke auszufuhren.
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Bereich ohne Ein - und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot zur L 852)

7) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
a) Pro 250 gm private Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger Obstbaum oder

1716 o 150
b fs GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sonstiger bodenstandiger Laubbaum zu pflanzen.
— L 5 / TR Offentliche Grinflache b)  Auf der Flache des ehem. Grabens im Osten des Plangebiets ist eine ca. 3 m breite Hecke aus heimi-
A L L e T schen, standortgerechten Gehblzen anzulegen. AU FSTE LL U NG SVE R FAH R E N
Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) c) Inden an d(_an Freiraum angr_enzenden Bereif:hen im [\lorder_1 und Weste_n s_owie nordlich der Beckumer
StraBe ist die Anpflanzung eines ca. 5 m breiten Geholzstreifens aus heimischen, standortgerechten Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den
151

A

I 04
38-42°
'II:'E m:§'= 94,0(?0rpn 15,0 3.0 Geholzen vorzusehen. Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
1 — . d) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiutzen. Na- , den
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG turlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen. L : Lo ) )
Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung

der stadtebaulichen Planung.

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
, den

F/ 709 00000000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
! ur 00000000| sonstigen Bepflanzungen
Der Rat der Gemeinde hat am nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Bauge-

@ . ; .
& @ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung setzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am
N 123 ortstiblich bekannt gemacht worden.
§ Wadersloh , den
SONSTIGE PLANZEICHEN Burgermeister Schriftfuhrer
buches stattgefunden.

i | GEMEINDE WADERSLOH
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE 1) AUSSENWANDFLACHEN Wadersloh - den
Burgermeister BEBAUUNGSPLAN NR. 42

UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (un-
glasiert), als Holzhauser (dunkel lasiert, natur oder weiB gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. wei-

H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am

— 9 Vorhandene Flurstiicksgrenze Bes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. weiB3 geschlammt) auszufuhren. Holzhauser durfen je-
doch nicht als Blockhauser oder als Fachwerkhauser errichtet werden. Der Rat der Gemeinde hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen n H O FWI E S E n
213 Vorhandene Flurstucksnummer Fur untergeordnete Teilflachen (Brustungsfelder, Balkone, Sturze, Gesimse ) kbnnen andere Materia- \?\fat:;;:%%sman - Entwurf n;grl?egrundung - offentlich auszulegen.
28 B . . . . lien verwendet werden. ’ = = - . - - -
— —— — - Larmbelasteter Bereich (L 582), sieche Hinweis Nr. 3
Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden. Burgermeister Schriftfuhrer - .
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB 2) DACHFORM Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
S . . . . . . bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbe- Wadersloh den
> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) reich bis maximal 1,50 m zulassig. Dachneigung 38 - 42°. Ausnahmen sind zulassig, wenn ’
=~ diesen ein solarenergetisches Konzept zugrunde liegt. Burgermeister
38° —42° Dachneigung
129
3) DACHEINDECKUNG Der Rat der Gemeinde hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachstei- Satzung beschlossen.
nen einzudecken. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Ausnahmen sind zu- Wadersloh , den
lassig, wenn dkologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen
werden kdnnen. Burgermeister Schriftfuhrer
Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden.
Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschlu3 des Bebauungsplanes am ortsuiblich
bekanntgemacht worden.
4) DACHGAUBEN In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von max. 50% der jeweiligen Traufenlange des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
zulassig. Sie mussen mindestens 2,0 m vom Ortgang entfernt sein. Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
Wadersloh , den
- 5) GARAGEN Burgermeister
a) Garagen und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an dffentliche Ver-
kehrsflachen grenzen (FuBweg, Eckgrundstuicke), auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstucksgrenze
einzugrunen.
b) Fur die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaB die Festsetzungen
zum Hauptbaukorper. Daruberhinaus kbnnen Garagen mit Flachdach begrunt werden.
6) VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN : TLS“E; Sl
L &3l
F [ ur 708 . a) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und der dffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli- -
chen Nachbargrundstuck (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zulassig. Zaune sind
27 r e nur hinter Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig.
7 b) Als Sichtschutz fur Freisitze sind bei Stid- oder Westzugang der Grundstucke einzugrunende Holzkon- DATUM | MARZ 2000 =
@ struktionen bis max. 1,80 m Hbhe zulassig. g
Q § c) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der Garagenzu- g
‘ & Z? 67 fahrten unversiegelt und nur mit bodenstandigen Gehdlzen zu gestalten. pLcr 60 x 113 Z
r N d) Als Gruneinfriedungen der Grundstucke sind nur Hecken aus bodenstandigen Gehblzen zulassig.
Q
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