PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN

‘ v Wi 4 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
1 | Em
G e m e 1 n d e ‘ n i (1] (1] : ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
e a n S a n r m O r e n e r u n der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
i u u M Mischgebiet MI Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen
wa d e rs l o h Kreis Warendorf 5 . Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

R e g . - B 8Z. M Unster | mr Mischgebiet MI, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256) (1), zuletzt geéindert durch § 90 Absatz 1

Satz 2 der Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1 162).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-

gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung
Il Zahl der Voligeschosse (Héchstgrenze) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO der kommunalen Selbstverwaltung vom 15. November 2016 (GV.NRW. S. 966).
0,6 Grundflachenzahl H 5 i
FH max. maximale Firsthéhe gem. § 18 BauNVO inweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Wadersloh und dem
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archgologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
. Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
o offene Bauweise
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 39

W R MR oM. §9(7)BauGB

BEEN EENm MEME  Grenze der 2. Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
(ohne Festsetzungscharakter)

vorhandene Flursticksgrenze

275 Flurstiicksnummer

{ vorhandene Bebauung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35-40° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 (1) und (4) BauO NRW in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB

Vorgarten/Einfriedungen

Zwischen der Gberbaubaren Grundstiicksflédche und der odffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitlichen
Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler - ausgenommen Trockenmauern -
nicht zuléissig. Die Abgrenzung zur ¢ffentiichen Verkehrsfiéche ist mit Rasenkantensteinen oder in Form le-
bender Hecken (maximal 0,50 m hoch) auszufiihren. Zaune sind nur hinter den Abpflanzungen mit einer
maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig.

Gestaltung der nicht liberbauten Fléche

a) Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grunflachen | . A &l T % :
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1) Gem.§ 1 (5) BauNvO @ LIS : :
die im besonders gekennzeichneten Mischgebiet (%) gem. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO grundsatzlich zu- ‘g‘g‘% ; @ it % i\ ‘
lassigen Wohngebaude sind ausgeschlossen. Zulassig bleiben die Nutzungen (Wohnungen fur Auf- | v W @] e
sichts- und Betriebsleiter) im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO i ;1 A A / . ‘\\,
if g # 4 -
3) Gem.§ 12 BauNVO 2. B ’) A\ o ngslplarln Nr. 39
Garagen und Carports sind grundsatzlich nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund- O Ay : /j,p“@ : . ordfe'dl
stilcksflache oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig. % qﬂp&g & %bﬂ; PNy
7) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB % % f§ S &
a) Auf den Stellplatzflachen sind anteilig je 4 Stellplatze ein groRkroniger bodensténdiger Laubbaum by g%
zu pflanzen. ™ P
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b) Pro 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodensténdiger ’6“ B " Iy \ W\
Laubbaum zu pflanzen. : f § %/ p | Bebauungsplan Nr. 39

"Im Nordfeld II"
2. Anderung

'%

¢) Garagen und Carports in Ecksituationen zu &ffentlichen Verkehrs- und/ oder Grunflachen sind mit
ihrer Langsseite nur in einem Abstand von 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuléssig und v N2
zur offentlichen Flache hin mit bodenstandigen Gehélzen und Strauchern zu bepflanzen und . 5 L A
dauerhaft zu unterhalten . -

AUFSTELLUNGSVERFAHREN J) dete)

Der Rat der Gemeinde hat am 11.04.2018 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbgphefs'.“ﬁé§qt;\lq§sen, diesen S & 3 b e - 1 ‘ |
Bebauungsplan aufzustellen. Diesef, Beschluss ist am 28.04.2018 ortstiblich bekannt gemachtworden. ) i
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i | Bebauungsplan Nr. 39 "Im Nordfeld II"
2. Anderung

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 28.04.2018 bis 19.05.2018 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am 28.04.2018 ortsuiblich ;glgaﬁ'rﬁ gemacht.

Diese Auslegung gem. § 3 (2) wurde gleichzeitig mit d Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) des
Baugesetzbuches durchgefiihrt. =7 O
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‘ Ausschnitt ~ Wadersloh
Planungsstand: Satzungsbeschluss

Burgermeister

Der Rat dergGemeinde gem. § 3 Abs. 2 d Baugesetzbgchgg,,jp der Sitzung am 25.06.2018

tiber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken entschiedgn;;;pﬁd;“dgqngauungsplan einschlieBlich

Begriindung beschlossen. Mal3stab: 1:500

Wadersloh, den 0 Ll 2013
Stand: 06 / 2018
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Gem. § 10 Abs. 3 des BaugeSetzbuches ist der Beschluss dieses Bébat;dngéblanes amzs”équﬂ&m
ortsiiblich bekannt gemacht wgrden. ;/_;?.:.;1:,«- V)N
Mit dieser Bekanntmachun ngsplan am 06.07.2018 Rechtskraft erlangt. "~
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