PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

= ,_‘.. s
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB 1) Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind Das Bauge 1
oy unzulassig. : w7 vl FhoRl et
i Verordnurig (ber die bauliche Nulzung der G
ART DER BAULICHEN NUTZUNG , 2) §9(1)Nr. 20 BauGB der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI
: dorffstrasse e . ] : Grundstiicksgaragenzufahrten durfen nur in einer Breite von maximal 3,00 m befestigt werden. Flr
Eichendo Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 die befestigten Grundsticksteile (Stellplatze, Garagenzufahrten und Zuwege) sind bodenversiegeln- - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
A o T de Ausflihrungen unzulassig. nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
3) §9(1)Nr. 25 BauGB § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW') vom 26.06. 1984
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG a) DieGrundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur mitbodenstandigen Laubgehdlzen (GV NW S. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).
einzugrinen.
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) inder Fassung der Bekanntma-
b) Pro 250 gm Grundstucksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm anzupflanzen. chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141).
0.3 Grundflachenzahl 4) §9(1)Nr. 25b BauGB
Alle gemaf zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Griinflachen
sind mit standortgerechten Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Ly wdwhon.
A Nur Einzelhauser zulassig
A Nur Doppelhauser zulassig H | NWE I SE
Baugrenze
1)  Fir den Bebauungsplanbereich wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
n BauGB spatestens 1Jahr nachSatzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebau-
VERKEHRSFLACHEN ten Grundstiicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufthren.
StraBenverkehrsflachen 2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster un-
verziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

———  Straf3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

3) Furdie mit X X X X X gekennzeichneten Grundstiicke soll die Bauaufsichtsbehérde den Bauherren
il [E] > - FuBweg empfehlen, bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs-

anderung von Gebauden im eigenen Interesse in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raume Schallschutzfenster der Schutzklasse Il der VDI - Richtlinie 2719 "Schall-
' : dammung von Fenstern" mit einem Schalldammal von 25 bis 29 dB in den Gebaudeseiten mit
GRUNFLACHEN Sichtverbindung zur Bahnlinie einzubauen. Zusétzlich ist den Bauherren zu empfehlen, eine
geeignete GrundriBgestaltung ( larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle )

- Offentliche Grunflache vorzunehmen.

o

Parkanlage / Festwiese

¥ Spielplatz ( Spielbereich B It. Rd.Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974 )

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-

tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
m Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und . den

sanstigsh Seplkanzungen Furdie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der

stadtebaulichen Planung.

, den
e

Po\Rat der Gemeinde hat am‘ 0. ﬂkt 199‘ nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetz-

Flachen fir Ver- und Entsorgung 7 @f!}\
(PN ) es beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am 2 2 JU“ 1gg2
0 T A ‘z-_ N, :‘/4", e Fbligh bekannt gemacht worden. .
ektrizitat - ostation Ord/ Wafer den 3 3
W, | 038. Dez. 19927, o( B

® Recyclingcontainer ratd LA Urgermeistgr Ratsmitglied Schriftfiihre

) ORTSTEIL DIESTEDDE - BEBAUUNGSPLAN NR. 32

N\ ' .
1 ANE Beteiligung der Blurger an der Bauleitplanung hat am 0 5 sep 1990 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-

'a puches stattgefunden. | den‘ 0 8. Bez. %
’(Z’LL._.

adersloh
Gemeindedirektor s

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG =< ADE

SONSTIGE PLANZEICHEN

HBEBEBBEBEB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

X XXXXXXX Bereich fur SchallschutzmalBnahmen, siehe Hinweise Nr. 3

r Ratder Gemeinde hatam 10, Okt. 1991_ nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
dauungsplan - Entwurf mit Begriindyng - Gffentlich auszulegen.
Mbders , den ﬁs 2, g 3

, [octrr iy /
Burgermeiste Ratsmitglied SchriftfGhrer

AV eser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
-8 1 Juli gg% bis 3 { Aug. 1992 einschlieBligg zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
' I . =

l\.. adersloh “den 0 8. Bez.

—e———eo——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UpES
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

————o——— Vorhandene Flurstlicksgrenze

37 Vorhandene Flursticksnummer

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Der Rat der Gemeinde hatam@ §, Okt, 1982 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

@ Vorgeschlagener Standort flr Einzelbaume Satzung begchlossen.
aderslo , den 08. Dez. 1992
Burgermei { Schriftfihrer

& GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
/ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BauONW L.V.M. § 9 (4) BauGB Gem.§ 11 des Baugesetzbuches it

Veritigung vom 4%.03.4993
( Az 35.2.1-5205-75/92
Minster . den 1%.03.1993

plan angezeigt worden.

D Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

—¥%—%—%— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

Der Regierungsprasident

K ”’z.ﬂl' ::“‘,}'j':‘ -~ ¥ / 4

25-35 Dachneigung ( +/- 3%)
i i i
. .+ . Vorgarten, s. Gestaltungsfestsetzung Nr. 4
Auszug aus dem Liegenschaftskataster L uld Vore g 9 il
QL Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Dufchfihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
= Flur korte e Auslegung des Bebauungsplanes am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM § 81 BauONW i.V.m § 9 (4) BauGB In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
Kreis Warendorf : 3 § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
0 (. - 1) Die Traufhéhe darf bei |- geschossiger Bauweise max. 3,50 m, bei |l - geschossiger Bauweise max. w;:‘dg:'cj‘srl.c:;\qi i T DgCEEe: arage,
Gamainde ~ Wadersloh Ausgefertigt: Warendorf ,den... .. ) iy 4,30m, gemessen von Oberkante ErdgeschoBfuBBboden bis Oberkante Sparren, nicht tiberschreiten. i DATUM JAN 91
: ‘ Das gilt mind. fur die Halfte der jeweilig betrachteten Traufen. a— : MAI 92 =
Gemarkung Wadersloh Gemeindedirektor Z
G o DER OBERKREISDIREKTOR =
PO i) LR Im Auftrag 2) Die Firsthéhe darf bei |- geschossiger Bauweise max. 8,0 m, bei ll- geschossiger Bauweise max. %
_ Rahmenkarte . *<=2.o 10,0 m nicht tiberschreiten. Der Bezugspunkt fiir die Firsthéhe liegt max. 0,50 m iiber Oberkante Stra- : o =
Mafstab 1: 500 (vergr.aus 1: 2000) Renbegrenzungssteine. - PL 10 / 57
' 3) Alle AuBenwandflachen sind in Ziegelmauerwerk oder Putzbauweise auszufthren. Fur Teilflachen BEARB. BO 0 + LTI R o) 40 m
' max.30 % Wandflachenanteil) diifen andere Materialien verwendet werden. ’—-‘ l—-‘ r-——|
Die Veroffentlichung dieses Auszuges ist—auch nach Umarbeitung oder Vervielfaltigung— nur mit Zustimmung .. ( M. 1500
des Katasteramtes zuldssig. Zywiderhandiungen werden als Ordnungswidrigkeit verfolgt. [ § 21 VermKotG) , 4) Inden Vorgarten sind Einfriedigungen nur bis zur Hshe von 0,50 m zuléssig. Als Vorgarten gilt der an
die éffentliche ErschlieBungsstra3e angrenzende Grur_mdst[icksteil bis zur vordergn Ba_uflucht der GEMEINDEDIREKTOR PLANRBE EITER: WOLTERS PARTNER
Hauptgebaude (s. Eintragung im Bebauungsplan). Bei Std- oder Westzugang sind Sichtschutz- ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER SRI

DARUPER STRASSE 15 - 4420 COESIELD

hecken bis max. 2,00 m Hohe Zulasslg. TELEFON (02541) 5188 / 89




