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Anderungen und Ergénzungen It. Ratsbeschlu3 vom 30.08.1994 aufgrund vorgebrachter
Anregungen und Bedenken gem. § 3 (2) BauGB.

1. Aufnahme vorhandener 10 kV-Kabel im Plangebiet.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M | Mischgebiet

I MI"’ [217] Mischgebiet (s. textl. Festsetzung Nr. 1)

MK | Kerngebiet , Wohnen ab 1. 06 zulassig

MASS DEh BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hdéchstgrenze

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise. s. textl. Festsetzung Nr. 3
Baulinie

Baulinie, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

Baugrenze

[

Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen flir den Gemeinbedart

Post

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen

|

StraBenbegrenzungslinie, auch als Abgrenzung gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg

E

(/\]

| Rl DY -Radweg

E

- verkehrsberuhigter Bereich ( Funktionsmischung )

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG

Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen

. Zu erhaltende Einzelbdume

— Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fir Ver- und Entsorgung

Elektrizitat ( Umspannstelle )

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

INEREBEEBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—8—8—8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

::::::I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

@ Mit Gehrecht belastete Fldche zugunsten der Allgemeinheit
&
@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
< 10kV - Kabel

Flachen zur Anpflanzung von standortgerechten und landschaftsgebundenen Baumen,

—

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

——o—— Vorhandene Flurstlicksgrenze

209 Vorhandene Flurstiicksnummer

TITIT Vorhandene Gebaude

—————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze i

@ Vorgeschlagener Standort fir Einzelbdume

B -z

t g et P

—;t\ [r Sichtdreiecke - von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten
* Nicht katasteramtlich eingemessene Gebaude

Vorhandenes 10 kv- Kabel
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Objekt Freudenberg Nr. 5 wurde in die Liste des zu schitzenden Kulturgutes aufge

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BauO NW

G—D Stellung der Hauptgebdude ( Hauptfirstrichtung )

—¥—)¥—¥— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

35-40° Dachneigung

HINWEISE

1. BeiBodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler ( kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. Die Bauaufsichtsbehérde hatden Bauherren zu empfehlen, imeigenen Interesse in einem Bereich von50 m
Abstand zur StraBenachse auf derder KreisstraBe K 14 zugewandten Seite beider genehmigungs- bzw. an-
zeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in die zum dauernden Auf-
enthalt von Menschenvorgesehenen Raume Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 des VDI-Richtli-
nienentwurfs 2719 "Schalldimmung von Fenstern" mit einem Schallisolationsindex von 25-29 dB (A) einzu=
bauen.

3. FirdenBebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahre nach-
SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahre nach Baube-
ginn durchzufihren. In der Bauvorlage st gem & 2(2) Nr. 13 Bau PrufVO (Verordnung uber bau-
technische Prufungen) im Freiflachenplan 1:100 ein nachprufbarer Nachweis Uber die Ein-
haltung der die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
beizufugen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 1 (4) BauNVO wird der als Mischgebiet festgesetzte Bereich gegliedert:

MI (1): " Ausserdem zulassig ist der vorh. Bauhof mit Zimmereiplatz, Lagerplatz und
Losieranlage f. Transportbeton.” ( Ausnahme gem. § 1 (10) BauNVO - s. Begriindung )

MI (2): Unzuldssig sind die Nutzungsarten gem. § 6 (2) Nr. 4 und § 6 (2) Nr. 7 BauNVO.

2. Gem.§1(5)BauNVOin Verbindung mit § 1(9) BauNVOsind imgesamten Plangebiet Vergnigungsstatten
im Sinne des § 7 (2) Nr. 2 BauNVO, § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO unzulassig.

3. Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Im Bereich mit festgesetztergeschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen als abweichende Bau-
weise zuldssig.

4. Gem.§9(1)25aBauGB sind im Bereich Ml (2) die Grundstlicksgrenzen zum benachbarten Grundstick mit
bodenstandigen Laubgehdlzen (Hecken) auszubilden, sowie pro 257 gm Grundstucksfldiche 1 Obstbaum
anzupflanzen bzw. zu erhalten ist,

5. Gem.§9(1) Nr.% BauGB durfen im Bereich Ml (2) Grundstiickszufahrten und - zuwege im Bereich der
offenen Bauweise nur in einer Breite von 2,50 m befestigt werden. Fir die befestigten Teile der Grund-
stuckstlachen sind hier bodenversiegelnde Ausfertigungen unzuldssig. .

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833) und vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26.06. 1984
(GV NW S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Geltungs -
bereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. :
] ,den ik

Furdie Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
sladtebaulichen Planung.
, den

s Rat der Gemeinde hatam@ (), 12. 1988  nach§§2Abs.1-5,4 Abs. 1und8 Abs. 2 des Baugesetz-
®A\es beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustgllen.
1 S'Oh . den 3

Rat der Gemeinde hatam 1 9, (2, 1990 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
ngsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
sloh , den & 2 ﬁ-

~

eister Ratsmitgl SchriftfGhrer

g9By Bebauungsplan - E?\rrf &ﬁ Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
08. 1993bis s einschlieBligh zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
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germeister Sc rer
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Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.
Verfligung vom Watsewdd olei F‘_’"J’( e M wilss
(Az. .
Miinster )_ den heiuwe Wedeu Kewe ’allcu.a/ Pmﬂ&
Der Regierungsprasident
Im Auftrag :

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am <%.63. /795~ onsiiblich bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2und Abs. 4,des | -
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Die Anderung
hatam Z%.¢3.49242y Rechtskraft erdangt.
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