FUR DIE 4. VEREINFACHTE ANDERUNG
<>

<‘> Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,6

Anderung von ,Kemgebiet* in ,Mischgebiet* MI®
Aufhebung der Nutzungsgrenze zu MI@

<”> Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 1

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB dm-ﬁ«vargmfachte
WV ~

Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.
Dieser BeschluR ist am 14.07. ?018 blich bekanntgemacht worden.
Wadersloh, den iﬁin

Der Burgermeister

Diese 4. vereinfach{é Anderung jét dem. § 10 BauG
Satzung beschlossen worden.
Wadersloh, den

Der Burgermeister

Diese 4. vereinf:
und tritt am 31.
Wadersloh, den

Der Birgermeister
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.-3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 1 8. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28.12,2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG -) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgeselz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. 1 8

in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. 1 8. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

.2585),

Landesnaturschulzgeselz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016

(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertrélghchkeltsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBL. | S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Gemquung Wadersloh
Flur-22 .~ . |
MGBstob 15‘:"0

31

402

52

/4

¥

~

3. vereinfachte Anderung| . -
Mai 2012 N

J/ /ue

35-40°

004

’ / (162 alt) 6714/ o N

i FHmax=10,70

By o ontiome GmemGD ¢ WS WG ¢ CO

/

mj

19 .

185

S

Jr s i iy R <3

178 -
o -‘r A /4 @@ : 186 (187 ‘ l
i g
A 3 7 1 - |1 :
) 30 28 26 % = .
4 Lx ' p
223 & = ) | 72
" o X . 16 *
¥ ‘ 64 - 63 139 4
. . b 2 158 161
. i sl . A ' * -~ } .
220 172 : FL.35 e k. _ ST

475

448

I/

Vorhandéne Flurstﬁgksg_renze ) Poae W " : e n
: . . ok R e i - e %
Vorhandene Flurstiicksnummer ' SR :

\'Iorhander‘ie Gebaude

’ Vorgeschlagene Grundstﬁcksgrenze
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" Nicht katasleramtlich eingemessene Gebéude
\

_ Vorhandenes 10 kv-Kabel

Objekt Freudenberg Nr‘ 5 wurde in die Liste des zu schiitzenden Kulturgutes uufgenormnen ;o
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*‘"‘ESTALTUNG’SFEST‘SETZUNGEN Bl
CHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. §81 BauO NW LR, e TN

-X——)ﬁ——)(—- Abgrenzung unrerschlednch fesuesetzter Hauptﬂrsmchmngen

35- 40"
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Stellung der Hauptgebﬁude ( Haupmrsmchtung ) Yo . ‘
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~ Dachnelgung

1, ) Bel BodeneingriffenkisnnenBodendenkmﬁ!er(kulturgesch chﬂ:cheBodeniuMe,d h. Mauerwerk, Elnzel-
*funde aberauch Verinderungen und Verfarbungen inder nafirlichen Bodenbeschaﬂenheit)entdecktwer— |
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfaleh- ) -

L P ; Im Auﬂra

Lippe, Westf. Museum fiir ArchZologie IAmt far- Bodendenkmalpﬂege, Mnnster unvemﬂghch anzuzelgen
. (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. Die Bauaufslchtsbehérde hatdenBauherrenzu empfehlen, imeigenen Interesse in einern Bereich von50 m :
Abstandzur StraBenachse auf clerderKreisstraBe K 14mge,wandten Seitebeider genehmigungs-bzw.an- |

‘zeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in die zum dauernden Auf- :

enthaltvon Menschenvorgesehenen Raume SchallschutzfensterderSchallschutzklasse 1des VDI-anhtil-
- nienentwurfs 2719 "Schalldammung von Fenstem mit einemSchallisolationsindex von25-29dB (A) elnzu~
bauen. )

3. Firden Bebauungsplanbereich besteht ein Pﬂanzgebot gem §178 BauGB. Danach sinddie festgesetzten
~—  Flachenzur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahre nach
. SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplanbzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahre nach Baube—

“ginndurchzufihren. In”der Bauvorlage ist gem. § 2{2) Nr. 13 Bau PriifVO (Verordnung iber bau-f. . .

- technische Prufungen) im Freiflichenplan 1:100 ein nachpriifbarer Nachweis tiber die Ein-
i haltung der die Freifldchen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
beizufligen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Gem: § 1 (4) BauNVO wird derals Mls‘chgebiet festgesetzte Eeie’lch'gegliedert

i {1)"‘Ausserdem zuldssig ist der vorh. Buuhof it Zlmmerelplutz Lagerpiatz und’
: Dosmrqnlngef Transportbeton (Ausnahme gem. §1 (10) BauNVO - s. Begmndung)

. Mi¢ {2): Unzulassig smd die Nutzungsanen gem. § 6 (2) Nr. 4und §6 (2) Nr. 7 BauNVO.
MI (3): Unazulas&g sind die Nutzungsarten gem. § 6 (2 ) Nr. 4, Nr. 8 urid Ni. 7 BauNVO

2, -Gem. §1 ) BauNVOin Verbindung it § 1 (9) BauNVOsind imgesamten Plangeblet Vargnﬁgungsstﬁtten
im Sinne des § 7 (2) Nr. 2 BauNVO §6 (2) Nr. 8 und § 6.(3) BauNVO unzulassig. .

-

3. Abweichende, Bauweise gem. § 22 (4) BauNvO 5 3 \ L

v ImEereich mit festgeseizterges;chlossenar BauwexsasmdvvorhandeneTraufgassen als abweichende Bau— ]

=1 weise zulassig

-'g._..,. s e o v e -

X bodenstandigen Laubgeholzen (Hecken) auszubilden. sowie pro 25 e
anzupflanzen bzw. zu. erhalten ish.

5. Gem.§9 (1) Nr. 16 BauGB diiifen im Berelch Mi (2) Grundstiicksztifahrten und - - zuwege im Bereich der
offenen Bauweise nur in einer Breite von 2,50 m befestigt werden. Fir die befestigten Teile der Gruhe%
stﬁcksﬂéchen sind hier bodenvemlege!nde Ausferligungen unzulaasig ] .

[T,

G"n..§.9(1)NrBBauGB P SO~

em'mnt Ml*gekennzeichneten Mischgebxet diirfen gém.-§ 6:(2) Ni. 1 BauNVO nur Wohngebauda
sehl: Soz:als’(atmn) errichtet: werden die“fiir ‘Personengruppen-mit-besenderem Wohnbedarf be-
;; stxmmt smd (Senlorenwohnen) .

o Gaat

. Gem §9 (1) Nr. ZSa BauGB

(Het.ken) und Béumen einzugnlnen (Ergénzung zur bestehenden textlichen Festsetzung Nr 4)

? bereich dIeses Bebauungsplan@s wlrd ‘beschelnigt. : 2 9

stadtebaulichen Planung N X ) i : .
‘ ,den . « L u, Heoes o= ke JECE
. Der Ratder Gememde hatam . nach§§ tAbs. 1-5,4 Abs. 1und8 Abs.-2 des Baugesetz-
; buches beschlossen, diesen’ Bebauungsplan aufzustellen Lk TR
W‘qdersloh ,den - . ¢ ) B ) = RS e ]
~Bilrgermelster = “__’H’atéa'r'n‘ntgheu Sehmftaher = [
- b/ N - . % . Y.
Die Beéteiligung der Biirger an der. Baulenplanung hatam ) gem. § 3 Abs. 1 des Baﬁg’ese&- ¥
"+ 4 buches staftgefunden. ) S e
' Wmﬂersloh . .demd = Rl . L
Gemeindedirektor .
Der Rat der Gemeunde hatam i i nach§3 Abs 2des Baugesetzbuchas beschlossen, dlesen
Bebauungsplan ErmvurfnﬂtBeégmndung - d&ffentlich auszulegen ) . Ja .
Wadersloh oden . . R
Bﬂrgermenster - " Ratsmitglied - Schrififiihrer '

: bis w = einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffenilich-ausgelegen.
Wudersloh_ ,den Py . . e B
. Germeindedireictor '
'ﬁerRa!derGém'emdehatarh_ s ngths"l(ides Baugesetzbuchesdieaen,Bebauu,'ngsplan a{ls /
$atzung beschlossen. : ’ W, ‘
Wadersloh. . ,den \ : ‘

: Bﬁrge_rinalster} o Ratsmitglied ‘Schrifohrer - 7 -
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" Die Dbereinstirnmunq der Besmndsangaben mitdem Liegem:chaftskataster und der Orlishkeit mrden Geﬂungs— 3

~

1den : i.. ® : i e & 1‘:.';‘

Fﬂrdie Rlchngkert derkartograﬁs‘chen Darstellung des*ﬁrlllchm Zustandesuné dle geomemsche Festlegung der

.

Dleser Bebauungsplan Enlwurf rhit Bagn']ndung hat-nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches In der Zeut vom

- B L TN P

.1»de“B’a‘"§e etzbucnes_“v,mrr,aeraiéi‘é‘bauuﬁgsplanang’e“ze:grmm;mz- e

Vermgung vorn foe
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(Az ) - i ' .
Mdnster ~,den - o w by, .
Der Reglemngiﬁprésldem ‘ H i B

NS

Gem § 12 des Baugesetzbuches Ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinwels auf die aﬂenlmche
Auslegung des Bebauungsplanés:arii orisiiblich bekanntgemacht worden.

Indieser Bekanntmachung wurds ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1'und 2und Abs. 4,des
§ 215'Abs. 1 des Baugesetzbuchéssowie auf die Vorschriften des §4Abs GGO NW hingewiesen. Die Andemng

hatam : Reghtskraft erlangt. -
* Wadersloh . - «den. o
» Gemelndedireltor - L ' :
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In dem mit Ml*gekennzelchneten Mischgebiet sind die Steliplatze mit bodenstﬁndlgen Laubgeholzen -
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Das Baugesetzbuch {BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL 1'S. 2253), in der zuletzt geandqrten Fassung

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsmcke (Baunutzungsverordnung BauNV'O) inder Fassung
der Bekahntmachung vom 23. 01 1990 (BGBI 18.132). v ) .

- & H

Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleilplane und die Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverom-

| “nung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBI 18.838)..und vom 18.12.1990 {BGBI. ISBB) i

§81 der Bauordnung fior das Land Nordrhem- Westfalen (Landesbauordnung Bauo NW ) vom 26 06 1984
| \(GV NW S. 41 9) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 06.1989 (GV NW S. 432} .

§§4und28 der Gemeindeordnung fiirdas Land Nordrhem -Westfalen (GO NW)! in der Fassung derBekanntma-

g chung vom 13.08.1984 (GV NW 8. 475) zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.03: 1990 (GV NW'S. 14f)
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